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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tihany K6zség Onkorményzat Képvisels-testiilete a 130/2023. (VIIL.10.) szamu hatarozataban
dontott a Balatoni Hajozasi Zrt. 1861, 1866, 1867, 1868/6, 1869, 1870, 1871 hrsz.-i ingatlanra
vonatkozé REV fejlesztés kapcsan sziikséges TRE madositasardl, mely alapjan a Balatoni
Hajozasi Zrt. kérelmére kialakitasra kertilt a kikoto telek melyen a fejlesztés megvaldsitasa
folyamatban van.



Tihany Kozség Telepiilésrendezési tervének modositésa sziikséges a telekalakitas/telekesere
engedélyezési eljaras lefolytatasahoz. A BAHART kérelmében véllalta a modositas
koltségeinek téritését. A telekcsere és a fejlesztés megvaldsitasdhoz a telepiilés elsé 1épésben
még 2024 majusaban mddositotta a telepiilésrendezési eszkdzeit, melynek soran a kikototeriilet,
K-ki4 épitési ovezet kijelolésre keriilt. Jelen modositds targya kizardlag a telekalakitas 2.
iteméhez sziikséges szabdlyozasi kornyezet megteremtése. A tervezési munkaval az
Onkormanyzat a Vélgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg az el6z6 TRE médosités folytatasakor
telepiilésrendezési szerzédés modositas keretében — mint masodik titemként.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszk6zok, a kézikonyv és a telepiilésképi
rendelet egyeztetésének és elfogadasanak szabélyairdl. Mivel a tervezett mddositasok — a
mellékletben 1évé munkakézi anyag dokumentacioban talalhaté - kielégitik az Eljr. 68.§ (1) a)
a) alpontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa egyszeriisitett eljaras
keretén beliil torténik.

Az egyszerusitett eljaras szabalyait az Eljr. 68. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdt a polgarmester az elfogadas elétt az E-tér felilleten egyeztetési eljarasban
véleményezteti.

A modosités lényege a Tihany 1861/2 hrsz.-i ut megosztasat eredményezé TRE mddositas.
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Az Eljr. 7. § (7) bekezdése szerinti sziikséges a megalapozo vizsgalat és alatdmaszt6 javaslatrol
sz016 — jelen eldterjesztés 3. szamu mellékletét képezd — telepiilési féépitészi feljegyzés
elfogadasa.

Kérjiik a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni és a hatarozati
Jjavaslatot elfogadni sziveskedjen!



HATAROZATI JAVASLAT
Tihany Kézség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
.. /2024.(X.31.) onkormdnyzati hatdrozata

Tihany Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete megtargyalta a »REV
fejlesztéssel kapcsolatos telekeserék II. koros HESZ médositisanak elinditisa” cimii
napirendet és Tihany Telepiilésrendezési Eszkozok 15. szami modositisa egyszeriisitett
eljarasban — eljaras meginditas, Foépitész feljegyzés elfogadasa targykérben a kovetkezé
dontést hozta:

1. Tihany Kozség Onkormanyzatianak Képviselé Testiilete a Bahart Hajozasi Zrt.
kérelmére a Tihany 1861/2 hrsz.-i ingatlan érinté TRE modositast — tamogatja.

2. A TRE médositast a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan iin. egyszeriisitett
eljarasban kivanja lefolytatni az E-TER feliileten.

3. Elfogadja a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti
megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslatrol sz6l6 — jelen eldterjesztés
mellékletét képezo — telepiilési foépitészi feljegyzést (3. melléklet)

4. Felhatalmazza a polgiarmestert a sziikséges intézkedés megtételére.

Hatarido: folyamatos

Felelos: polgarmester
Kapja: foépitész, kérelmezo
Tihany, 2024. oktober 22. et
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Rév kornyezete

Egyszerisitett eljaras - Munkakozi anyag dokumentacidja
2024. junius
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15. SZ. MODOSITASA

REV KORNYEZETE
MUNKAKOZI ANYAG

Megbizo
Tihany Kézség Onkormanyzata
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1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
70-938-3224, 20-9138-575
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Telepiilésrendezés:

Tajrendezés,

Kornyezetvédelem:
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Foépitész
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Alairélap

Ferik Tiinde

okl. épitészmérndk,
telepiilésrendezé vezetd tervezd
TT/1 13-1259
Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmeérnok
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Lehoczky Zsuzsanna
Tripo Abigél
tajrendezé és kertépitémérnok

Tihany_TRE mod15_munk_240610

VIM 1856/24

Vi

LA LG

Y] g G

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.

www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 15. SZ. MODOSITASA 3
MUNKAKOZI ANYAG

TARTALOMJEGYZEK
LBEVEZETO e cuueieteeiuiiisneeiueeesssssensessneesssnssssesessnesssnnssssesesnsessnesssnessssessnnnsessnseesananes 4
I JOVAHAGYANDO MUNKARESZER qisvciniinssssissssivsoissrmssibissssnsamms v asi s ss ook nsasininsin 7
ILA. HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA ...covueerrnerrnneeeneneeennnnnns 7
Tihang kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének .../2024, (.........) onkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lé 5/2015. (IV.10.) rendeletének modositasarol .......coceenvennen.. 7
1 B i s T R R R R SRS e e SR A S SR R S 7
- B PPN 7
Ill. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK ....ccuiuuirnieniennenernnensiancrnnenncennns 8
1. Modositassal érintett teriilet beMUEAtASA vvoviiiiiiiiiiiiiiireeeirennsensesrsnssnsearesnsnnssannnras 9
1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo allapot ......vevvvevveeiiniinnnanenan. 9
1.2.  Hatalyos telepllésrendezési @SZKOZOK ... ...uuriineieeiaaeee i eae e 11
2. Fejlesztési cél - SZabalyozasi KONCEPCIO .ivvvviuiiinieniriiiiirsiirrrinrieserriessierrecreseenanens 14
3 AVALTOTASSAL ERIHTETT TERUN ETER isinusssiomsmmmens s s s oo s s 15
3.1 A teleplilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo 0Osszefiiggéseinek
bemutatasa, magasabb rendii tervekkel valo 65SZzhang ........ccovevieiiiiiiiiiiii e 15
3.2 EGVeb KorlatoZ0 BlOTraBil o us s st anmsles svismissis s vssiive s doseis b s s wosssm v vhisns 21
4, TAJRENDEZESI JAVASLAT ueuuerrnrrnrrrnesneeenaersnssssssssssseesssessssssesssssnsesssssssssnsssnsssnes 23
4,1,  Tajszerkezet, tAThasznalat ... ..oeoeriiiii e 23
4.2. Természetvédelmi javaslat, taji, természeti értékek .......oovniiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee, 23
4.3.  Biologiai aktivitasertek VAILOZASA . ..vueeniriie it eer e it e e e e e e e e eeeaeeeeanans 24
5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEILESZTESE iiiivinscsiisunssssininseserisvssssssmseipsnsisnsnosvioionsve 25
5.1 Zoldfeliileti rendszer elemei, fejleszteési lEhetOSEgeT . .vviviirirerreireerrerearerrarnenenens 25
6. Kozlekedési alatamasztd MUNKAIESZ c.uvvvrviiiirerieeeinerereseseaseereresassnsessssssnssssssnsnsennses 25
7. Kornyezeti hatasok és feltételek ..ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiiss s rrr s s e s e 26
VII. MellékletE.'k...., ................................................................................................. 27
A.  melléklet: OnkormAnyzati DALAIOZALOK. ... covnmiviomivvssnss s avissonsunssss dnbiosss sasarassasians 27
B. mEllekiels Meousziast VaZTaTE o s s o s sma s v s o S S s 28

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 15. SZ. MODOSITASA 4
MUNKAKOZI ANYAG BEVEZETO

I.BEVEZETO

A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany telepuilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt idészakban tobb
alkalommal modosultak. A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 62/2015.(1V.09.) szam( hatarozata a
teleplilésszerkezeti terv megallapitasarol

e Tihany Kozség anorményzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

Balatoni Hajozasi Zrt. (a tovabbiakban:
BAHART) tobb éve dolgozik a Szantod-Rév és
Tihanyi-Rév fejlesztésén. BAHART kozgylilése
30/2021. (11.05.) szam( kozgyllési dontése
elfogadta a BAHART 2021-2030 iddszakra
vonatkozo stratégiai cél- és keretrendszerét,
amely dontés alapjan megkezdodott Szantod-
rév és Tihany-rév koncepciotervének és
engedélyes, kiviteli terveinek elkészitése
tervezetten 2023. évi befejezéssel. A révek
fejlesztése kapcsan mar az engedélyes
tervkészités folyamataban szamos tulajdoni,
szabalyozasi akadalyba Uitkozott a BAHART.

A Kormany 220/2023. (VI. 1.) Korm. rendelete
az egyes beruhazasokkal osszefliggd
kozigazgatasi hatodsagi iigyek nemzetgazdasagi
szempontbol  kiemelt jelentéségli  iiggyé

nyilvanitasarol, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségl beruhazasokkal osszefiiggd

kormanyrendeletek médositasarol sz6lo
83/2021. (Il. 23.) Korm. rendelet modositasarol
alapjan fejlesztését tamogatta.

A fejlesztés kapcsan szikséges a rév
kornyezetében lévd Tihany Kozség
Onkormanyzat tulajdonaban [évé ingatlanok
tulajdonviszonyainak rendezése - telekcsere.
Az érintett ingatlanok: Tihany 1861, 1866,
1866, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870
és a 1871 hrsz.

A BAHART a fentiek miatt kezdeményezte az Onkormanyzatnal a szabalyozasi terv modositasat, oly
modon, hogy a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze altal elfogadhatd, a Felekkel
és a Kormanyhivatal kiilonboz6 szakteriileteivel egyeztetett, a kiviteli tervek engedélyének
kiadasahoz és a telekalakitasok Féldhivatali jovahagyasahoz sziikséges allapot alljon fenn.

Tihany Kozség Telepiilésrendezési tervének modositasa szilkséges a telekalakitas/telekcsere
engedélyezési eljaras lefolytatasahoz. A BAHART kérelmében vallalta a modositas koltségeinek
téritését. A telekcsere és a fejlesztés megvalositasahoz a telepilés els6 lépésben még 2024
majusaban modositotta a telepiilésrendezesi eszkozeit, melynek soran a kikotéteriilet, K-ki4 épitési
ovezet kijelolésre keriilt. Jelen modositas targya kizardlag a telekalakitas 2. iiteméhez szilkséges
szabalyozasi kornyezet megteremtése a B. melléklet szerint.

Tihany Kozség Onkormanyzatanak képviselo-testiilete a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
moddositasarol. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Vélgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu
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A telepiilésrendezesi eszkozok modositasa megalapozo vizsgalat alapjan készil, és a modositast
alatdmaszto javaslat késziti el. A megalapozo vizsgalat tartalmi kévetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatirozza meg, az Eljr. 7.8 (3) b)
pontban szerepld eltéréssel.

Telepiiles-szerkezeti terv
leirasa

Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezeési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett modositasok - ahogyan az
el6zéekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 68.5 (1) a) a) alpontjaban foglaltakat, igy a
telepiilésrendezési eszkozok modositdsa egyszerdisitett eljaras keretén beliil torténik.

Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 68. §-a tartalmazza. A teleplilésrendezesi eszkozok
modositasat a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER felilleten egyeztetési eljarasban
véleményezteti.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetén kdrnyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szaml melléklete szerinti kornyezet védelméért felels szervekkel is, és az Onkormanyzat
egyidejiileg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérol szolo dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykéré levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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Egyszerisitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétol szamitott 10 napon beliil. A véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a
polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést.

A partner véleményének megismerése céljabol az E-TER feliileten torténé véleményezéssel
egyidejlileg az onkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv ssze, amelynek meghivojat az
onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten kozzéteszi, egylttal gondoskodik arrél,
hogy az elkésziilt tervdokumentaci6 az 6nkormanyzati hivatalban megtekintetd legyen. A lakossagi
férum meghivéjat annak idépontja elétt legalabb 5 nappal kézzé kell tenni. Hataridén beliil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezé, ha az 6nkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést eldirja. A helyi partnerségi egyeztetés a zard szakasz
kezdeményezését megelozéen kell lefolytatni. Helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa esetén
kiilon lakossagi forumot nem kell tartani.

Az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol
a 17/2021. (IX. 30.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.8 (6) bekezdése alapjan a munkakdzi tajékoztatas
lakossagi féorum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és
kozteriileti hirdet6feliileten valo kozzétételével torténik.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Egyszerlisitett eljaras esetén a zard szakaszban
kotelez6 egyeztetd targyalast tartani a zar6 szakasz kezdeményezését6l szamitott 10 napon beliil,
amelyre az allami fGépitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A zar6 szakmai véleményt
az allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyeztetd targyalason
elhangzottak alapjan médositasra van sziikség, a modositott tervezet feltéltését - kdvetd 5 napon
beliil adja ki. A zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentéacié Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozok 15. sz. mddositasanak
munkakozi anyaga, melyet az Onkorményzat és a Fejleszté kap meg elézetes véleményezés
céljabol. A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak tovabbi, véleményezési és zard
szakasza azt kovetGen folytathato le, hogy a telekalakitasi eljarasok 1. iiteme befejezddik.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
II.LA. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tihany kozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének
../12024. (......... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lé
5/2015. (IV.10.) rendeletének maédositasarol

Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXVIII. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXVIIL. térvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos ]ogmtezmenyekrol szolo 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 64. § altal biztositott véleményezési jogkdrében eljard Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Telepiiléstervezési és Teriiletrendezési FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladekgazdalkodasn Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Kozép-dunantuli Vizugyi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Veszprém Varmegyei Kormanthatal Népegészsegiigyi Foosztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koz(ti és HaJozas1 Hatosagi Féosztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi
Hatésagi FSosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatdsagi FGosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, ,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Nemzeti Foldiigyi Kézpont, Veszprém
Varmegyei Rend6r-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Foosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en a kovetkezéket rendeli el:

1.5

Tihany kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 5/2015.
(IV.10.) onkormanyzati rendelete 1.4. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2.5
E rendelet a kihirdetést koveté napon lép hatalyba és az azt kévet6 napon hatalyat veszti.

Tosoki Imre Dr. Nagy Rusztem Zoltan

polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2024.

Dr. Nagy Rusztem Zoltan
jegyzd

1. melléklet a .../2024. (......) dnkormanyzati rendelethez
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Ill. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Tihany déli ,kapujaban”, a Balaton partjan fekszik. A modositassal
érintett teriilet kdzvetleniil a Szantod-Tihany komp (a tovabbiakban: Rév) teriiletét, illetve az azt
koriilvevo zoldteriiletet érinti. Az ingatlanok kdzvetleniil a 7117 j. orszagos mellékatrol kdzelithetok
meg, amihez csatlakozik a Révhez vezeté (t.

A modositassal erintett teriilet elhelyezkedése (forrds: google.com + sajat szerkesztes)

A Rév jelentds térségi szerepet tolt be mar a torténelmi idok ota, egyedulalléan kozvetlen
kapcsolatot biztosit a Balaton eszaki es déli partja kozott, ez a telepiilés déli kapuja. (A korabbi rév
a maitol néhany szaz méterre nyugatra, az Ujlaki templom kdzelében miikodott.) A kétmolos,
medencés és nyiltvizi kikotét 1905-ben helyezték iizembe. Trianont kdvetéen a parti it mar elérte a
révet. A rév evezés csonakjat motoros komp valtotta fol, a megnovekedett forgalom iranyitasara
kéhaz épiilt a rév foldpadjan. Az 1957-ben létrehozott Balatoni Intéz6 Bizottsag ezen a teriileten is
fejlesztéseket kezdeményezett: rév kor alakd varo épiilete’, Club Tihany a révtsl nyugatra. Atfogd
fejlesztések ezt kovetéen nem torténtek, minden koncepciot nélkilozé bodék, kiszolgalo
kereskedelmi létesitmények telepliltek a rév koré. A nyari cslcsidényben ide érkezik, illetve innen
indul az atmené forgalom nagy része.

A Rév keleti oldalan all, a part mellett az engedély nélkiil bévitett és elcsufitott korpresszo. A modositassal
éritett teriilett6l északra 6nallo telken (1862 hrsz-on) négy-négy egységet magaba foglald, foldszint plusz
tetotér-beépitéses két iiduléhaz talalhatd, melyekhez keleti iranyba kapcsolodnak a teriiletet kiszolgald
funkcidju épliletek. A kikotéhoz kapcsolodd parkolo a teriiletrész keleti részén talalhato (1859 hrsz). A
BAHART tulajdonaban allé zdldteriileten keriil szombatonként megrendezésre a Tihanyi piac. A piachoz
kapcsolodoan rendezeésre keriilt az 1861 hrsz-( teriileten a zoldteriilet, illetve az ott talalhato épiiletek. Az
1866 hrsz-U ingatlanon éplilt Korpresszo hozzaépitése illegalisan tortént, az Epitési hatosag tajékoztatasa
szerint éplilettoldalék elbontasara jogerds kotelezés sziiletett.

' A korpresszo Dindczky Janos tervei szerint eépiilt 1962-1963. kozott. ,,A kUpos vasbeton lemez a gydirG-
hatasok kedvezd adottsagat hasznalja ki és a belsd varotermet lehatarolo vasszerkezetli iivegfalra fekszik
fel, mindkét iranyban konzolos tllnyulassal. A bels6 vizmedence és az attort fodém a zartsag feloldasat
biztositja. A vizelvezetd valyl formalasanal a tervezok az oszlopszer(i alatamasztast kivantak elkeriilni,
nehogy a szerkezet a statikai felepitést megzavarja.” (Forrds: egykor.hu, kek.org.hu, Magyar
Epitomtivészet, 1963/5, 46.0.)

A korpresszo térszervezd elemként jelent meg az 1960-a években, azonban az épiilet és kornyezetének
atalakulasaval az épiilet perifériara szorult.
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A kompra vezet6 Gt mellett a jelentGsebb esztétikai értéket nem képvisel6 iizletsort (1864 hrsz) nagyobb
részt, a mogotte elhelyezked6 konnyliszerkezetes épiiletet (1863 hrsz) teljes egészében elbontottak, s
helyébe az 1863 hrsz.-U ingatlanra egy tobblakasos épiiletet épitettek. Az épiilet az 1864 hrsz.-(i ingatlanra
tervezett épiilettel egyiitt alkotna egy egységet, azonban az utdbbi még nem valdsult meg, az elébbi
kisebb eltérésekkel létesiilt a korabbi épitészeti koncepcidhoz képest. 2

A Rév Club Tihany feléli (nyugati) oldalan a hajoallomas pénztarépiilete valamint az (t mentén
kereskedelmi, vendéglato épiiletek talalhatok. A hajoallomas (1869 hrsz) helyi védelemret élvez, amely
egy koburkolatu tradicionalis balatoni vizparti hajozasi kiszolgald épiilet. A teriiletrész déli részén
elhelyezked6 1870 hrsz-( ingatlan a parti sétany része, zoldteriiletként hasznositott. A teriilet északi
részén talalhato a Club Tihany korabbi bejaratahoz vezeté Gt (1868/4 hrsz), amit az ingatlan
megkozelitéseként nem hasznalnak, parkoloteriiletként funkcional.

e, ;.

R . TR T TR

A rév fogadoteriilete (forrds: google streetview)

2 A teriiletre otletpalyazat késziilt a telepiilésrendezési eszkozok 2020. évi modositasat megel6zéen. Az
otletpalyazatrol szolo beszamolo megjelent az épitészférumon. https://epiteszforum.hu/tihany-ui-kapuja-
valtozatok-a-rev-kapu-beepitesere. Az otletpalyazatot a Radius B+S és Foldes és Tarsai Epitésziroda nyerte,
akik az épitészeti tervek késébbi kidolgozasaban is részt vettek.
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A rév fogadoteriilete (forrds: google streetview)

A teriilet tulajdonviszonyait vizsgalva megallapithatd, hogy azok jellemz6en onkormanyzati, allami,
vagy BAHART tulajdonban vannak, azokra vonatkozoan a foldhivatali megosztas a kovetkezdk szerint
valtozik.

A modositdssal érintett teriilet vdltozdsi vazrajza 1. A modositdssal erintett terilet vdltozdsi vazrajza az
titemben orszdgos kdzut megosztdsaval

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositassal érintett teriilet vonatkozasaban a teleplilésrendezési eszkozok 2024 aprilisaban
modosultak. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok harom teriiletfelhasznalasba (Gvezetbe)
soroljak: Kiilonleges - Kikotd teriilet (K-kid), Zoldteriilet kozkert (Zkk1) illetve Kozlekedési és
kozmditerlletek (Kou1), tovabba kozforgalom szamara atadott maganut.

.....

kozigazgatdsi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli Uggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli beruhazasokkal
osszefiiggé kormanyrendeletek modositasarol szolo 83/2021. (Il. 23.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) modositasarol szolo 220/2023. (VI.1.) Korm. rendelet eldirasai
alapjan késziilt.

A Korm. rendelet szamos olyan el6irast tartalmaz, aminek meg kell felelni a telepiilésrendezesi
eszkozok modositasa soran, illetve felmentést ad Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasainak valo megfelelésrol.
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Felmentést ad, ha a hatdlyos telepiilésrendezési terv, telepiilésképi rendelet, egyéb cnkormdnyzati
rendelet, az OTEK, tovabba a Tihany vizpart-rehabilitdcios szabalyozdsi kévetelményekkel érintett
teriiletének  lehatdroldsarél és vizpart-rehabilitaciéos tanulmdnytervének  elfogaddsdrol
szolo 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet [a tovdbbiakban: 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet] a Korm.
rendeletben meghatdrozott sajdtos szabdlyokkal ellentétes vagy azzal nem dsszeegyeztethetd
el6irdst tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet, telepiilésképi rendeletet, egyeb
onkormdnyzati rendeletet, az OTEK-ot és a 11/2005. (IV. 14.) TNM rendeletet nem lehet
alkalmazni.

e A teriiletnévekmény 5%-anal kisebb kiterjedésti zoldteriilet is kijelolhetd, mint amit az
MATTIT 12. § (3) bekezdését és 67. § megallapit;

......

ovezetek telkein a megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
beépitési magassagot és a legkisebb zdldfeliileti aranyt;
e MATIT70. § (3)-(4) bekezdés helyett a Korm. rendelet lehatarolasanak megfeleléen

jelélheté ki teriiletfelhasznalas, hatarozhato meg a telekalakitasi és beépitési paraméter -
nem kell figyelembe venni a TNM rendelet elirasait;

e MATIT 71. § (1) bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a Balaton vizparti
teruletein Uj beépitésre szant teriilet kijelolhetd,

e MATIT71. § (5) bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a megengedett
legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke a teriletfelhasznalasi egység
valtozasa esetén novelhetd a lehatarolt teriileten,

e Zoldteriiletek atsorolasaval, modositasaval kapcsolatban ad felmentést, hogy
o természetvédelmi oltalom alad is tartozhat a zoldteriillet modositasa soran az
atsorolni kivant zoldteriilet, mivel a félsziget modositassal érintett része is
természetvédelmi oltalom alatt all - felmentés az MATIT 73. § (2) bekezdés a)
pontjanak valé megfelelésnek;

o magantulajdoni is lehet a zoldteriilet mddositasa soran az atsorolni kivant
zdldteriilet, ami lehetéséget teremt a BAHART és Tihany kozség Onkormanyzata
kozotti ingatlanviszony rendezésére - felmentés az MATIT 73. § (2) bekezdés d)
pontjanak valé megfelelésnek.

A jogszabaly az alabbi telekalakitasi és beépitési paramétereket allapitja meg a teriilet
vonatkozasaban:
6/Z. §

(3) A 2. _mellékletben foglalt tdbldzat 95. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanokon vizi
kompdtkeldhely (Tihany-rév), vizi kizlekedés és az azt kiszolgadld létesitmények elhelyezhetdek, az
aldbbi sajatos beépitési szabdlyok és egyedi epitési kdvetelmeények alkalmazdsaval:

1. a Tihany 1867 helyrajzi szamu ingatlan, valamint a Tihany 1868/3, 1868/4, 1869, 1870, 1871
helyrajzi szamt ingatlanoknak a 6. melléklet 1-5. pontjdban megjeldlt EOV koordindtdk dltal
lehatdrolt részen

a) telek kialakithaté, azzal, hogy a kialakithaté legkisebb telekméret 2500 m?, a telek szélessége és
mélysége nem korldtozott;

b) tj épitmény létesithetd, meglévd épitmény dtalakithatd, bévithetd, elbonthatd;

c) hajokikstd, sport- és turisztikai celu, a vizi kozlekedeést kiszolgdld épiiletek, kereskedelmi
vendeégldto eépitmény, tovdbbd az épiiletekben szolgdlati célt szdllds is elhelyezhetd, az épiiletben
lakds, valamint kereskedelmi jellegl szdllds nem alakithatd ki;

d) az épitmeények funkciojahoz kapcsolodo elemek, hiraddstechnikai berendezések az épitményen €s a
kdrnyezetében, napelemek az épiileteken elhelyezhetéek;

e) a beépités moédja szabadon dllo;

f) az elékert mérete és mélysége 0 méter, az oldalkert legkisebb szélessége 5 méter, a hdtsokert
legkisebb mélysége 6 méter;

¢) az épiteési telek megengedett legnagyobb be€pitési mértéke 25%;

h) az épitési telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértéke 25%;

i) az épitménymagassdag megengedett legnagyobb értéke 10 méter;

J) a zdldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 15%;
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k) a helyi védett épiiletegyiittes eépitészeti ertéket nem hordozé északi része elbonthatd,
ertékvedelmi dokumentdcié készitése nem sziikséges;

) a helyi védettséget megalapozo déli épiilet feldjithato, dtalakithaté, bévithetd a védett értékek
dllagdnak megovdsdhoz sziikseges mérteékben, a helyi jelleg megtartdsa és a védettséget megalapozd
dltaldnos helyi épitészeti ertek ervényesiilése mellett;

m) a teriileten (j épitmeny a telken beliil jelolt szabdlyozdsi vonal és épitési Gvezeti hatdr
figyelembevétele nélkiil elhelyezhetd;

n) megléva vizi létesitmény mdédositdsa, megerdsitése, korszerisitése megvaldsithato;

2. a Tihany 1869 helyrajzi szému ingatlan esetében a minimdlisan kialakithato6 telekméret 800 m®.

(4) A 2._mellékletben foglalt tdblazat 95. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanon a parkolo- és
vdrakozchelyek kialakitdsandl az épitmények, illetve 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerti

haszndlatdhoz eldirt, az OTEK 42. §-a szerint meghatdrozott szdmi személygépkocsi- és autdbusz-
vdrakozohely elhelyezését az aldbbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) szemelygépkocsi-parkolokat telken beliil nem kell létesiteni, azok telken kiviil, a telekhatdrtél
szdmitott 100 méteren beliili kozteriileti ingatlanon vagy magdniton létesitett parkoléhelyekkel
biztosithatok,

b) autobusz-varakozohelyeket telken beliil nem kell biztositani, azok telken kiviil, a telekhatdrtél 10
méteren bellili kéztertileti ingatlanon létesitett parkolohelyekkel biztosithatok.”

A K-ki4 épitési ovezetre meghatarozott telekalakitasi és beépitési paraméterek, valamint az épitési
ovezetre vonatkozo kiilonleges szabalyok a Korm. rendelet eléirasaival dsszhangban késziiltek. Az
egyeztetések soran tovabbi egyedi szabalyok keriiltek megallapitasra, ezek:

a kozlekedést kiszolgald épitmények
elhelyezésére szolgalo teriilet altal
szabalyozott telekrészen a kozlekedési
miszaki létesitmények elhelyezésén til
a témegkozlekedest kiszolgalo
létesitmények, a kozml létesitmények,
a forgalom ki- és beléptetéséhez
szikséges  funkcioju  épitmények,
valan}int utcabltorok, helyezhetdk el.
A HESZ korlatozza, hogy a vizpart
hataratol legalabb 60 m-re helyezhetd
el a forgalom ki- és beléptetéséhez
szilkséges funkcioju épiilet. Az alabbi o
abra mutatja be a vizparttol 60 m-re AR
taldlhatd  teriiletrész  hatarat a = Q‘%.‘ 25

szabalyozasi terven. A 60 m-es hatar %‘ .«’". v

lehetGséget biztosit arra is, hogy a I-.e?_r_:__;g_.;,m%_g“v&gt. AL

meglévé,  helyi  védett  épiilet e, e J

homlokzati sikjahoz telepiilésképileg BTN e ,_a&_* :
kapcsolodo kapuzat alakuljon ki. o T Y (e
apcsolodo kapuzat alakuljon ki Bs gt i 55 "51‘ i\

Szabdlyozdsi terven a partvonaltél kijeldlt 60 m-es
teriiletrész

a teriileten kerités csak novényallomannyal takartan helyezhet6 el, s ennek értelmében
onallo kerités nem létesithetd, de kerités el is hagyhatd, amennyiben nem sziikséges.

a teriileten az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen a teriilet faallomanyat fel kell
mérni, a koros faegyedek megorzésérdl és védelmérsl az épitmények elhelyezése soran
lehetdség szerint gondoskodni kell a meglévé novényallomany védelmében.

A kikot6 teriiletén a szabalyozas a TNM rendelettel dsszhangban, tovabbiakban is telek
kozhasznalat el6l el nem zarhatd teriiletet jelol, de emellett (j szabalyozasi elem a most
kozutként szabalyozott (hatalyos allapot szerint 1868/3 hrsz.) teriileten a kozlekedést
kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet kijelolése, ami a rév megkozelitését
szolgalja, s a HESZ tervezete szerint a KOu Ovezetben is meghatarozott épitmények
elhelyezését engedélyezi.
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[

TSZT a maddositdssal érintett teriileten SZT a modositdssal érintett teriileten

A kikototeriilete a meglévé zoldfeliileti rendszerbe integralodik, attol nyugatra Zkk1, keletre Zkp2
ovezet talalhato. Zoldteriilet kozkert dvezeten beliil a telkek legalabb 80%-at névényzettel fedetten
kell kialakitani és fenntartani. Az Ovezeten beliil elhelyezhetd kiilonbozék rekreacios célu
épitmények, a teriilet fenntartasahoz szilkséges épitmények illetve vendéglatd épiiletek. A
modositasok szerint a zoldteriilet kozkert Gvezet északi részén épitési hely keriil kijelolésre -
osszhangban a vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv zéldteriileten elhelyezheté épitmények szamara
kijelolt terilet jelolésével.

HESZ 105.§ (1) Zsldteriilet kézkert Svezetek telkein a zoldteriilet legalabb 80%-dt névényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek legaldbb 1/3-dt hdromszinti névényzetnek kell
takarnia.

(2) Zoldteriilet kézkert ovezetekben elhelyezhets, amennyiben az ovezeti eldirdsok mdsként nem
rendelkezik:
a) a pihenést és testedzest szolgalo épitmény,
b) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény,
c) vendegldto épiilet.
(3) Zkk1 és Zkk2 dvezetek telkein az épiiletek legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es
épliletmagassdggal, legaldbb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be,
amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-hdlozatba bekétve
tortenik.
(4) Zkk1 jeli dvezetben, a pufferteriiletként lehatdrolt teriileteken a HESZ 12. § vonatkozo elGirdsait
kell figyelembe venni.
A 7117 j. Osszekotd ut, mint orszagos Ut Koul Ovezetbe tartozik. Kozlekedési és kézmii teriiletek
szabalyozasat a HESZ 139. § tartalmazza.

Az Onkormanyzat és a BAHART kozotti telekcsere miatt az 1861/2 hrsz.-U ingatlanon kozforgalom
szamara atadott maganut keriil jelolésre.

2. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

2024. majus 29-én a Korm. rendelet illetve az Onkormanyzat és a BAHART kozotti telekcsere
megallapodas alapjan keriiltek jovahagyasra a beépitési és telekalakitasi paraméterek, tovabba az
ovezethatarok, szabalyozasi vonalak, melyek lehetévé teszik a melléklet szerinti telekalakitasi
vazrajz megvalositasat is.

A kozlekedési és kozmdi teriiletek Gvezetébe tartozo 1861/2 hrsz.-U kivett, kdzforgalom elél el nem
zart magan(t teriilete mddositasa szilkségessé valt, mivel az egyeztetések soran bemutatasra
keriilt, hogy az dvezethatar hosszanti iranyban nem oszthatja ketté a kozlt savjat. Az 1861/2 hrsz.-
O foldrészlet ennek megfeleléen megosztasra keriil, miszerint az 1861/9 hrsz.-U kivett orszagos
kozat mivelési agba tartozo teriilet keriilt szabalyozasra.
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A modositdssal érintett teriilet vdltozdsi vazrajza Szabadlyozdsi terv médositdsi javaslata
az 1861/2 hrsz

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZZHANG

Tihany teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt UdiilSkorzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei dvezetekre vonatkozo eldirasokat és
az orszagos oOvezetek lehataroldsat a MATIT és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet) egyiitt tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) Onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térsegi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérol és ovezeteir6l szold Veszprém Varmegye Hatalyos
Teriiletrendezési  Terve (a  tovabbiakban:  VMTrT), ami  2020.01.12-t6l  hatalyos
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A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térsegi
terlletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol. A BKUTrT szerkezeti tervlapja Tihany vizsgalt
teriiletét telepiilési térség teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

Y ».._.}//___M\ s k
L B \

r_~-, modositasi teriilet hatara

oot ter dletTelhagan dlani batogondh Riglebedest i ozatol & etgy=i & ik Frrgaticon salnantok f agyen 4pisme

A BKUTYT térségi szerkezeti tervének Tihany abrazold részlete, jeldlve a vizsgalt teriiletet
Telepiilési térségrél az MATIT 11.5 rendelkezik, amely d) pontja szerint a térség teriiletén barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

3.1.1. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét osszefoglald tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezet : Elﬁii‘&s . Vizsgalt teriilet eri ntéttsége
1. Okologiai halézat magteriiletének dvezete MATIT nem
2. Okoldgiai halézat okolégiai folyosdjanak ovezete MATFT nem
3. Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT nem
g;rél'zég:(eépvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet MATFT —
5. Tajképvédelmi teriilet Gvezete MvM rend. igen
g;:zi:eétgébr'dkségi és vilagoroksegi varomanyos teriiletek MATFT igen
7. Asvéanyi nyersanyagvagyon tvezete MVM rend. nem
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Orszagos és kiemelt térségi ovezet Eléiras Vizsgalt teriilet érintettsége
8. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete MVM rend. igen
9. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete MvM rend. igen
10. Vizerozionak kitett teriilet dvezete MvM rend. nem
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend. nem
12. Tomeder Gvezete MATTT nem
13. Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezete MvM rend. nem
14, Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete MaTrT nem
15. Kivalo terméhelyi adottsag( szantdok dvezete MaTrT nem
16. Jo termbhelyi adottsagl szantok dvezete MvM rend. nem
17. Erdék dvezete MaTrT nem
18. Erdételepitésre javasolt teriilet vezete MvM rend. nem
19, Borszdlé termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete MaTrT nem
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MaTrT nem

e Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Az vezet a teljes vizsgalt teriilet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz meg eléirasokat:

- Atelepilésrendezési eszk6zok készitésének megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a téjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

- A telepiilésrendezési eszkiézékben meg kell hotdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait, Gvezetével érintett teriiletre o tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint o tdjba
illesztés biztositdso érdekében

A telepiilésrendezési eszkozokben megallapitasra keriiltek a tadjjelleg megérzendd elemei,
elemegyiittesei, tovabba a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéi. A Tihanyi-
félsziget szamos egyedi taji elemmel rendelkezik, mint a Bozsai-6bol, amely a Balaton
legtermészetkozelibb nadasaként maradt meg, a Kiils6-és Bels6-té amelyek a félsziget kiilonleges
éldvilaganak otthonat adjak, illetve a Cslcs-hegy, amely egyedi utévulkani tevékenység hatasara
alakult ki, ehhez kapcsolodva a Nyereg-hegy és az Apati-hegy. A félszigetet szamos ilyen egyedi
tajérték gazdagitja, ezek valtozatossagot, mozgalmassagot adnak a tajnak.

A tervezett modositasok nem eredményeznek valtozast a tihanyi tajban, a kiépilt Gtteriiletek
kategoriai valtoznak csak meg.
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Tajképvédelmi teriilet bvezete
L Modasitassal énntett teriilet lehataroldsa

e Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriiletek
Az Gvezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozoan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg eldirasokat:

A vildgérékségi €s vildgorékségi vdaromdnyos teriiletek Gvezetét a telepiilésrendezési eszkozikben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

A teriiletfelhaszndlds mddjonak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgérékségrél szold térvényben, valamint a
vildgordkségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

tdjképet és a kulturdlis 6rokség elemeinek védelmét szolgdld szabdlyozdst kell meghatdrozni.
Az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méret( kiser6m(i helyezhetd el épiiletre felszerelten.
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A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo 27/2015 (V1. 2.) MvM rendelet alapjan
Tihany a Balaton-felvidéki kulturtajak kozott szerepel a listaban. A tervezett modositasok az
ovezetre vald eldirasokkal osszhangban vannak, nem keletkeztet a modositas tovabbi
teruletfoglalast, vagy modosulast a tajban.
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| Vilagbrokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete
7 Modositassal érintett teriilet lehatarolasa

e Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Az dvezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az dvezetre vonatkozdan az MvM rendtelet 5. §-a fogalmaz meg el6irasokat:

- Avizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkizeinek készitése sordn ki kell jeldini
a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
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A hatalyos HESZ 17. §-a tartalmazza a felszini és felszin alatti vizek védelmérsl szolo eloirasokat,
illetve a 31. és a 32. §-ban a vizellatasrol és a szennyvizelvezetésrdl is rendelkezik.
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[_| vizmindiség-védelmi teriiletek dvezete
L _ Modasitassal énintett teriilet lehatarolasa
e Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

Az bvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 11. §-a fogalmaz meg eldirasokat:

A teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkézéik
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré illetékes févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsdval kell meghatdrozni.

A Balaton Kiemelt Udul6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a foldtani veszélyforrds
teriilet dvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az évezetbe tartozé azon teriileteket,

amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szdnt teriilet tényleges igénybevétele elétt a felszini vizek és belvizek szakszer(i
elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Tihany hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a cslszasveszélyes teriiletek
lehatarolasat. A hatalyos HESZ 47. § - 50.5-a meghatéarozza a beépités feltételeit a csliszasveszélyes

terlleteken kategoriakra bontva. A lehatarolasok alapjan a modositassal érintett teriiletet nem
érintik a lehatarolt teriiletek.
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A balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kovetelmeényeirél szolo 283/2002. (XIl. 21.) Korm.
rendelet sajatos - az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményektsl eltéré -
kovetelményeket allapithat meg. Az Udildhazas teriileten korlatozza az épiiletmagassagot. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a VpRT teriiletfelhasznalasaival, illetve az azokat meghatarozod
orszagos jogszabalyokkal 6sszhangban késziiltek.

et

Tihanyra vonatkozo vizparti-rehabilitacios terv térképi kivagata
Az Utteriileteken beliili 6vezetvaltas nem ellentétes a vizpart-rehablitacios terv lehatarolasaval.
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4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositas, illetve az azt kovet6 fejlesztések a telepiilés tajszerkezetére alapvetéen
nem lesznek hatassal, nem keletkeztet a modositas tovabbi teriiletfoglalast, vagy mddosulast a
tajban.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A tervezett modositas - mint ahogy a Tihanyi-félsziget majdnem egésze - a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része. A feliilvizsgalat soran érvényesitetésre keriiltek a magasabb rend(i jogszabalyok
illetve a természetvédelmi kezelési terv eldirasait. Ezt az elvet vettiik figyelembe a modositas soran
is. A modositas taj-és természetvédelmi szempontll hatasaval nem szamolunk.

% Natu ra 2000 h é lézat ?5.1;:;.1 2000 killénleges madarvédelmi teriiletek
Tihany teriiletének nagy részét érinti Natura Natura 2000 kalsnl
2000 SCI  teriilet. Kiemelt jelentdségii i

természetmegdrzési teriiletek: a Balaton SCI -
tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a
Tihanyi-félsziget SCI (HUBF20006), mely a -
belteriilet, illetve a kertes- és altalanos
mezogazdasagi teriiletek kivételével - a
félsziget nyugati és déli része. A Balaton
(HUBF30002) egyben kiilonleges madarvédelmi
teriilet is.

A modositassal érintett teriilet nem része a
Natura 2000 halozatnak.

Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer)

e Orszagosan védett természeti és taji = i
értékek

Tihany majdnem teljes kozigazgatasi teriilete,
igy a teljes modositassal érintett teriilet
orszagos jelentéségli védett természeti teriilet
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl
szolo 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet (a
tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM
rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté
nyilvanitas célja a taj jellegének megérzése,
termeészeti értékeinek a felszini és felszin alatti
vizek és vizkészleteknek, a Balaton és
vizgyljtéjének, az érintett teriiletek erdeinek,
termétalajanak és mas megujuld természeti
erdforrasainak védelme, és a természetszerii
gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletek
Balaton vizminéségének javitasa. elhelyezkedése Tihanyban

(forrds: Természetvedelmi Informdcios Rendszer)
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e Okologiai hal6zat ovezete Orszagos Okoldgiai Halozat
W magterulel avezele
B okologial folvoso ovezete

[ I pufierierulet dvezete

Az Okologiai halozat Ovezeteit az MATIT
hatarozza meg magteriilet, 6koldgiai folyoso és
pufferteriilet ovezetekre bontva. A
modositassal érintett teriiletet nem érintik az
okologiai halozat dvezetei.

Nemzeti Okolégiai Hdlézat elhelyezkedése
Tihanyban
(forrds: Természetvedelmi Informdcios Rendszer)

e Tajképvédelmi teriilet és Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet dvezete

A tajképvédelemmel foglalkozd Ovezeteket az MATIT hatdrozza meg. A modositassal érintett
teriiletet a Tajképveédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet dvezete nem érinti, a
Tajképvédelmi teriilet ovezete érinti. A tervezett fejlesztés, illetve a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa - a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet - tajképvédelmi teriilet ovezet elGirasaival Osszhangban
vannak.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az eépitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében az egy hektar teriiletet
meghaladé Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositasa
soran kell az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd biologiai aktivitasérték
fenntartasat igazolni. A mddositas soran nem keriil kijelolésre (ij beépitésre szant teriilet, s a
modositassal csak kozlekedési teriileten beliil torténik ovezetvaltas, igy nem kell szamolni a
biolégiai aktivitasérték valtozasaval.
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5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

A Tihanyi-félszigeten a zéldfeliileti rendszer elemei:

- Teriiletfelhasznalasi egységek:
e erdéteriiletek
¢ mezdgazdasagi teriiletek - gyep, sz6l6, gyiimolcs, kertes mezdgazdasagi teriiletek
e zoldteriiletek
e kilonleges beépitésre nem szant teriiletek
- Egyéb:
* vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken beliili zoldfeliiletek.

A telepiilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
terileten a klimatikus viszonyok megdrzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részebdl, a zoldteriiletekbdl és az erdékbdl allo egységes és dsszefiiggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
megorzésére a modositasok soran is torekedni kell. Jelen moédositds sordan nem valtozik a
zoldteriiletek, zoldfeliiletek aranya, elhelyezkedése.

6. KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositds elsé lteme 2023. &szén lezajlott, de a Kozlekedési Hatésdg még akkor jelezte a
BAHART-nak, hogy dvezethatdr nem vdghatja hosszaban ketté a kézlekedési sdvot, azaz a 7117. j.
orszdgos mellékutat (bsszekdté utat). Mivel a helyi énkormdnyzat és a BAHART telekcserét
biztosito telekosztdsa mdr befejezdédott, a tervmddositds jelenlegi Il. iiteme a kialakult helyzet
jogi rendbe tétele érdekében késziil.

Az Onkormanyzat és a BAHART kozotti ingatlancserét teszi lehetévé a modositassal érintett teriilet
északnyugati részén a kozforgalom szamara atadott maganit kiszabalyozasa, ami a BAHART
tulajdonaba keriil. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasai a szabalyozasi tervvel
osszhangban keriilnek megallapitasra.

TSZT tervezete a médositdssal érintett teriileten Mddositott telekosztds hivatalos térképe

A Tihany-rév fejlesztésének megvalositasa szilkségessé teszi a tulajdoni és szabalyozasi akadalyok
kezelését, megoldasat, mivel ennek hianyaban a beruhazas nem kap épitési engedélyt. Ezért a
BAHART kezdeményezte az Onkormanyzatnal a szabalyozasi terv modositasat, oly modon, hogy a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami fGépitésze altal elfogadhatd, a Felekkel és a
Kormanyhivatal kiilonbozé szakteriileteivel egyeztetett, a kiviteli tervek engedélyének kiadasahoz
és a telekalakitasok Foldhivatali jovahagyasahoz sziikséges allapot alljon fenn.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 15. SZ. MODOSITASA _ , 26
MUNKAKOZI ANYAG MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Balatoni Hajozasi Zrt. tébb éve dolgozik a Szantod-Rév és Tihanyi-Rév fejlesztésén.

A Kormany 220/2023. (VI. 1.) Korm. rendelete az egyes beruhazasokkal 6sszefiiggd kozigazgatasi
hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli liggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli  beruhazasokkal dsszefiiggd
kormanyrendeletek modositasarol szolo 83/2021. (Il. 23.) Korm. rendelet modositasardl alapjan
fejlesztéseét tamogatta - a mellékelt Tihany-rév fejlesztés lehatarolassal.

A fejlesztés kapcsan sziikséges a rév kornyezetében lévé Tihany Kozség Onkormanyzat tulajdonaban
lévé ingatlanok tulajdonviszonyainak rendezése - telekcsere. Az érintett ingatlanok: Tihany 1861,
1866, 1866, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870 és a 1871 hrsz.

A telekalakltasl telekcsere kapcsan tobbszori egyeztetés tdrtént a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztallyal, melyen az érintett hatosagok atfogdan
vizsgaltak a telekalakitas/telekcsere engedélyezését, mely eléfeltétele a Tihanyi-rév fejlesztésnek.

A modositassal érintett teriilet Tihany déli ,kapujaban”, a Balaton partjan fekszik. A modositassal
érintett teriilet kozvetleniil a Szantod-Tihany komp (a tovabbiakban: Rév) teriiletét, illetve az azt
koriilvevé zoldteriletet érinti. Az ingatlanok kozvetleniil a 7117 j. orszagos mellékutrol kozelithetdk
meg, amihez csatlakozik a Révhez vezet6 (t.

Kozlekedés szakagi szempontbdl a modositas tamogathatd, amennyiben a kozlekedési teriiletek a
rév kornyezetében nem csokkennek és kozforgalom szamara megnyitottak maradnak. A tervek
szerint a gyalogosok, illetve a gépjarmivek szamara szolgalé felilletek nem fognak valtozni,
megmarad a rév megkozelitési lehetésége és a parkolofeliiletek is.

7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kdornyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok veégrehajtasa szempontjabol. Varhatd kérnyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévo kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok maddositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kérnyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolod 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziils
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kérnyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szam( mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatas jelentdségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérél. A - telepiilésrendezési eszkozok alatamasztd munkarészeként -
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés sziikségességérél a vélemények
beérkezését kovetSen dontott a testiilet, kornyezeti értékelés elkészitése nem valt indokoltta.
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VIl. MELLEKLETEK
A. MELLEKLET: ONKORMANYZATI HATAROZATOK

TIHANY S ;
s 5 SUE T TIHANY ROZSEG ONKORMANY ZA']
B237 TIHANY, KOSSUTH L. 12

Tel: 06-87- 448545, 05-87-338-030
Fax: 06-87.448.700

KIVONAT

lihany Kizség Onkorminy zatinak Képviselo-testiilete
2023 auguszius 10-i {ilésének jegvzikinyvébil

1302023 (VIIL10.) sziama hatirozat

Tihany Kizség Onkorminyzatinak Képviselo-testillete megtargvalta a . Tibany REV
fejlesztése kapesin a Tihany Kizség hatilyos telepiilésrendesési eszkizeinek an.
cgyszerusitett eljariasban tirténd madositasa™ cimii napirendet és kivetkezo diintést
hozta:

1. Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviscli-testiilete Balatoni Hajjzasi Zrt.
Kérelmét a Tihany 1861, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870 és a 1871 hrsz.-a
ingatlanokra vonatkozoan - REV fejlesztés — timogatja.
Tihany Kizség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a Balatoni Hajozasi Zrt.
kérelmére madositja a hatilyvos telepiilésrendezési eszkiizeit a melléklethen
szereplo szabalyozisi terviap szerint a Tihany 1861, 1866, 1867, 18684, 1868/6,
1869, 1870 ¢s a 1871 hrsz.-i ingatlanokra vonatkozéan,
3. A rendezési terv/telepiiléstery médositd eljarist dn. egyszeriisitett eljarasban
kivanja lefolytatni a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alapjan.
4, Ennck érdekében Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Tihany Rév fejlesztés kapesan a Tihany 1861,
1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870 éx a 1871 hrsz.-a ingatlanokat.
A testiilet nyomatékosan keri a Balatoni Hajiozasi Zrt.~t, hogy a mir egyeztetett
tervek az Orszagos Tervtanacs altal tirténa elfogadisat megelizéen heriiljenck
bemutatisra és ismertetésre a Képviselo-testiilet részére.
6. A Képviscla-testiilet felhatalmazza a polgirmestert, hogy
a) a modositias tervezési munkdlatainak clvégésére drajianlatot Kérjen be a
Volgvzugoly Kft-tol.
b) az arajanlat beérkezését Kivetoen telepiilésrendezési szerzodést kisson a
Balatoni Hajozasi Zrt-vel olvan feltétellel, hogy az eljards és tervezés
kiltségviseloje a kérelmezi, vagyis o Balatoni Hajorisi Zrt.

(]

o

Hatdridd: 2023, szeptember 30,
Felelos:  polgirmester
Kapja:  foépitész, kérelmezd

Tosoki Imre sk. Dr Percze Tiinde sk
polgamester jegyzi
T —
A Kiadmidny higles! 2Ry
P .':\ i f2s II"" ! \n
lihany, 2028 <decemberal . )
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B. MELLEKLET: MEGOSZTASI VAZRAJZ

GEOPARD-FOLD MERNOKI KFT.
8600 Sidfok, Sziget u. 1.
Tel: 06-30-256-0326

A Mg pive

Tihany
belteriist

Agstzzolgdiratis mrardazdma 2 /2023

VALTOZASI VAZRAJZ

az 1861/2 helyrajzi szdnui foldrészlet megosztasirdl
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3. MELLEKLET

TELEPULESI FOEPITESZ FELJEGYZESE

- megalapozé vizsgalat és az alatimaszté javaslatrol -

Tihany Kozség teriiletét érintd, Rév kornyezete vonatkozdsaban a TRE 15. szamu
modositasa kapcesan a véleményezési dokumentécio tartalmi kdvetelményeit a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bek. a) pontja alapjan a kovetkezé tartalommal hatdrozom meg.

L; A Volgyzugoly Miihely Kft. Aaltal készitett dokumentacié tartalma elézetesen
egyeztetésre keriilt. A Helyi Epitési Szabalyzat részleges modositdsa soran az
elkészitend6 alatamaszté munkarészek tartalmi kovetelményei a 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az aldbbiak:

IL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

II1. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A modositassal érintett teriilet bemutatasa

2. Fejlesztési cél — Szabalyozasi koncepcid

3. A véltozassal érintett teriiletek - A telepiilésszerkezeti véltozasok teriiletrendezési
tervekkel vald 6sszefiiggéseinek bemutatdsa, magasabb rendi tervekkel valé 6sszhang

4. Téajrendezési javaslat

5. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

6. Ko6zlekedési alatdmaszté munkarész

Tihany, 2024. oktéber 22.

Lehoczky Zsuzsanna
telepiilési fo6épitész



