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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Ko6zség Képviselo-testiilete 116/2023. (VIL.13.) szamu hatarozataval és 147/2023.
(IX.28.) szam dontésével kiegészitett hatarozataval tdmogatta Dr. Varhelyi Endre és Varhelyi
Eva kérelmére a helyi épitési szabalyzat modositasat a Tihany 1701 hrsz.-u ingatlanon 1évé
idiiléépiilet bévitése miatt, ugy hogy a ,,mar meglévd, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi
engedéllyel rendelkez6 épiilet, épiiletrész épitési helyen kiviil atalakithato, korszeriisithetd,




szintszdma az épitménymagassig figyelembevételével novelhetd, de alapteriilet csak épitési
helyen belul bévithetd” szovegezéssel.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendeletben
rogzitett TRE modositas eljarasi szakaszai folytatddtak azonban id6kdzben a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Torvényességi Osztilya adat és tajékoztatas-
kérés utan a TRE modositas teljes iratanyat atvizsgalta és arrdl szakmai irdnymutatasdban
tajékoztatta az Snkormanyzatot, hogy az eljarast megindité 116/2023 (VII.13.) szamu hatarozat,
valamint az azt kiegészit6 147/2023. (IX.28.) szamu hatdrozat nem megfelelé mivel a
telepiilésrendezési szerzOdést csak a kérelmezd altal készitett telepitési tanulméanyterv
benyujtasa, elfogadasa utan lehet megkotni, elfogadni.

Tihany Ko6zség Onkorményzaténak Képviselo-testiilete 180 /2024. (X1.28.) onkormanyzati
hatarozataban visszavonta korabbi eljarast meginditd, tamogatd hatarozatait €s a kovetkez6
tartalmu dontést hozta:

. Tihany Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete megtdargyalta a ,, Tihany Kozség
Onkormdnyzat KépviselG-testiilet 116/2023. (VIL13.) szdmu hatdrozatdnak, valamint az azt
maédosité 147/2023. (IX.28.) hatdrozatanak visszavondsa a TRE 14. szamiu mddositasa
kapcsdn” cimii elGterjesztést és a kovetkezé dontést hozza:

1./ Tihany Koézség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a 116/2023 (VIL13.) szdmu
hatdrozatdt, valamint az azt kiegészité 147/2023. (IX.28.) szamu hatdrozatdt visszavonja a
Veszprém  Vdrmegyei Kormdnyhivatal Hatdsdgi Féosztaly Torvényességi  Osztdly
tdjékoztatdsa, szakmai segitségnyijtasa kapcsan -az eldterjesztésben- kifejezetteket elfogadva
a kovetkezokre tekintettel:

- ij eljardst sziikséges lefolytatni a telepiilésrendezési eszkoz modositasa céljabdl, tekintettel
arra, hogy telepitési tanulmdnyterv nem késziilt, annak meg kell eléznie a teljes eljardst, azt a
képviselG-testiiletnek a telepiilésrendezési szerzodés megkotése eldtt el kell fogadnia, és az a
szerzodés mellékletét képezi.

-a TRE mddositdsi eljdardas elinduldsat megel6zéen elkészitett és elfogadott telepitési
tanulmdnytervre épiilnek az egyes eljdrdsi szakaszok, cselekmények , a telepiiléstervek
tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl” szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet alapjan. ,,

A kérelmezOk tovabbra is fenntartottdk az udulépiilet bovitési szdndékukat ezért a
jogszabalyban elGirt telepitési tanulmanytervet az erre jogosultsaggal rendelkezd Volgyzugoly
Miihely Kft.-t6] megrendelték, mely elkésziilt — a Kft-vel a kordbban egyeztetett szempontok
alapjan- és a telepitési tanulmanytervet benytjtottak Tihany K6zség Onkormanyzat Képviseld-
testiilete elé, igy a TRE modositas, annak teljes eljarasi szakasza ismételten elindulhat,
megtorténhet. Ennek tehat a jogszabalyokbdl kovetkezd ismételt eljarasi elemei.

1. A kérelmez6 benytjtja a telepitési tanulmanytervet, kezdeményezi a TRE moédositast, mely
a 2024.december 04-ei iktatasi kezd® hataridével megtortént (Tihany Kozség
Onkormanyzatanal).

2./ Dontés a telepitési tanulmanyterv elfogadhatéosagarol.

A Képvisel6-testiilet, az alabbi épitészeti torvény rendelkezése alapjan a benyjtastol szamitott
30 napon beliil dont a telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarél. Erre a Féépitész szakmai
allaspontja alapjan keriil sor, melyet az el6terjesztés tartalmaz.
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(Mindez azt jelenti, hogy a megfogalmazott cél az onkormdnyzat szempontjabdl
dltaldnossdagban, elviekben elfogadhaté-e, a telepitési tanulmanyterv alkalmas a
tovabbtdrgyaldsra és ez alapjin a telepiilésrendezési szerzddes feltételeinek kidolgozasdra,
alkalmas a partnerek elé torténd egyeztetésre, véleményezésre),

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C Tv.
92. § (2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elott a telepiilési onkormadnyzat képviselo-
testiilete dont a cél megvaldsitoja dltal  benyujtott  telepitési tanulmdnyterv
elfogadhatosdgdrol, annak hianytalan benyijtasatol szamitott 30 napon beliil.

Varga Kata F6épitész a szakmai szempontok figyelembe vételével attekintette az elkésziilt €s
benyujtott Telepitési Tanulmanytervet €s ez alapjan a kifejezte, hogy :

- az érintett telekre vonatkozo telepitési tanulmanyterv és az abban megfogalmazott cél
az Onkormdanyzat szempontjabdl altalanossagban, elviekben elfogadhato, a telepitési
tanulmanyterv alkalmas a tovabbtargyalasra és ez alapjan a telepiilésrendezési
szerzOdés feltételeinek kidolgozasara, korabbi terv aktualizalasdra, mddositasara €s
alkalmas a partnerek elé torténd egyeztetésre, véleményezésre.

A Képvisel6-testiilet a Telepitési Tanulmanyterv érdemi elfogadasat majd az eljards késébbi
szakaszaban a telepiilésrendezési szerzddéssel egyiitt, annak elfogaddsaval (mellékleteként)
teszi meg, a kdvetkezé 3. pontban rogzitett eljarasi szakasz soran:

3. A telepiilésrendezési szerzodés (tervezet)/ és telepitési tanulmanyterv véleményezése

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
rendezi az egyéb eljarasi cselekményeket.

-a telepiilésrendezési szerz6désben at kell vezetni az aktualitdsokat, hozza kell igazitani adott
esetben a telepitési tanulmanytervben foglaltakhoz.

-telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzati féépitész a képvisel6-testiilethez cimzett
feljegyzésben véleményezi.

-A telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzati féépitészi véleményezést kdvetben a
telepiilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos
hatarid6t kell biztositani.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Foépitész szakmai véleménye alapjan az
el6terjesztést megtargyalni €s a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
... 12024. (XII. 19.) 6nkormanyzati hatarozata

Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a ,,Déontés Telepitési
Tanulmdnyterv elfogadhatosdagarol a Tihany 1701 hrsz.-u ingatlant érintd’ TRE 14. szamu
mdodositdsa kapcsdn” cimii elterjesztést és a kovetkez6 dontést hozza:

1. Tihany K&zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a cél megvalositdja Dr. Varhelyi
Endre és Varhelyi Eva kérelmezok altal benyujtott Tihany 1701 hrsz.-G ingatlant érinté -
eldterjesztés melléklete szerinti- telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban kifejezi, hogy azt

-a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C térvény 92. § (2) szerint-

-
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elfogadhatonak tartja a F6épitész eldterjesztésben rogzitett szakmai allaspontja alapjan az
alabbiakra is tekintettel.

2. Az érintett ingatlanra vonatkozo telepitési tanulmanyterv és az abban a megfogalmazott cél
az Onkormanyzat szempontjabdl altalanossagban, elviekben elfogadhatd, a telepitési
tanulmanyterv alkalmas a tovabbtargyalasra és ez alapjan a telepiilésrendezési szerzOdés
feltételeinek kidolgozasara, korabbi terv aktualizalasara, modositasara €s alkalmas a partnerek
elé torténd egyeztetésre, véleményezésre.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos
sziikséges intézkedések megtételére, a vonatkozo targyaldsok lefolytatdsara, a
telepiilésrendezési szerz6dés feltételei kidolgozasara, a korabbi terv aktualizaldsanak és
mobdositasanak elokészitésére, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet tovabbi eljarasi
cselekményeinek megtételére és a szikséges dontések Képviselo-testiilet elé torténd
terjesztésére.

Hatarido: azonnal ¢és szoveg szerint, figyelemmel az eljarasi cselekményekre,
hataridékre
Felelds: polgarmester, foépitész
Kapja: kérelmezok, foépitész
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1 BEVEZETO
1.1 ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany part kozeli teriiletén helyezkedik el az 1701 hrsz-U ingatlan, melyen jelenleg egy engedéllyel
éplilt, 62 m? alapteriilet(i haz all. Az épiilet a telek also részén, 7117. j. OsszekotSut kozelében
helyezkedik el. Kornyezetében hasonldé nagysagl épiiletek talalhatoak, jellemzéen foldszint +
tet6tér szintszammal, de a telken beliili szintkiilonség lehetéséget kinal egy-egy ingatlan esetében a
lejté feldli oldalon alagsor / féldszint + emelet + tetStér kialakitasara. Az épiiletek magastetével
rendelkeznek a vizsgalt ingatlan kivételével, amelyik lapostetds kialakitasu.

Az ingatlan tulajdonosanak szandéka a lapostetds épiileten magastet6t létesiteni, a tervezett tetd
hajlasszog 40° az épiilet gerincmagassaga a foldszinti padlészinthez képest +7,33 m; a tervezett
épiiletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zoldfeliileti mutatd nem valtozna.

Az épiilet jelenlegi helye nem egyezik az ingatlanra vonatkozd, Helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési hely teriiletével, igy jelen telepitési tanulmanyterv azt vizsgalja, milyen, a
telepiilésre vonatkozd hatasai lehetnek egy esetleges fejlesztésnek.

Jelmagyarazat V4
e KAz gzttt

o

Légifoté (Forrds: Google Earth), hatdlyos Szabdlyozdsi terviap kivdgata

A teriilet vonatkozasaban a képviseld-testiilet mar korabban meginditotta a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat egyszerisitett eljarasban a 116/2023. (VI1.13.) szamu hatarozattal, melyhez a
haromoldal(i szerzédés megkotésére 2023. augusztus 25-én keriilt sor. A telepiilésrendezési
eszkozok modositdsa a partnerségi egyeztetésig jutott, azonban a Veszprém Varmegyei
Korméanyhivatal Torvényességi Felligyeleti Osztaly 2024.10.31. 16:37:55-kor kelt, VE/53/1003-
2/2024. hivatkozasi szamu tajékoztatéjaban felhivta a figyelmet, hogy a jogszabalyoknak
megfeleléen csak telepitési tanulmanyterv alapjan keriilhetett volna sor az eljaras meginditasara.
Ezt kovetden késziilt el jelen telepitési tanulmanyterv, hogy megalapozza a telepiilésrendezési
szerzddés Ujboli megkotését.

Az ingatlan vonatkozasaban a tulajdonos mar telepiilésképi véleménnyel is birt, melyben a

polgarmester javasolta a meglévd Udilééplilet tervezett tetGtér raépités épitési engedélyezését
telepiilésképi kévetelmények teljesitése szempontjabol.

1.2 A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepitési tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.)
vonatkozé onkormanyzati dontést segiti el6. A telepitési tanulmanyterv kévetelményeit az Eljr. 7.
_ melléklete hatdrozza meg, melyet Tihany Kozség Onkormanyzat féépitésze a melléklet szerinti
feljegyzésével pontositott a modositasi szandék ismeretében az Ejr. 19. § (4) bekezdése' alapjan.

' (4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a7.
melléklet figyelembevételével - az o©nkormanyzati féépitész hatarozza meg olyan maddon, hogy a7.
melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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Az Eljr. kimondja, 56/A. § hatarozza meg a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozé
eljarasi szabalyokat:

- a Telepitési tanulmanyterv esetében, az énkormanyzati fGépitész véleményezi a képvisels-
testiiletnek tett feljegyzésében, hogy a tanulmanyterv Gsszhangban all a telepiilés
fejlesztési és rendezési céljaival, illetve a telepiilésrendezési szerzédés terve Gsszhangban
all a helyi és a 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl (tovabbiakban: Méptv.) vonatkozd
elGirasaival;

- a telepiilés polgarmesterének véleményeztetnie kell a partnerekkel is, melyre biztositania
kell a 15 napos hataridot;

- a telepiilési foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a képviselé-testiiletnek
vizsgalnia kell a teleplilésrendezési szerzédés megkotése elbtt.

- a féépitészi feljegyzés, a partnerek véleményei, partnerek véleményeire adott valaszok a
telepiilésrendezési szerzédés melléklete.

A tobbszor mddositott, az épitett kdrnyezet védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.), illetve az ezt felvaltdé magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban Méptv.) - a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvénnyel
osszhangban, mely a telepiilésfejlesztést az onkormanyzatok hataskorébe rendelte - a telepiilési
onkorméanyzatok feladatava jelolte ki a telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési feladatkor
ellatasat.

Jelen tanulmanyterv  elkészitése a fejlesztési szandék megvaldsitasahoz — szilkséges
telepiilésrendezési  eszkozok mddositasanak elékészitd dokumentuma. A tanulmanyterv
onkormanyzati elfogadasa utan, a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi szandékara vonatkozo

.....

képvisel6-testileti dontés utan helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) késziil.

A késébbiekben a HESZ mddositas az Eljr.-ben meghatarozott egyeztetésének és elfogadasanak
eljardsi szabdlyai szerint torténhet. 2022. jllius 1-t6l a telepiilésfejlesztési tervek és
teleplilésrendezési tervek készitésének és modositasanak, valamint a korabbi teleplilésfejlesztési
koncepcidk, integralt teleplilésfejlesztési stratégidk telepllésrendezési eszkozok modositasanak
adatszolgaltatasat és véleményezését az E-TER-ben kell lefolytatni.

Jelen dokumentacié a telepitési tanulmanyterv, amit a megbizé megkiild a képvisels-
testiiletnek a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak meginditasahoz, annak
alatamasztasara. A képvisels-testiilet dontése (a tanulmanyterv alapjan) a telepiilésrendezési
eszkoz médositasi szandékarol szél.

2 A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK A BEMUTATASA -
ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.1 A VIZSGALT TERULET ELHELYEZKEDESE

A vizsgalt teriilet Tihany belteriiletén lévé hétvégi hazas teriileten helyezkedik el Kopaszhegy (és
Haldsztelep) telepilésrészeken. A telepiilés déli részén, a Kenderfoldektdl északra talalhaté a
Halasztelep és a Kopaszhegy. A vizsgalt teriilet az Alsokopaszhegyi és a Parti Ut kozott hizddik, a
hegy also részén.

2.2 A VIZSGALT TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A Kopaszhegy déli és keleti - jo kilatassal bird - oldalain a korabbi sz6léhegyi funkciét majdnem
teljes egészében atvette az tidiiléfunkcid. A teriiletet a Szantodi révet és az Gskdzséget Osszekotd
Kossuth Lajos utcardl tarjak fol az Alsd- és Fels6kopaszhegyi utak. Az utak - sz6l6hegyi utak
orokségeként - viszonylag kis szabalyozasi szélességliek, s kevés kitérével rendelkeznek. A
szintvonalakkal parhuzamosan futo utak zsakutcaként jelennek meg, nem megoldott - gyalogos utak
kivételével - a lejtiranyu kapcsolat.

Az Also- és FelsGkopaszhegyi (ton viszonylag egyenletes telekosztas figyelheté meg, ahol jellemz6en
oldalhatarosan allnak a hazak. A jobb kilatas érdekében a Kopaszhegyet feltaro utak északi részén
az Udilék jellemzden a telkek felsS részén, az Gt déli oldalan kis el6kerttel allnak. A hazak a
meredekebb teriiletrészeken a szintvonalra mer6legesen allnak, azonban a kisebb ejtési
teriileteken mar befordulnak, utcaval parhuzamosan allnak. A hegyen talalhatd épiiletek léptéke
egymashoz megfeleléen igazodik a tomegformalast tekintve: egy vagy kétszintes, esetenként
tet6térbeépitéses, magastetds épitmények jellemzdek.
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A Kopaszhegy északi részén a mai napig a kertes mezdgazdasagi teriilethasznalat figyelheté meg,
hiszen a meredek lejtés miatt nem tudott beépiilni. Egybefiiggd nagy szél6teriiletek itt, illetve a
Fels6-kopaszhegyi Ut keleti részén talalhatéak. A hegyen az uduléfunkcioval keveredni kezdett az
utdbbi évtizedekben a lakéfunkcid. A teriiletrészt kiszolgald kereskedelmi és szolgaltato egységek
teljes egészében hidnyoznak. A hétvégihazas UdiilSterllet éptékétdl teljes egészében eltér a hegy
keleti részén, a Fels6- és az Alsokopaszhegyi (t kdzott zarvanyként megjelend Echo Residence négy
csillagos iidiil6teriilet. Az iidiil6teriileten szallodai szobak mellett appartmanszobak keriilnek
kiadasra. A két haromszintes épiilet teljes panoramaval rendelkezik a to iranyaba. A 7117. j.
orszagos mellék(t mellett talalhaté az Adler fogado és panzid. A teriileten tovabbi kereskedelmi
szallashelyek, panzidk is taldlhatok, azonban ezek léptéke nem tér el jelentésen a teriiletre
jellemz6 beépitéstol.

Halasztelep a Kopaszhegy és a Kenderfoldek kozotti teriiletrész a Halasz utca mentén. A Halasztelep
Udilé funkcidju kialakitasa mar a 20. szazad elején megkezdGdott. A teriilet bedllt képet mutat,
kevés beépitetlen, foghijtelek talalhaté rajta. A hétvégihazas teriileten a foldszintes vagy
tetStérbeépitéses hazak jellemzok. A teriillet majd egy évszdzados kialakuldsa miatt jol
megfigyelhetd az egyes korok iidiil6épitészete: a 20-as évek villai mellett a mai modern kor villai is
megtalalhatok.

A vizsgalattal érintett 1701 hrsz.-( ingatlan a Kopaszhegy also részén a 7117. j. dsszekotélt és az
Alsékopaszhegyi Ut kizott fekszik. Az ingatlan 519 m? alapteriilet(, s rajta egy 62 m? alapteriilet(i
haz talalhato, igy a beépitettség -11,9%. Az ingatlan jelentds szintkiilonbséggel bir, az épiilet a
telek alsd, 7117 j. osszekot6ut melletti részén talalhato.

Az ingatlan kornyezetében hasonlé nagysagu épiiletek talalhatéak, melyek szintén a parti Gt mellett
sorakoznak, jellemzéen foldszint + tet6tér szintszammal, de a telken beliili szintkiilonség
lehetdséget kinal egy-egy ingatlan esetében a lejtd feléli oldalon alagsor / féldszint + emelet +
tet6tér kialakitdsara. Az épiiletek magastetével rendelkeznek a modositassal érintett ingatlan
kivételével, amelyik lapostetds kialakitasu.

A vizsgalt teriilet kozvetlen kozteriileti kapcsolattal az Alsokopaszhegyi utcardl rendelkezik,
azonban a természetbeni allapotnak megfeleléen a vizsgalt terilet, illetve a kornyezetében
taldlhaté ingatlanok a 7117. j osszekotd ut mellett hizodo erdé mivelési agl, de természetben
kozteriiletként hasznalt 0101/7 hrsz.-0 ingatlanrdl érheté el. A vizsgalt teriilettel szomszédos
ingatlanok hasonld léptékii beépitéssel birnak, azonban a vizsgalt terilileten talalhatd épiilet a
tetében eliit az utcaképtdl. Az utcaképbe tartozd ingatlanok képezik a hatasteriiletet az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoloé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet7. § (2)
bekezdése alapjan, ami kimondja, hogy ,az épitési Gvezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy
tervezett rendeltetésiik, beépitettségilk és karakterbeli kiilonbségeik alapjan Ggy kell besorolni,
hogy az egy Ovezetbe tartozd, azonos adottsagl telkeket azonos értékii épitési jogok és
kotelezettségek illessék meg.”

2.3 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvénybe (a tovabbiakban: MATIT) vontak dssze.
Tihany teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

Hatalyosult ugyanakkor a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz4lé 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az MATIT
adta felhatalmazas alapjan az egyes orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozo eldirasokat
hatdrozza meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoéridkra, orszagos és megyei Ovezetekre
vonatkozd eldirdsokat és az orszagos dvezetek lehatarolasat a MATIT és a MvM rendelet egyiitt
tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) oOnkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
terliletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és ovezeteir6l szolé Veszprém Megye Hatélyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatdlyos. A teriiletfejlesztésrdl
és a teriiletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozo szabalyokat is figyelembe kell venni Tihany
esetében.
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2.3.1 A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térsegi
teriiletfelhasznalasi kategdriakon bellli szabalyokrol. A BKUTrT szerkezeti tervlapja Tihany vizsgalt
terliletét telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolja.

it

A BKUTIT térségii szeri;éz;é’tl tervenek Tihanyt dbrdzolo részlete, jeldlve a vizsgdlt teriiletet
MATIT ,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn...
d) a teleplilési térség teriiletén bdarmely telepiilési teriiletfelhasznadldsi egység kijelolhetd;”
A MATIT 46.5 (3) alapjan:

telepiilési térség: teriiletfelhaszndldsi kategéria, amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és a
sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek kivetelével a telepiilés belteriilete,
valamint a belteriileten kiviili beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.

A MATIT elSirasai alapjan telepiilési térségbe a telepiilés belteriilete, illetve a belteriileten kiviili
beépitésre szant teriiletek lehetnek kijelolve. A vizsgalt teriileten nem sziikséges olyan modositast
végrehajtani, mely a MATIT elGirasaival szemben allna.

2.3.2 Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét osszefoglalé tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

TElgiras

Orszagos és kiemelt térségi ovezet = "

'Vizsgalt teriilet érintettsége

1. Okologiai halézat magteriiletének ovezete

MATIT nem
2. Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak Gvezete MATIT nem
3. Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete MATIT nem
g;/;_zégbeép\/édelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet MATIT HEH
5. Tajképvédelmi teriilet 6vezete MVM rend. igen
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" Orszagos és kiemelt térségi ovezet " Eléiras ' Vizsgalt teriilet érintettsége’

' gvglgatgeoroksegl és vilagorokségi varomanyos teruletek MATFT igen
7. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete MVM rend. nem
8. Vizmingség-védelmi terlilet Gvezete MVM rend. igen
9. Féldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rend. igen
10. Vizeroziénak kitett teriilet vezete MVM rend. nem
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend. nem
12. Tomeder Gvezete MATIT nem
13. Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete MVM rend. nem
14. Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete MaTrT nem
15. Kivalo terméhelyi adottsagl szantok ovezete MaTrT nem
16. JO termGhelyi adottsagl szantok ovezete MVM rend. nem
17. Erdok ovezete MaTrT nem
18. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete MVM rend. nem
19. Borsz6l6é termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete MaTrT nem
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete MaTrT nem

e Tajképvédelmi teriilet ovezete
Az dvezet a teljes vizsgalt teriilet, illetve Tihany teljes kézigazgatasi terliletét érinti.

Az dvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz meg el6irasokat:

- A telepiilésrendezési eszkozok készitésének megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tajhasznadlat
helyi jellemzdit.

- A telepiilésrendezési eszkbzokben meg kell hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait, oOvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében

A telepiilésrendezési eszkozokben megallapitasra kerliltek a tajjelleg megbrzendé elemei,
elemegyiittesei, tovabba a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéi. A Tihanyi-
félsziget szdmos egyedi tadji elemmel rendelkezik, mint a Bozsai-6bol, amely a Balaton
legtermészetkozelibb nadasaként maradt meg, a Kiils6-és Bels6-t6 amelyek a félsziget kiilonleges
élovilaganak otthonat adjak, illetve a Cslcs-hegy, amely egyedi utdvulkani tevékenység hatasara
alakult ki, ehhez kapcsolddva a Nyereg-hegy és az Apati-hegy. A félszigetet szamos ilyen egyedi
tajérték gazdagitja, ezek valtozatossagot, mozgalmassagot adnak a tajnak.

A vizsgalt teriilet és tervezett fejlesztés nem eredményez jelentds valtozast a tihanyi tajban.
o Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Az dvezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.

Az Ovezetre vonatkozdan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg elGirasokat:

- A vildgérokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

- Ateriiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagorokségrél szolé torvényben,
valamint a vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

- A tdjalkoté elemek &sszhangjdnak megérzése érdekében a helyi épitési szabdlyzatban és a telepiilésképi
rendeletben a tdjképet és a kulturdlis 6rékség elemeinek védelmét szolgdlé szabdlyozdst kell
meghatadrozni.

Az erémiivek koziil csak hdztartdsi méretd kiserémii helyezhetd el épiiletre felszerelten.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolé 27/2015 (VI. 2.) MvM rendelet alapjan
Tihany a Balaton-felvidéki kulttrtajak kozott szerepel a listaban. A vizsgalt terlilet és tervezett
fejlesztés az Gvezetre valo el6irasokkal dsszhangban van.
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e Vizmindség-védelmi teriilet ovezete
Az dvezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.

Az bvezetre vonatkozdan az MvM rendtelet 5. §-a fogalmaz meg elGirasokat:

A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

A hatélyos HESZ 17. §-a tartalmazza a felszini és felszin alatti vizek védelmérél szolé elGirasokat,
illetve a 31. és a 32. §-ban a vizellatasrol és a szennyvizelvezetésrdl is rendelkezik.

e Fdoldtani veszélyforras teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 11. §-a fogalmaz meg elGirasokat:

A teriileten (j beépitésre szant terilet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a
teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrdsa soran adott véleményében hozzdjdrul.

A beépités feltételeit a bdnyafeligyeleti hatdskorben eljdro illetékes févdrosi és vdrmegyei
kormadnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a foldtani
veszélyforrds teriilet évezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az
ovezetbe tartozé azon teriileteket, amelyekre vonatkozdan Uj beépitésre szdnt teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és belvizek szakszerli elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Tihany hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a csUszasveszélyes teriiletek
lehatarolasat. A hatalyos HESZ 47. § - 50.5-a meghatarozza a beépités feltételeit a csiszasveszélyes
terlileteken kategoridkra bontva. A lehatarolasok alapjan a vizsgélattal érintett teriilet a Foldtani
veszélyforras teriilet Ill. kategdria ala tartozik, azonban a tervezett fejlesztésnek nincsen hatasa az
ovezeti lehatarolasra.

2.3.3 Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek ismertetése

A VMTT altal meghatarozott egyedi megyei dvezetekkel a vizsgalt teriilet érintettségét osszefoglald
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

e ) R e G dnsttas] Eerl et
Egyedileg meghatarozott megyeli ove;et S ElGiras érintettsége

Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek Gvezete VMTrT nem
In,novafqos:tech.r}ologlal fejlesztés kiemelten tamogatott VMTFT nem
célteriiletéenek ovezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTrT nem
Tunsztlkm fejlesztések kiemelten tamogatott celteriiletének VMTFT igen
ovezete

Egyutt,tefvez.endg' térségek dvezet - Veszprem megye VMTFT igen
varostérségeinek Gvezete

Egyiitt tervezendé térségek dvezet - Az ,,Eurdpa kulturalis févarosa

Veszprém 2023” program érdekében egylittm(ikodo térség VMTIT igen
telepiiléseinek dvezete

A tervezési teriiletet érint6 Svezetekre vonatkozo elGirasok a tervezett fejlesztés tekintetében nem
relevansak.

2.4 A TELEPULES HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINKE ELEMZESE
A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

- Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 62/2015.(IV.09.) szamu hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol (a tovabbiakban: TSZT)

- Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél (a
tovabbiakban: HESZ)

A hatalyos HESZ (h2 hétvégihdzas udiiléteriilet épitési dvezetbe sorolja a vizsgalt teriiletet.
Hétvégihdzas teriilete épitési Ovezeteiben legfeljebb két {idulGegységet magaban foglald
tdulééplletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezetek épitési telkein Udils, kereskedelmi,
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szolgaltatd, szallas jelleg(i, sport rendeltetés helyezhetd el. Hétvégihazas iidiilGteriileten lakoépiilet
nem helyezhetd el. Az épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet létesithetd. Uh jeld
épitési ovezetben, a felszinmozgas veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek esetén figyelembe
kell venni HESZ vonatkozé eléirasait.

Klvagat a hata[yos szabalyozas: tervbol, Kopaszhegy Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél, Kopaszhegy

A HESZ 2. mellékletének 13. sz. fliggeléke alapjan a telekalakitasi és beépitési paraméterek a
kovetkezok hétvégihazas teriilet épitési Gvezetiben:

: - AZ EPITESI TELEK
Epitési| . .|  Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb |  Epitményéne| i api
Beepit 4 i ~ | megengedheté | klegnagyobb Lt
avezeti .. |legkisebb teriilete) megengedheto = 2 s zoldfeliileti
jele és modja ™) tel g (m)| beépitettsége (%) ter:egszmt'alam epulgt- ardnya (%)
; beepitettsege (%) | magassaga (m) .
2 Unh2 SZ 720 16 15 15 5,0 70

83. 87 (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jelélt épitési évezet, mely legfeljebb
két tdiildegységet magdban foglald ldiiléépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Hétvégihdzas teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) udiilo,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezeteinek épitési telkei legaldbb részleges kdzmiivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-hdlézatba bekétve torténik.

(4) Hétvégihdzas teriilet épitési Gvezet épitési telkein kizdrolag egy épiilet helyezhetd el.

(5) Hétvégihdzas teriilet épitési Gvezet épitesi telkén elhelyezett épililet maximum két ondllo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(6) Hétvégihdzas teriilet épitési évezeteiben a (2) bekezdés szerinti rendeltetésii épiilet nagysdga
legfeljebb brutté 120 m2.

(7) Hétvégi hdzas teriilet épitési bvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezdk helyezhetdk el:
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) kézmiipotlé miitdrey,

¢) hulladéktartaly-tdrold,

d) kerti épitmeény,

e) komposztdlo.

(8) Hétvégi hdzas teriilet épitési tvezeteiben eldkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el
kerti épitmeények koziil tdroldsra szolgdlé miitdrgyak.

(9) Hétvégi hdzas teriilet épitési bvezeteiben hdtsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:
a) mosokonyha,

b) nydrikonyha,

¢) gépjdrmdi- és egyéb tdrolo épiilet.

(10) Az épitési évezet épitési telkén (1j gépjdrmliitdrolo, gardzs épitési telken beliil
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a) a (2) bekezdés szerinti épiilettel egy témegben,

b) terepszint alatt,

c) elSkertben tdmfalgardzsként[92] helyezhetdk el.

(11) [93]

(12) Uh jell épitési évezetekben, a felszinmozgds veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek
esetén figyelembe kell venni a 49-51. § eléirdsait. Uh2 jelii épitési dvezetben meglévé tdmfal

(13) A hétvégihdzas teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és
beépitési eldirdsokat a 13. sz. fuggelék szerint kell meghatdrozni.
A TSZT osszhangban van a szabalyozasi tervvel, a vizsgalt teriileten hétvégihdzas teriilet
teriiletfelhasznalasba sorolja. A vizsgalt teriilet kornyezetében is a beéplilt teriiletek hétvégihazas
terilletbe tartoznak. Az ingatlannak kozteriileti kapcsolata jelenleg kozvetlenll az Alsdkopaszhegyi
Gton van, a parti Ut és a vizsgalt teriilet kozétt a telepulésrendezési eszkozok védelmi erdéteriiletet
szabalyoznak a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervvel® Gsszefiiggésben.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok Udul6hazas épitési dvezetbe soroljak a vizsgalt ingatlant,
mely megegyezik a fejleszté szandékaival, viszont, a telek alakjabdl adddoan, az eldkert, oldalkert
és hatsokert alapjan létrejové épitési teriilet nem egyezik meg a telken lévs, engedéllyel
rendelkez6 haz elhelyezkedésével.

A tetd és tet6tér kialakitasanak lehetbvé tétele érdekében, a szabalyozasi terven egyedileg jelolt
épitési hely adna lehetdséget.

2.5 TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES TELEPULESKEPI RENDELET

Tihany 2017-ben elkészitette a telepiilésképi arculati kézikdnyvét (a tovabbiakban: TAK), valamint
megalkotta a telepiiléskép mindségi alakitasarol szoldé a 21/2017. (XIlI.19.) szdmu rendeletét (a
tovabbiakban: TKR).

A TAK 14 kiilonboz6 telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriiletet jelol ki, melyek kozil a
vizsgalt teriilet a Kopaszhely teriilet részét képezi. A lehatarolassal érintett teriilet a telepiilés déli
részen, a Kenderféldekt6l északra talalhatd, a Kopaszi hegy, halasz utca, Halasztelep tdilételepen.
Az érintett teriileten a szél6hegyi funkcid szinte teljesen eltlint, ezt felvaltotta az iidiill6funkci6. A
hazak a meredekebb telekteriileteken a szintvonalra merdlegesen allnak, de kisebb lejtésd
terilleteken mar igazodnak az utcakhoz. Az épiiletek telepitését alapvetéen meghatédrozza a kilatas,
a Balatonhoz torténd lejutas, igy egyes ingatlanokon nagy, mas ingatlanokon kis elékert alakult Ki.
Az ingatlanok féldszintes, vagy tetéteres kialakitastak.

A TKR-ben, a TAK-hoz hasonléan 14 telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletet van, a
vizsgalt teriilet a Hétvégihazas teriiletek- Kopaszhely teriilete lehatarolasaba kertilt.

2 A vizsgalt teriilet csak hatdros a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv hatalya ala tartozo teriiletekkel, melyet
Tihany vonatkozasaban a Tihany vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolasarol és vizpart-rehabilitacids tanulmanytervének elfogadasarol szolo 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet
hataroz meg. (Jelen eljarassal parhuzamosan zajlik a Vizparti terv készitése, melynek a véleményezésen
megismert dokumentacidja a vizsgalt teriilet és a parti Ut kozott kozteriiletet abrazol.)
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL

MEGHATAROZO TERULETEK ES ALTERULETEK

Lakoteriiletek MT (L) Oskozség teriilete

| Lakoteriletek MT (L) Ujfalu terulete

Apatsag teriilete MT (A)

Kulonleges teruletek MT (K)

Major kilonleges terulete

Kulonleges tertletek MT (K)

Egyéb kildnleges teriiletek

| Hétvégihazas teriilletek MT

Dios-Gadros terulete s
Sajkod terulete
Kopaszhegy tertlete \._
Firdotelep terulete \
farsashazak eés tarsasudulok M1 (T) \
Pisky sétany teriilete i
Tarsashazak és tarsasuduldk MT (T) ,
Egyéb térsashazak és tarsasuduldk terilete ’
Vizpart MT (VP /
Szolchegyek MT (SZ) ,"
Kiserdé-telep terulete /"
Cserhegy terulete '/'
széloheryek MT (52) Ovar teriilete

Széléhegyek MT (SZ) Kopaszhegy terllete !

Védett ta)i teruletek MT (VT)

Urge-domb altertlet H
Védett tayi teruletek MT (VT)

Eeveb védett taii terletek

TKR telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteinek térképi kivagata (forrds: Tihany TKR)

EHNR

N
5.?&

N

<
-

A TKR elGirasai a teriiletre vonatkozoan:
15. Egyedi épitészeti kdvetelmény a Hétvégihdzas teriiletek MT-re
22. § Hétvégihdzas teriiletek MT-n 7°-ndl nem nagyobb lejtésii lapostetd is épithetd.

Tihany TAK eldirasai javaslatokat adnak az épiiletek elhelyezésére, épiilet stilusara, a tetd
kialakitasara, anyaghasznalatra és a kerités kialakitasara is. A TKR elGirasai a tet6 hajlasszogére
mond ki szabalyokat a teriiletekre vonatkozolag.

A tervezett fejlesztés osszhangban van mind a TAK és TKR elGirasaival, mind a kornyezetében lévd
mas ingatlanok kialakitasaval.

3 A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA IGENYEK, A
SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA
FEJLESZTESE

3.1 KOZMUELLATAS

Tihany teriiletén a korszer(i ellatast biztositdé vezetékes ellatd halézati rendszerekbdl a vizellatd
halézat, a szennyvizcsatorna halozat, a foldgazellaté halozat, a villamosenergia ellaté halozat és az
elektronikus hirkozlés haldzata épiilt ki. A telepiilés belteriiletén a kdzmUellatottsag megoldott, igy
a vizsgalt ingatlan is megfelelé kozmlivesitettséggel ellatott, csatlakozik a kozmlvekhez. A
tervezett fejlesztés nem fog tobbletterhelést jelenteni telepiilés kozmiihalozatara.

3.1.1 Vizellatas

Tihany kozmlives vizellatasa a jelenlegi meglévd létesitmények ellatasara megoldott, a vezetékes
ivoviz halézat minden utcaban kiépitett.

A Balaton parti telepiilések vizellatasat regionalis rendszerrél biztositjak. A regionalis rendszerrél
ellatott teleplilések tobb rendszerrédl ellatottak, a rendszerek kezeldje a si6foki kdzpont( Dunantuli
Regionalis Vizm(ivek Zrt. (DRV), melynek tobb Uzemigazgatosaga miikadik.

3.1.2 Szennyvizelvezetés

Tihanyban sokdig nem volt megoldott a szennyviz megfeleld elvezetése és tisztitasa. A
kornyezetszennyezés megallitdsara és a Balaton vizminGségvédelme érdekében a telepiilésen a
teljeskorii elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat kiépitését hataroztak el, a kiépités
2003-ban és 2004-ben megtortént.
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A szennyvizcsatorna haldzattal elszallitott szennyvizek atemeld berendezéseken és szennyviz
nyomdvezetékeken keresztiil a Balatonfiiredi szennyviztisztitd telepre kerlilnek. A szennyviztisztito
telepen a szennyvizek egy részét megtisztitjdk, majd a megtisztitott szennyvizeket a tisztitas
nélkiili szennyvizekkel egyiitt a Balaton északi partja mentén megépitett nyomdvezeték rendszeren
keresztiil a Balatonf(izf6i szennyviztisztito telepre nyomjak. A szennyvizek teljes korii tisztitasa ott
torténik, a megtisztitott szennyvizek befogaddja a Veszprémi Séd, amely nem a Balaton vizgydijt6
teriiletéhez tartozik, igy a Balaton vizét még a tisztitott szennyvizekkel sem szennyezik.

3.1.3 Csapadékviz elvezetés

Tihany a Balaton kozvetlen vizgy(ijté teriiletén, a Tihanyi félszigeten, hegyes-dombos teriileten
fekszik. A teriiletére es6 csapadékvizeket patakok, arkok szallitjak a Balatonba, illetve a Bels6 toba.
Tihany teljes teriiletének két nagyobb vizfolyasa van, a balatonfiiredi hatarnal lévé Tavi-Séd és a
Kiilsé to talfolyd vizeit a Balatonba levezetd vizfolyas.

A telepiilés burkolt feliileteinek viztelenitése a faluban és a beépitett teriileteken zart
csapadékcsatornakkal torténik. A csatornahalozat befogaddja a Belss to és a Balaton. Ott, ahol nem
épiilt ki a zart csapadékcsatorna, a csapadékviz elvezetés zommel nyilt arkokkal torténik, ezek
medre flivesitett, csak ritkan burkolt.

3.1.4 Foldgazellatas

A telepiilés gazellatasanak a kiépitése a 90-es évek masodik felében kezdSdétt. A rendszert a
KOGAZ Rt. épitette ki, a haldzati rendszer 2000 végére megépiilt.

A regionalis halézat a Veszprémi gazatadotdl épiilt meg Nagyvazsony iranyaba, errél a vezetékrol
agazik le a Balatonfiiredet és Asz6fét ellato nagykozépnyomasu agvezeték. A tihanyi ellato rendszer
betéaplalasa Aszofé iranyabol kiépitett nagykozépnyomasu vezetékkel torténik. A nagykozépnyomasu
vezetékkel taplaljak be a falu északnyugati szélén, a sportpalya mellett megépitett
nagykozép/kozépnyomasl gaznyomas csokkentd berendezését, ahonnan indul a telepiilési 3 bar-os
kozépnyomast elosztd vezeték halozata.

A telepiilésen beliil a gazelosztas kozépnyomasu halozattal, a kisnyomasl gaz eldallitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal torténik. Az egyedi nyomasszabdlyozok altalaban az
elékertben nyertek elhelyezést, de taldlhaté haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozd is. A helyi,
egyedi nyomasszabalyozotdl indulé kisnyomast haldzatrol lehet kdzvetlen a fogyaszt6i igényeket
kielégiteni.

3.1.5 Villamosenergia ellatas

A telepiilés korszerii energiaellatasat szolgalja a villamosenergia ellato halozat.

A vizsgalt teriilet térségének a villamosenergia ellatasanak tizemeltetdje a Gyor kozpontl E.ON Zrt.
Veszprémi Aramszolgaltatasi Uzletigazgatosaga.

A telepiilés és igy a vizsgalt teriilet ellatasa 20 kV-os kozépfesziiltségl haldzatrol torténik. A 20 kV-
os haldzat tappontja az Aszof6i 120/20 kV-os alallomas, ahonnan indulé 20 kV-os vezetékek flizik fel
a transzformatorokat.

3.1.6 Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. Végzi. A Székesfehérvari
szekunder kozponthoz tartozd 51-es korzetszamu Tapolca primer kozpont Tihany vezetékes
tavkozlési haldzatanak béazisa. A primerkdzponthoz tartozd telepiilések 87-es hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A telepiilés tavkozlési haldzatanak kiépitése a 90-es években tortént. A vezetékes tavkozlési
ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, azaz valamennyi igény kielégitett.

3.1.7 Vezeték nélkiili létesitmények

A vezetékes ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti korlatja
nincs. Tihanyban valamennyi vezeték nélkiili tav- és hirkdzlési szolgaltaté megfelelé vételi
lehetdséget tud biztositani.
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3.2 KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA®
3.2.1 Koziti kozlekedés

A vizsgalt terilet Tihany kozlekedési haldzatan keresztiil elérhet6. Tihany kozlekedési haldzata az
alabbi elemekbdl épiil fel:

ORSZAGOS FOUTAK

- 71.sz. féat
A médositassal érintett teriiletek nem érintik a f6Ut nyomvonalat.
ORSZAGOS MELLEKUTAK

- 7117. jell 6sszekot6ut
71801. jeld Gt
71122. jeld bekotéut

A médositassal érintett teriiletek a 7117. jelli 6sszekotéut kozvetlen kdrnyezetében talalhato.
TELEPULESI UTHALOZAT
Az orszagos mellékutak telepiilésen athalado szakaszai:

I. rendd fout:
Kossuth Lajos utca - Rév utca (7117. jell osszekoto Ut)
Il. rend( féutak:
- Klebelsberg K. utca - Lepkesor (7117. jel( 6sszekoto Ut)
- Fird6telepi utca (71122. jelli bekotdut)

Belteriileti gy(jt6utak Meglévé, megmarado:

Sajkodi utca
- Major utca

3.2.2 Kozosségi kozlekedés

A tervezett fejlesztéssel kapcsolatban nem szilkséges a kozosségi kozlekedés fejlesztése. A
menetrendszer(i autdbusz-kézlekedés szamara létesitményeket, nagyobb feliiletek tervezése nem
szilkséges. A vizsgalt ingatlan kdzvetlen kornyezetében talalhato a Halasztelep buszmegallo, melyen
keresztiil j0l megkozelithetd.

3.2.3 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgalt ingatlan kornyezetében gyalogos és kerékparos Ut is ki lett alakitva, megkozelithetdsége
megoldott.

3.2.4 Kotottpalyas kapcsolatok

A telepiilésen vasUtvonal nem talalhatd. A telepiiléshez legkozelebb a Balaton északi partjan fekvd,
29-es szamU vasUtvonal (Székesfehérvar - Tapolca) helyezkedik el. Tihanyhoz legkozelebb Asz6f6
allomas talalhaté (régebbi nevén: Aszof6 - Tihany megalld). A vasUtvonaltdl autébuszjarattal lehet
Tihanyba eljutni.

3.3 HUMAN INFRASTRUKTURA?

A tervezett fejlesztés kizarolag a 1701 hrsz.-U ingatlanon - telepiilés és utcaképhez illeszkedd -
magastetd létesitésére vonatkozik, aminek Tihany kdzség human infrastruktira rendszerére nincsen
hatassal.

Osszességében a beépitési tervhez kapcsolddo fejlesztés tovabbi infrastruktira igénnyel nem bir, a
szilkséges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktira fejlesztése nem indokolt.

® Forras: Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata - Alatamasztéd munkarészek

4 Forras: Telepiilésrendezési eszkizok feliilvizsgalata - Alatamaszté munkarészek
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4 A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETKEZMENYE! -
KORLATOZASOK VIZSGALATA

Tihany elhelyezkedésébdl és domborzatabol adoddan igen értékes természeti és taji értékekkel bir.
Balaton parti telepiilésként nem csak kivalé panoramaval, de értékes élévilaggal is rendelkezik,
melynek megtartasa és jo allapotban tartasa kiemelt feladata mind a telepiilésnek, mind a
régionak.

A vizsgdlt teriilet a part kozelében, mar beallt, beépitett teriileten talalhato, mind a vizsgalt
ingatlanon, mind kornyezetében beallt novényzettel, idGs, lombhullaté fak talalhatok, igy
kimondhatd, hogy a teriilet a helyi 6koszisztéma részét képezi.

4.1 TERMESZETVEDELMI KORLATOK

Tihany, természeti és taji értékeibdl adodoan, nemzetkdzi és orszagos érvényl természetvédelmi
lehatarolasoknak is része. A telepiilés érintett Natura 2000, Eurdpa Diplomas teriilet védelmével,
Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet, Orszagos Gkologiai haldzat terilet, Tajképvédelmi
teriilet és tajképi szempontbdl kiemelten kezelendg teriilet lehatarolasaval.

A vizsgalat targyat képzd ingatlan ezek kozill a lehatdrolasok kozil a tajképvédelmi teriilet
ovezetével és az orszagos jelentdségl védett természeti teriilet lehatarolasaval érintett.

4.2 KORNYEZETVEDELMI KORLATOK

Kornyezetvédelmi korlatozasokat orszagos jogszabalyok, illetve a helyi épitési szabalyzat allapit
meg a teriiletre vonatkozdan.

Balaton-parti elhelyezkedésébdl addddan a 27/2004. (X11.25.) KvVM rendelet Tihany telepiilést a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi telepiilések kozé sorolja, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriiletként is nyilvantartja. E teriiletekre vonatkozdan a felszin alatti vizek
védelmérdl sz6lo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet allapit meg rendelkezéseket:

9.5 (4) A felszin alatti viz dllapota szempontjabol fokozottan érzékeny teriileteken a 41. § (8)
bekezdésének c) pontjdban foglaltak kivételével tilos

a) a felszini vizek potldsa felszin alatti vizbél;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a feddrétegek eltdvolitdsa réven
felszinre keriil a felszin alatti viz;

¢) olyan bdnydszati tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a kiilszin megbontdsdval
kialakitott bdnyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en belil megkozeliti;

d) a szén-dioxid geoldgiai tdroldsa.

A 27/2006. (11.7.) Kormanyrendelet szerint Tihany a nitratérzékeny teleplilések kdzé tartozik, mint a
Balaton vizgy(jtéteriletére esé telepiilés. A terméfoldek mivelése soran igy fokozott figyelemmel
kell lenni a talajba jutd vegyszerekre, illetve egyéb téren is figyelmet kell forditani a vizek nitrat-
szennyezésének megeldzésére.

Az MaTrT a Balaton Kiemelt Udiilékorzet telepiiléseire vonatkozéan a szennyviz és csapadékviz
elvezetésre, valamint a levegévédelemre kiemelt szabalyokat fogalmaz meg. Az aldbbiakban a
vizsgalt teriiletre relevans elGirasokat idézziik:

Szennyviz és csapadékviz elvezetése

54. § (1) A kiemelt lidiil6korzet telepliléseinek

a) beépitésre szdnt teriiletén a megépiilt és iizembe helyezett szennyvizcsatorna-
hdlézatra valé rakotés kotelezd,

b) beépitésre nem szdnt teriiletén a vezetékes ivovizhdlozatra rdkotott telkeknek a megépiilt
szennyvizcsatorna-hdlézatra valé rdkétés a szennyvizcsatorna-hdlézat dtaddsdt koveto egy
éven beliil kotelezé.

(2) Tisztitatlan szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
teleplléseinek teljes kozigazgatdsi teriiletén tilos.

(3) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet telepiiléseinek kozigazgatdsi teriiletén tilos a nem
kézmiivel dsszegyiijtott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése.

(4) A felszini csapadékvizeket kdzvetleniil a téba vezetni csak a sziikséges elézetes tisztitds
utdn, a viziigyi hatésdg dltal meghatdrozott feltételek szerint lehet.
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Levegdvédelem

56. § A Balaton kiemelt idiilGkérzet teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely

a) egészségiigyi légszennyezettségi hatdrerték-tullépést nem okoz, tovdbbd

b) 6koldgiai légszennyezettségi hatdrérték-tullépést

ba) az 6kologiai hdlozat magteriiletének ovezetében,

bb) az dkologiai hdlézat Gkoldgiai folyosdjdnak Gvezetében,

bc) az Gkologiai hdldzat pufferteriiletének Gvezetében,

bd) a borsz6lé terméhelyi kataszteri tertilet ovezetében és

be) a telepiilésszerkezeti tervben (diilGteriilet, a kiilonleges telepiilési teriiletfelhasznadldsi
egységek koziil az oktatdsi kozpont, egészségiigyi éplilet elhelyezésére szolgdld teriilet, nagy
kiterjedésii  sportoldsi  teriilet, tovdbbd erdédteriilet és zoldteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriileteken nem okoz.

4.3 OROKSEGVEDELMI KORLATOK
A teriileten nem talalhatd védett épitmény, vagy régészeti leléhely lehatarolasa.
4.4 EGYEB KORLATOZASOK

A teriilet infrastrukturalis ellatottsdga jonak mondhatd, az ingatlan kénnyedén megkdzelithetd. A
Kopasz-hely, igy a vizsgalattal érintett telek is Foldtani veszélyforras terlietével érintett. Az 1701

A kategdria elGirasai a HESZ 508 el6irasai kozott olvashatok:
FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET Ill. KATEGORIA ELOIRASAI

50. 5 (1) Uj épitmények épitésénél, a szerkezeti méretezést geotechnikai tervezési beszdmolo,
vagy geotechnikai terv alapjdn kell késziteni, a talajviz mértékadé helyzetének vizsgdlatdval.
(2) Az dllékonysdgi veszély miatt a talajvizsgdlatok kozott sziikséges a specidlis terepi mérés,
pl. CPT, vagy nagyobb mélységli furds, és a mozgdsmeérések.

(3) Csapadékvizeket, a tetékrél és a burkolt feliiletekrdl lefolyd vizet vizrendezési tervezeés
alapjdn kell kezelni, azokat nem szabad koncentrdltan a talajba vezetni.

(4) Medencek, zdrt szennyviztdroldk, csapadéktdrolok épitése esetén

a) a viz elvezetés szennyviz hdlézatba vagy zdrt szennyviztdrolokba kotés kotelezd,

b) a szennyviztdrolénak tulfolyéja nem lehet,

c) tervezés kornyezetre gyakorolt lehetséges hatdst, mint veszélyforrdst vizsgdlni kell,
kockadzat elhdritdsdra, vagy esetleges kdrok megakaddlyozdsdra is kell tervezni,

d) azt szivdrgdst jelzé jelz6rendszerrel kell elldtni,

e) a megkovetelt biztonsdg 100%,

f) peremi helyzetii telkeknél a peremtél 15 m véddtdvolsdgot kell tartani.

(5) Medence - iidiilhdzas tdiiléteriiletek kivételével - nem létesithetd.

(6) Bevdgdsok tervezése soran

a) 2,0 m szabad magassdg folott dllékonysdgi tervezés is sziikséges.

b) csuiszélap helyének vizsgdlata sziikséges a legkedvezétlenebb teherdlldsra

¢) a megtdmasztdsdhoz geotechnikai tervezési beszdmolo szerinti méretezés sziikséges

d) tdmszerkezet mogotti szivdrgd rendszer tervezése is sziikséges

e) megtdmasztdsokat az épiiletszerkezetek épitése eldtt kell elvégezni.

(7) Toltések tervezése sordn

a) megfelel6 eroziovédelem vagy a feltoltés megtdmasztdsa sziikséges.

b) a vizek kdrtétel nélkiili levezetése a szomszédos, illetve az alacsonyabb térszinen levé
telkek adottsdgainak figyelembevételével torténjen,

c)a feltoltésb6l eredb tobblettomeg és terhelés dllékonysdgra gyakorolt hatdsai szerint
méretezni kell.

(8) A telkeken beliili feltoltésekre vonatkozd dltaldnos épitésiigyi elbirdsok szerint tervezett
legyen. Friss feltoltésekre épitmények alapjai nem kerliljenek.

(9) Epitmények nem épithetdk a vizrendezés tervezése és megléte nélkil. A csapadékelvezet6
rendszeren mds tipusu vizet levezetni tilos.

A vizsgalt teriilet a Balaton kozvetlen kornyezetében fekszik, érinti az Orszagos jelentGségli védett
természeti teriilet, valamint a Tajképvédelmi teriilet lehataroldsa. A teriilet domborzati adottsagai,
illetve a Balaton kozelsége miatt fokozottan kell tgyelni arra, hogy az ingatlanrél ne keriiljon
szennyezett viz a talajba.
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Mivel a vizsgdlt ingatlan és a tervezett fejlesztés egy mar meglévé ingatlanon magastetd
létesitésére iranyul, nem vérhatd, hogy a természeti, vagy kornyezeti elemekre karos hatassal
lenne. Az ingatlan be van kétve a szennyvizhaldzatba, onnan, a fejlesztés hatasara megemelkedd
szennyezésre nem kell szamitani.

5 A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

5.1 EPITESI HELY PROBLEMAJA HETVEGIHAZAS TERULETEK ESETEBEN

A telepiilésrendezési eszkozok 2015-0s felulvizsgalatat kovetéen szamos teriileten a meglévo,

épitési és hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 epiiletek részei epitési helyen kiviilre kertiltek.
Az épitési hely oldalkertjére vonatkozo HESZ szabalyozas

- Firddételep teriiletén 30 darab,
- Sajkod teriiletén 62 darab,
- Dio6s és Godros teriiletén 119 darab,
- Kopaszhegy és Halasztelep teriiletén 88 darab
épitési telek esetében okoz problémat azzal, hogy az épliletrész(ek) kilognak az épitési helyet

.....
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Epitési helybdl kilgé épiiletrészek, Epitési helybdl kilégo épiiletrészek, Dids és Godros
Sajkod
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A HESZ 45. § (9)-(11) bekezdések hatdrozzak meg az oldalkerti épitési hatarvonal szabalyait,

azonban csak a (11) bekezdés vonatkozik a szabadon all6 épitési mddra, mint amilyen épitési modot
szabalyoz a HESZ a hétvégihazas teriilet épitési ovezeteiben.

45. §

(9) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetében az épitési telek legkisebb oldalkertje az épitési
bvezetben szabdlyozott épiiletmagassdg. 12 m szélességet el nem éré telkek esetében a telek
oldalkertje minimum 3,0 méter lehet.

(10) Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épiiletrész az oldalkertbe legaldbb 5,0 méteres oldalkert esetén,
legfeljebb 1,0 méteres benytldssal létesithetd.

(11) Szabadon dllé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de
legalabb 3,0 m.

(12) A telepiilés teriileten, amennyiben egy épitési telekre vagy telekre a szabdlyozdsi terven
feltiintetésre keriilt épitési hely, Ugy épitmények csak a megjelolt helyen helyezhetok el.

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozo HESZ 41. § (2) bekezdés el6irasa sokszor ellehetetlenitik
a meglévd, épitési és hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé épiileteken a megfeleld épitési
tevékenység elvégzését, ami sokszor telepiilésképi szempontbdl rossz épiiletbdvitéshez vezet.
41. 8
(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épiiletrész kubaturdn beliil feltjithato,
korszertsithetd, dtalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha megfelel az egyéb ovezeti
eldirdsoknak.
5.2 1701 HRSZ.-U INGATLAN FEJLESZTESI CELJA

Az érintett ingatlanon talalhaté meglévé épiilet is kilog a vizsgalatok alapjan a meglévd oldalkertb6l
és hatsokertbdl.
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Az 1701 hrsz.-0 ingatlanon az 1950-es évek ota all egy engedéllyel épiilt épillet. Az épilet
tulajdonosanak szandéka a korabbi lapostetds éplileten magastetét létesiteni az Uh2 épitési dvezet
beépitési paramétereinek megfeleléen, melynek részeként a tetétér beépitésre keriilne.

5.3 A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

Az éplilet funkcidja valtozatlanul egy rendeltetési egységet tartalmazéd Udiiléépiilet lenne, a
tervezett tet§ hajlasszog 40°; az épiilet gerincmagassaga a foldszinti padloszinthez képest +7,33 m;
a tervezett épiiletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zoldfeliileti mutaté nem valtozna. Az
ingatlan bdvitésére korabban a tulajdonos engedéllyel rendelkezett a tetd részleges kialakitasara.

Goe
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Szomszeédos ingatlanok

Tervezett dllapot - Keleti homlokzat Tervezett dllapot - Déli homlokzat

A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett utcakép
szemlélteti az alabbi modon.

IS

Kordbbi engedélyes tervhez készitett utcakép (Kordbbi terven nem kerdiilt a teljes also szint folé tetd)

A beépitési koncepciot a melléklet tartalmazza. A beépitési javaslat alapjan a meglévé épiilet
alaprajza nem valtozik.
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5.4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

Ahogyan a mellékelt, épitészeti _
dokumentacidhoz késziilt rajzon latszik, a =
meglévé épllet kildg a  helyi épitési | T2
szabalyzatban megallapitott épitési helybdl. HE

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkoz6
HESZ 41. § (2) bekezdés eldirasa ellehetetleniti
a meglévs, épitési és hasznalatbavételi

engedéllyel rendelkezé épiileten megfeleld ,-,l,;.,,;f
épitési tevékenység elvégzését, az utcaképhez : '
illeszkedo tetd kialakitasat. 781 1

/ 1701

(2) Az épitési helyen kiviil esé meglévé éplilet, /
épliletrész kubaturdn beliil felujithato, v
korszerisithetd, dtalakithato, de csak épitési helyen
beliil bévithetd, ha megfelel az egyéb Gvezeti ) j
eldirdsoknak. w L/ H

abapssie

igy cél, hogy kizarélag az 1701 hrsz.-(
ingatlanon a meglévé épiiletet figyelembe vevd
épitési hely kijelélése a szabalyozasi terven,
ami lehetGséget teremt a teljes alsd szint
folott a tet és tet6tér megvalodsitasara. Az
épitési hely meghatarozasa szempontjabol
fontos, hogy a teriilet csiiszasveszélyes teriilet, = .=
igy a tulajdonosnak nincsen szandéka béviteni F o
horizontalisan a meglévé épiiletet. Ennek | | i
megfeleléen a telepUlésszerkezeti terv és a
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Az épitési hely a tovabbiakban a szabalyozasi tervben keriil megallapitasra az alabbiak szerint -
figyelembe véve a meglévi épiiletet:

- az eldkerti épitési hatarvonal az 1701 és 1700 hrsz.-U ingatlanok kozds hatarvonalan
talalthato beugrésnak megfelelden, azt meghosszabbitva keriil megallapitasra;

- az 1700 hrsz.-0 ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele - az OTEK eldirasaival 8sszhangban -, igy az épitési hely 5,0
m-re taladlhaté a szomszédos épiilet kijelolt épitési helyhez legkozelebb talalhato
éplletrészétdl;

- ahatsokert 0,0 m;

- az 1782 hrsz.-U ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal 2,0 m-re keriilt
meghatarozasra, igy az épitési hely 6,0 m-re talalhato a szomszédos éplilet kijeldlt épitési
helyhez legkozelebb talalhatd épijletrészétﬁl.5

A szabalyozési terven jelolt épitési hely lehetdséget biztosit a meglévé épiilet kismertéki
bévitésére, azonban a jelenlegi szandékok kizardlag a lapostetd helyén - az utcaképnek megfelelé -
magastets étesitésére vonatkoznak.

3 A vizsgalattal érintett ingatlannal szomszédos telkek koziil kizarolag az 1782 hrsz.-U ingatlan tudja tartani a
HESZ ben meghatarozott oldalkertl ep1tes1 vonalat, az epulet 4,0 m-re helyezkedik el az. 1701 hrsz.-0

.....
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Szabdlyozdsi terv modositdsi javaslata - jelolve a szomszédos épliletek kijeldlt épitési helyhez
legkozelebb taldlhato épiiletrészének a tavolsdgdt (rozsaszinnel)

6 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

| Az 1701 hrsz-U ingatlanon lévé épiileten magastetd létesitésének lehetdvé
tétele.

Az éplilet bovitése érdekében a szabalyozasi tervlapon az aldbbiak szerint
keril kijelolésre az épitési hely:

.....

- az el6kerti épitési hatarvonal az 1701 és 1700 hrsz.-0 ingatlanok kozos
hatarvonalan talalhato beugrasnak megfelelden, azt meghosszabbitva
keril megallapitasra;

- az 1700 hrsz.-G ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele - az OTEK eléGirasaival
6sszhangban -, igy az épitési hely 5,0 m-re talalhaté a szomszédos
éplilet kijelolt épitési helyhez legkdzelebb talalhato épliletrészétél;

- ahatsokert 0,0 m;
m-re keriilt meghatarozasra, igy az épitési hely 6,0 m-re talalhato a
szomszédos épilet kijelolt épitési helyhez legkdzelebb talalhato
épluletrészétdl.

| A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasat
| szolgalo képviseld-testiileti dontéshez késziil. A képvisel6-testiilet a telepitési
| tanulmanyterv elfogadasaval megindithatja a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak folyamatat, melynek eljarasrendjét a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet hatarozza meg.

| Amennyiben jogszabalyon alapulé véleményt mondanak az allamigazgatasi
szervek, illetve partnerek, azt az eljaras soran koteles az Onkormanyzat
figyelembe venni.
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7 MELLEKLETEK

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

TIHANY KOZSEFG ONKORMANYZAT
8237 Tihany, Kaossuth L,ou. 12
Tel: 87/538-030

vezatianithany hu

ankarmai

Cimzett:
Vilgyzugoly Mihely Ki2,
Budanest

Seilagyi EL fasor 13-15,
1024

Ty, Tihany, 1700 hesz, ingatian kapesin
TRE modositds - eevssersitell elpris

Oukormianyzati foépitészi feljegyzés!

Tihany, 170] hrsz-u ingatlan TRE moddesitds egvszerisitett chardshan 6rténik. A késziilo
telepités: tanulmanyteey 5
utin o kivetkezokben hatdrozom meg:

'

amat — az Onakkel, mint wervezokkel vald eayestetés

Ssziteséndl lar

A TELEPITEST TANULMANYTERV TARTALMI KOV TELMENY

. 1

Cvagy modositisanak megalapozdsa

LA telepitési tanulmbnvtery a telepiiléstery keszitd
erdekeben, epy adott vagy leendd fojlesetesi ahetone
erintett terilletének (a tovabbiakban: teriilet) wekinterchen tartahng
a)a tenilet s komyezelének, hatasteriiieténck bemutatasit,

VIR Caye

(HIY Aujlessdssel, madosiiissal

1

bra fejlesetest eolt, vitltozdst szemléltetd beépildsi i
o) a heepitést tervhez kapesolada infrastruktira-1g enveket, a seiikacpes s lwrvezett miiszeki és

et

humaninfrasicaktiza- fejlesztéseket,
dj a javaselt beepites kérnyezen hatdsan ¢s kovetehneénya,
e)a teleplitéstery valtozasanak, modosicasanak tartalman saabiivosds: koneepeitgat,

20N bedpitdsi tery atelepitdsi tamdmanyteryvel Kapesolatos donids elohészitésdére, o foldhivatali
alapadatok felhasznalasival Xozérihetd modon abrazolia
at a bedpites javaslatit,

A bedpuest torv térbeli megjelenitésél uz Spitett & természeti kimyezatbe illesztett utcakép

seemlelteti

Iihany, 2024 november 25,

Lehoezky Zsuzsanna

imormany zati Hepiléss

{

S 2020 (VTS Korm, rendedet szering
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www.vzm.hu



TIHANY 23

1701 HRSZ.-U INGATLAN TELEPITESI TANULMANYTERV

BEEPITESI JAVASLAT
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Forrds: Nyaralo- beépitett tetd bévités helyszinrajz

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.

www.vzm.hu



