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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kozségben jelenleg a - tobbszor modositott - 1/2020. (1.16.) onkorményzati rendelet
szabalyozza az dnkormanyzati tulajdoni lakasok és lizlethelyiségek bérbeadasat és hasznositasat.
Az eltelt id6szakban jelentds valtozasok torténtek mind a lakdsgazdalkodasi helyzetben, mind a
jogszabalyi kdrnyezetben, amelyek sziikségessé teszik egy 1j, korszerti lakasrendelet megalkotasat.
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Az 1j rendelet célja, hogy:

Atlathato és igazsagos bérbeadasi rendszert biztositson.

Szocialisan raszorul6 lakosok lakhatdsat timogassa.

Hatékonyabb dnkormanyzati lakasgazdalkodast tegyen lehetdvé.

Osszhangban 4alljon a vonatkozé jogszabalyokkal és az Onkormanyzat pénziigyi
lehetdségeivel.

A rendelet-tervezetben az alabbiak keriilnek rogzitésre:

1.

A lakasbérleti jogviszony feltételeinek korszeriisitése
o A jogosultsagi feltételek pontos meghatarozasa,
o A bérleti idétartam szabalyozasa.

2. Uj palyazati rendszer bevezetése

3.

o A bérleti jog elnyerésére vonatkozo pontrendszer bevezetése.
Lakbér-megallapitasi szabalyok médositasa
o Szocialis és piaci alapt lakbér differencialt meghatarozasa.

4. Fenntarthato6 lakasgazdalkodas biztositasa

o A lakdsok karbantartdsara és felujitasara vonatkozé Onkorményzati és bérloi
kotelezettségek egyértelmisitése.
o Uresen 4ll6 lakasok hasznositasanak hatékonyabba tétele.

ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A jogalkotdsrdl sz4l6 torvény szerint a jogszabaly elékészitéje eldzetes hatdsvizsgélat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az elozetes hatasvizsgalat eredményérdl
onkormaényzati rendelet esetén tajékoztatni kell a helyi dnkormanyzat képvisel6-testiiletét.

A tervezett jogszabaly hatasai:

1. A viarhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok: a rendelettervezet a vonatkozo

targykoroket érintéen meghatarozza az Onkormanyzat vagyongazdalkodast, ahhoz kereteket
hatdroz meg védve az dnkormdanyzati vagyont. Ezt a célt szolgédlja az is, hogy az egyes
targykorok esetén a dontési kompetencia képviseld-testiileti hataskor.

A vérhat6 tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok az eddigiekhez képest mértékadoan
nem valtoznak, viszont a szabalyozottsagbdl eredéen azok jobban tervezhetéek, nyomon-
kovethetbek, stabilitast, kiszamithatdsagot eredményeznek.

A varhaté kornyezeti és egészségi kovetkezmények: a rendelettervezet az eddigiekhez
képest érdemi valtozast nem okoz a kdrnyezeti, egészségi kovetkezmények terén, viszont
egyes tarsadalmi csoportok, szervezetek részére stabilabb, tervezhetobb jogi kdrnyezetet
teremt, melynek kozvetett, pozitiv egészségligyi hatasa lehet.

A jogszabaly-tervezet adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsai: ezen hatasok
minimalisak, minimalisan t6bb dontés-el6készitési munkat, adminisztracios terhet jelent.

A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotias elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A lakasrendelet célja, hogy atlathatd és igazsagos bérbeadési rendszert biztositson.
Szocialisan raszorul6 lakosok lakhatasat tamogassa.

Hatékonyabb 6nkormanyzati lakasgazdalkodast tegyen lehetove.



Osszhangban 4lljon a vonatkozd jogszabalyokkal és az Onkorményzat pénziigyi
lehetdségeivel.
Ezen rendelkezések elmaraddsa az adott targykorokben szabdlyozatlansdgot, jogi €s
jogalkalmazasi bizonytalansagot jelent az érintettek részére.

5. A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: Az Onkormanyzat, Tihany Ko6zos Onkormanyzati Hivatala rendelkeznek a
végrehajtashoz sziikséges szervezeti, személyi és targyi feltételekkel.

Indokolas

Tihany K6zség Onkormanyzatdnak vagyongazdalkodasaban szereplé lakasok, hazas-ingatlanok és
nem lakascélu iizleti helyiségek hasznositasaval kapcsolatosan egy uj, pontosan koriilhatarolt
rendszer kidolgozasa valt sziikségessé, melyben egy korszerli és a telepiilés igényeihez igazodo6
jogosultsagi feltételrendszer keriil szabalyozasra. Atgondolasra keriilnek az ingatlanok
bérbeadasaval kapcsolatos bérleti idétartamok, valamint az ingatlanok hatékony hasznositdsdnak
érdekében 11 bérleti lehetdség keriilt rogzitésre, mellyel kedvezményes bérleti lehetdséget kivanunk
biztositani a tihanyi kot6dést személyek szamara.

Mindezek alapjan kérjiik a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara €s
dontésének meghozataléra.

DONTESI JAVASLAT

Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12025. (I1. 27.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérél,
az elidegenitésiikre vonatkozo6 szabalyokrdl, valamint a lakbérek mértékérol

(a rendelet tervezet az eldterjesztéshez mellékelve)

Tihany, 2025. februér 21.

e

—

Kotél Baldzs ..
polgarmester: , - Ly

jegyzd



Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 5/2025. (I1.28.) 6nkormanyzati
rendelete
az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek bérletérél, az
elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol, valamint a lakbérek mértékérol

[1] A rendelet megalkotasanak célja, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és
helyiségek bérletére, az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyok, valamint a lakbérek mértéke
meghatarozasra keriiljenek, valamint, hogy az Onkormanyzat lakés- és helyiséggazdalkodasa a
telepiilési igényekkel 6sszhangban torténjen.

[2] Tihany Kozség Onkorményzatinak Képvisel-testillete az Alaptorvény 32.cikk (2)
bekezdésében €s a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-
(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27.
§ (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében 42. § (2), 54. § (1) és (3), 58. § (2) és (3), 68. § (2), 80.
§ (1) és (2), 81. § (1) és 84. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban, valamint 23.§ (5) bekezdés 14. pontjaban, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVI. térvény 16.§ (1) bekezdésének 1) pontjaban az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és e) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a Tihany kozség
Onkorményzat tulajdonéban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakédsok lakbérének mértékérdl a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet hatalya kiterjed Tihany Kozség Onkorményzata (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6, bérbeadas Gtjan hasznositott illetve hasznosithat lakasra,
lakds céljara szolgald hdzas-ingatlanra és a hozzatartozo foldrészletre (a tovabbiakban
egyiittesen: lakasok), valamint a nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a tovabbiakban:
helyiségekre), elidegenitésiikre.

(2) A rendelet hatdlybalépése eldtt létrejott bérleti szerzddések esetén a bérbeado altal a
szerzOdés keretében a bérlének nyujtott szolgaltatasokra — ha a felek masként nem allapodnak
meg — a szerzOdés megkdtésekor hatalyos rendelkezéséket kell alkalmazni.

2. A bérbeadoi jogokat gyakorlé és a bérbeadéi kitelezettségeket teljesité szerv
2. § A torvényben meghatarozott bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlasat az e
rendeletben szabalyozott kivételekkel a Képviseld-testiilet gyakorolja.
3. § (1) Az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakasokkal kapcsolatos bérbeadoi jogositvanyok
koziil a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik:
a) a bérbe adhat6 lakasok, hazas-ingatlanok kijelolése,
b) a bérleti jogviszony létrehozasara iranyulo palyazat kiirasa, ennek keretében a bérleti
szerzddés tartalmi elemeinek meghatarozasa és a palyazat elbirdlasa,
c) bérleti dij mértékének meghatarozasa,



d)
€)

f)

g)

h)

a bérleti szerz6dés meghosszabbitasa, modositasa,

helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, elcseréléséhez vagy albérletbe adasahoz torténd
Onkormanyzati hozzajarulas,

a bérbeaddt terheld, de a bérlo altal atvallalt kotelezettségekkel kapcsolatos
megallapodas jovahagyasa,

az épiilettel, a koz6s hasznalatu helyiségekkel és teriilettel osszefliggd kotelezettségek
teljesitésével kapcsolatos megallapodas jovahagyasa,

a bérlakds bérld altal torténd - nettd egymillid forintot meghaladd - 4talakitasarol,
korszertsitésérol szolo megallapodas jovahagyasa.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokkal kapcsolatos bérbeaddi jogositvanyok

koziil

2)

a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) hatdskorébe tartozik:
a szocialis és piaci alapon bérbe adand¢ lakasokra kiirt palyazati eljaras soran beérkezett
palyazatok bontasa,

b) aszocidlis és piaci alapon bérbe adand6 lakasokra kiirt palyazati eljaras soran beérkezett

©)

palyazatok hianypdtlasra felhivésa,
a szocialis és piaci alapon bérbe adandé lakésokra kiirt palyazatok rangsorolasarol valo
dontés,

d) a szocidlis és piaci alapon bérbe adandd lakasokra kiirt pélyazatok elbirdlasara

vonatkozo javaslattétel a Képviselo-testiilet részére.

(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasokkal kapcsolatos bérbeaddi jogositvanyok

koziil

a)

a polgarmester hataskorébe tartozik:
a bérleti szerz6dés megkotése

b) ahol a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes

szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovébbiakban: Ltv.)a felek
megallapodasara utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeaddi részrél meghatarozza
az Ltv. és e rendelet keretei kozott,

a bérlakasba torténd befogadashoz a bérbeadoi hozzdjarulas megadéasaval kapcsolatos
jogok gyakorlasa,

d) a bérleti jogviszony ko6zds megegyezéssel torténd megsziintetésére vonatkozd

megallapodas megkotése,

bérleti jogviszonyrdl torténd lemondas elfogadasa,

a dontés a bérld szerzOdésszegd magatartisa esetén a lakasbérleti szerz6dés
felmondasarol,

g) a bérlakas bérld altal torténd - nettd egymillié forintot nem meghaladé - atalakitasarol,

(4

korszertisitésérdl szolo megallapodés jovahagyasa.

) A Hivatal:

a) ellatja a palyazatok meghirdetésével és a palyazati targyalasok lefolytatasaval
kapcsolatos feladatokat,

b) dontésre elokésziti a lakasok €s helyiségek cseréjével, befogaddssal, bérleti
jogviszony folytatdsaval kapcsolatos feladatokat,

c) ellatja a bérld szocidlis raszorultsaganak és a lakas rendeltetésszerii hasznalatanak
tulajdonosi ellendérzésével, feliilvizsgélataval kapcsolatos feladatokat,

d) havonta figyelemmel kiséri a hatralékok alakulasét, és intézkedéseket, vagy a bérleti
szerz6dés felmondasat kezdeményezi a kintlévéségek csokkentése érdekében,

e) folyamatos nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd és e rendelet
hatdlya ald tartozd bérbeadds utjan hasznositott lakasokrol és nem lakds céljara
szolgalo helyiségekrol.



(5) A (4) bekezdés e) pontja szerinti nyilvantartas a kovetkezd adatokat tartalmazza:
a) a lakas (helyiség) alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
b) a bérld nevét,
c) abérleti jogviszony tartalmat,
d) alakas bérbeadas modjat.

3. A lakasbérlet 1étrejotte
4.§ (1) A lakasbérleti jog a lakasra és a lakashoz tartozo helyiségekre terjed ki, mely jog
gyakorlasara irasba foglalt szerz6dést kell kotni a jelen rendeletben meghatarozott feltételekkel
(2) A bérlo koteles életvitelszeriien a lakasban lakni, azzal a kikotéssel, hogy a bérlé a lakasbol
torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak idStartamat koteles irasban a bérbeadd
részére bejelenteni. Amennyiben bérld e kotelezettségének nem tesz leget, a mulasztas lényeges
kotelezettség szegésnek mindsiil.

4. A bérleti dij fizetési kotelezettség

5. § (1) A lakésbérleti jogviszony fennallasa esetében a lakas hasznélatdért a bérld az 5. szamu
mellékletben rogzitett bérleti dijat, a koziizemi dijakat, szemétszallitasi dijat koteles fizetni.

(2) A bérleti dij és az egyéb dijak és koltségek attol az id6ponttd]l esedékesek, amikor a
bérbeado a lakast a lakasbérleti szerz6désnek megfelelden a bérldnek 4tadta.

(3) A bérleti dijat minden hénap 10. napjaig kell megfizetni az Onkorményzat szamlajara.

(4) A lakbér osszegén tul, a bérbeadd altal a bérleti szerzédés alapjan nyujtott kiilon
szolgaltatasok dijat (viz-, csatorna hasznalat, kabel tv, stb.) is koteles a bérlé megfizetni.

6.§ Bérleti dij nemfizetése esetén a bérbeadd koteles a bérlét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a bérld a felszolitdsnak nyolc napon
beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal él.

5. A felek jogai és kotelezettségei

7. § (1) A felek jogaira és kotelezettségeire a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) szabdlyai az irdanyaddk azzal, hogy ahol az Ltv. a felek megallapodasara
utal, annak tartalmat a bérbead6 a térvény és e rendelet keretei kozott allapitja meg és a bérleti
szerzOdés tartalmazza.

(2) A bérbeadd a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
lakasbérleti szerz6désben megjelslt idépontban, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban, leltar szerint koteles a bérlonek jegyzokonyvileg atadni. A jegyzOkdnyvben
rogziteni kell a mér6orak allasat.

(3) A lakas atadasakor leltart kell felvenni, melyben fel kell tiintetni a lakds, a
lakasberendezések tényleges éllapotat (pl. a lakasberendezések hidnya, a burkolatok, festés,
mazolas allapota, stb.), valamint a bérlé esetleges észrevételeit. A bérlé az atvételt a leltar
alairdsaval koteles elismerni.

(4) A lakas atadasakor észlelt hibdk, hianyossdgok megsziintetésérél - a felek eltérd
megallapodasanak hidnyaban - a bérbeadd koteles gondoskodni. A lakas rendeltetésszeri
haszndlatra akkor alkalmas, ha tiszta és az épiilet kozponti berendezéseinek lakéasban 1évo
részei, valamint a komfortfokozatdnak megfelel6 lakasberendezései tizemképes éllapotban
vannak.

(5) A szerzddéskotéskor a felek megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a sziikséges munkat a
bérbeadd helyett elvégzi. Ez esetben a bérbeadd a megallapodasban szerepld munkdk és



berendezések igazolt koltségeit egy Osszegben 30 napon beliil a bérld részére megtériteni
koteles.

(6) Helyreallitasra, korszertsitésre szorulo6 lakasok palyaztatisa esetén a bérbeadd a bérldnek
a lakast jegyzdkonyvbe foglalt dllapotban adja at, megjeldlve a helyreallitassal, korszertisitéssel
érintett munkalatokat és azok elvégzési hatéaridejét.

(7) A bérld értékndveld beruhazast a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem végezhet.

(8) A bérl6 az azonnali beavatkozast igényld munkat a bérbeadd irasbeli felszolitasa nélkiil is
elvégezheti, errdl a bérbeaddt a munkalatok megrendelését, illetéleg megkezdését megel6z6en
koteles - igazolhatd modon - haladéktalanul értesiteni. A bérbeadd a felmeriilt és igazolt
koltségeket 30 napon beliil egy dsszegben tériti meg.

(9) A bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet karbantartasardl, a kozponti berendezések
allando lizemképes allapotardl, a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagédban, e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossagok megsziintetésérol, a lakasban 1évo elektromos
vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a feltjitdsardl, vagy a hatosagi eldirdsoknak
megfeleld kialakitasarol. Ezek aldl kivételt képeznek a rendeltetésszeri hasznalatbol ad6do
karbantartasi feladatok.

(10) Ha a lakasban, illetve az épiiletben a bérld vagy a vele egyiittlaké személyek magatartasa,
vagy mulasztasa miatt kar keletkezik, a bérbeado a bérl6t a hiba kijavitasara kotelezheti, vagy
kotelezés hianyaban bérld koteles a kart megtériteni.

(11) A bérbead6 a lakasbérleti szerz6désben eldirhatja, hogy a bérbeadd évenként, a bérld
eldzetes irasbeli értesitése mellett és a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil jogosult a lakas
rendeltetésszeri hasznalatat, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését
ellendrizni, amelyet a bérlo tlirni koteles. Legkorabban az irasbeli értesités kézbesitését kovetd
8. napon lehet az ellendrzést végrehajtani.

(12) A bérld arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tiirni
koteles. A bérld tiirési kotelezettségének nem teljesitése esetén a bérbeadd a szerzddést irdsban
felmondhatja arra vald hivatkozassal, hogy a bérl6 a szerzédésben vallalt kotelezettségét nem
teljesiti.

(13) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
feljitasaval, illetdleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeado
és a bérld irasba foglalt megallapodasa az iranyadd. Megallapodas hianyaban a karbantartassal
kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot
terhelik.

(14) A lakast jogeim nélkiil hasznald koteles a bérbeadassal megbizott szervnek hasznélati
dijat fizetni. A lakashasznalati dij mértéke a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétl azonos a bérleti
dijjal, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a lakdsra
megallapitott bérleti dij 6sszegének kétszerese.

(15) A jogcim nélkiili lakashasznalé az Onkormanyzattl mésik lakdsra nem tarthat igényt.

(16) A bérld a lakast vagy hazas-ingatlant, vagy annak egy részét, sem lakas, sem egyéb célra
vagy barmely mds jogcimen harmadik személynek albérletbe nem adhatja.

6. A bérlore vonatkozo eléirasok
8. § (1) Amennyiben a bérl6 lakhatasra alkalmas sajat tulajdonu ingatlant szerez, koteles ezt
10 napon beliil a bérbeaddnak bejelenteni.
(2) Onkormanyzati lakés bérldjének haléla esetén a bérbeado a bérld tekintetében az eredeti
lakasbérleti szerz6dést modositja, ha van olyan személy, aki a Ltv. 32. § alapjan jogosult a
lakasbérleti jog folytatasara.



(3) A lakasbérleti jogviszony folytatdsara jogosult személy kételes bejelenteni a lakasbérleti
jogviszony folytatasara vald jogosultsagat. A bérlé haldla esetén a bérleti jogviszony
folytatdsara jogosultsag elismerésére iranyuld kérelmet a jogosultsag megnyildsat kovetd 30
napon beliil kell irasban benyujtani.

9. § (1) Megallapodas hidnyaban a bérld koteles gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak, nyilaszaroinak és berendezéseinek karbantartasarol,

b) a lakas belso festésérol €s mazolasarol,

c) a lakés tisztantartasarol, a lakasberendezések felujitasarol és cseréjérol, az elektromos
vezetékhaldzat kapcsoldinak és csatlakozo aljzatainak javitasarol €s cseréjérdl,

d) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a kozds hasznélatra szolgald
helyiségekben és ezek berendezéseiben torténd meghibasodds bérbeadd részére torténd
bejelentésérdl,

e) a k6z0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek takaritasarol,

f) az épiilet elbtti kozteriilet, jarda tisztantartasardl, ho- és sikossag mentesitésérol,

g) a haztartasi és nem haztartasi szemét elszallitasarol, illetve koltségeinek viselésérdl,

h) a hazas-ingatlanhoz tartozo teriilet rendszeres karbantartasarol, flinyirasar6l, névényzet
apolasardl, gyommentesitésérol.

(2) A bérld a szerz6désben vallalt és e rendeletben felsorolt kételezettségeit olyan idépontban
és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas illetdleg a lakésberendezések allapota
sziikségessé teszi.

(3) Ha az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a kdzos hasznalatra szolgalo
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a bérlé vagy a vele egyiittlako
személyek magatartdsa folytdn kar keletkezik, a hibak kijavitasarol, az eredeti allapot
helyreallitasarol, illetdleg a kar megtéritésérol - fiiggetleniil a bérlet idétartamatol - a bérld
koteles 15 napon beliil gondoskodni.

7. A bérlétarsi szerzodés megkotésének és a lakasban maradé tarsbérld részére torténd
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak lehetosége
10. § (1) Onkormanyzati lakdsra bérl6tarsi szerz6dést jogszabalyban foglalt kivételtdl
eltekintve a bérbead6 nem kot.
(2) Onkormanyzati lakasban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasara a bérbeado
nem biztosit lehetdséget.

8. Hozzajarulas a lakasba tortén6 befogadashoz

11. § (1) A bérld a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja az Ltv. 21.§ (2)
bekezdésében a meghatarozott személyeket.

(2) A bérlo koteles irasban 3 napon beliil bejelenteni a bérbeadonak a bérbead6 hozzdjarulasa
nélkiil befogadhatd személyek esetében a befogadott személy nevét, rokoni kapcsolatat és a
befogadas napjat.

(3) Bérlo a lakasba az Ltv. 21.§ (2) bekezdésében meghatérozott személyeken kiviil mas
személyt a bérbead? irasbeli hozzéjarulasaval fogadhat be.

(4) A 3.§ (3) bekezdésének c.) pontja alapjan a befogadas az aldbbi feltételekkel torténhet:

a) a befogadni szandékozo bérlo altal bérelt bérlakas nagysidga szobankét legfeljebb 2
6 lehet,

b) befogadas elétt a befogado bérlé a befogadni kivant személlyel egyiitt irdsban kérje
a hozz4jarulé nyilatkozatot, konkrétan megjeldlve a befogadds indokat.



(5) A kérelemhez csatolni kell a befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatét, hogy a
bérleti szerz6dés megsziinésekor az dnkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

(6) A bérbeadd a hozzajarulast megtagadja, ha a bérlének dijtartozasa (bérleti, koziizemi,
egyéb) van, tovabba ha a befogadanddk valamelyike bekoltozhetd lakéassal rendelkezik. A
hozzajarulas 4llando lakhely létesitésére lehetOséget nem biztosit (tartdzkodasi helyként
jelentkezhet be) és a bérleti jogviszony megsziinésekor a befogadott személy sem a bérleti
jogviszony folytatdsara, sem elhelyezésre nem tarthat igényt.

(7) A bérl6 koteles 3 napon beliil bejelenteni a bérbeadonak, ha a befogadott személy a
lakasbol allando jelleggel kikoltdzik vagy kijelentkezett.

(8) A (2) bekezdésben meghatarozott bejelentési kotelezettség elmulasztisa esetén a
bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja.

9. Atalakités, Kkorszeriisités

12. § (1) A bérld és a bérbeado - a bérl6 irasbeli kérelmére - megallapodhatnak abban, hogy
a bérl6 a lakast a megallapodasban el6irt modon €s hataridoig atalakithatja, korszeriisitheti a
bérbead6 miiszaki ellendrzése mellett. A munkak elvégzéséhez a megallapodéason tul a bérldnek
elézetesen tulajdonosi hozzajarulast kell kérnie. A kérelemnek tartalmaznia kell az elvégzendd
munkalatok konkrét megjel6lését és indokat, a koltségvetés becsatoldsaval annak varhato6
koltségét. A munka jellegétol fiiggden mellékelni kell a muszaki leirast és tervet, valamint a
munkalatok befejezésének tervezett kezdd és befejezésének varhato idejét. A kérelem
Képviseld-testiilet dont, egyéb esetben Tihany Kozség Polgarmestere.

(2) A bérbeadoi hozzajarulas nem poétolja a kiilon jogszabalyokban el6irt hatdsagi engedélyek
beszerzésének kotelezettségét. Az engedélyek beszerzése €s az ezekkel kapcsolatos koltségek
viselése a bérlo feladata.

(3) A koltségek viselésérol és a bérbeszamitasrol a megallapodasban kell rendelkezni.

(4) Ha a bérl6 a munkat a kivitelezésre vallalt hataridére nem, vagy nem megfeleld
minbségben végezte el, amennyiben a megallapodas bérleti dij-beszamitdst tartalmazott,
beszamitasi igényét elveszti. A befejezési hataridé egy alkalommal 60 nappal
meghosszabbithatd. Nem megfeleld6 mindségben végzett munka esetén - amennyiben a
szakszerltlen kivitelezés bérbeadoi érdeket sért - a bérld koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

(5) A bérl6 a sajat koltségén, hozzajarulas nélkiil - bérbeszamitasi igény nélkiil - 1étesitett, a
bérld karbantartasi korébe nem tartozo €s a leltarban nem szerepld lakasberendezéseket a lakas
visszaadasakor a lakas allaganak sérelme nélkiil koteles elbontani és elszallitani, valamint az
eredeti allapotot visszaallitani vagy annak koltségét megtériteni. A bérld a lakdsberendezéseket
leszerelés és elvitel helyett a bérbeaddnak téritésmentesen felajanlhatja. A bérbeado6 a bérlonek
15 napon beliil az ajanlatra kételes véalaszolni.

I Fejezet )
A LAKASOK BERBEADASA

10. A lakasok bérbeadasanak jogcimei és altalanos feltételei

13. § (1) Az Onkorményzat a tulajdondban 4llé lakdsokat palyazat utjan vagy palyazaton
kiviil is bérbe lehet adni.
(2) A palyazat atjan tortén6 bérbeadassal az alabbi jogcimek szerint hasznosithatja:
a) szocialis helyzet alapjan,



b) piaci alapon torténd bérbeadds:
ba) tisztan piaci alapon,
bb) piaci alapu kedvezményes forméban.

(3) A palyazaton kiviil torténé bérbeadassal az alabbi jogeimek szerint hasznosithatja:

a) szolgalati bérlakas jogcimen,

b) e rendeletben meghatarozott kozérdeki célok,

c) lakascsere jogcimén,

d) krizishelyzet alapti bérbeadés jogcimen,

e) szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére, amennyiben Onkormdanyzati
lakasbérleti jogviszonyardl az intézménybe utalasakor pénzbeli térités nélkiil mondott
le.

(4) Az Onkormanyzat a tulajdonaban all6 lakasok lakaskategéria szerinti havi bérleti
dijanak mértékét 7. melléklet tartalmazza, melynek mértékét a Képviseld-testiilet jogosult
felulvizsgalni.

14. § (1) Amennyiben a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy Onkormanyzati
lakasbérleti jogviszonyardl az intézménybe utalasakor pénzbeli térités nélkiil mondott le, ugy
részére — kérésére - Tihany K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete, mint bérbeadd, iiresen
allo, bekoltozheto, - a 19. §. szerinti- szocidlis bérlakast kiteles azonnal biztositani, palyazaton
kiviil. A kérelmezdnek ebben az esetben is meg kell felelnie a szocialis helyzet alapjan t6rténd
bérbeadas feltételeinek, kifejezetten a 20. § foglalt feltételeknek azzal, hogy ehhez palyazatot
nem kell benyujtania.

(2) Amennyiben a szocidlis intézménybe utaldsakor a bérlé az 6nkorméanyzati lakasbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le és az intézménybdl elbocsatottak, ugy
részére masik lakas bérbeadasa a rendeletben foglalt szabalyok szerint térténhet.

15. § (1) Lakast bérbe adni kizardlag hatarozott idére lehet. A hatdrozott idére sz6l6 bérlet
id6tartama legfeljebb 2 év lehet, kivétel ez aldl a 13.§ (3) bekezdés a) pontjaba foglalt szolgalati
és a 13.§ (3) bekezdés d) pontjaba foglalt krizis jellegi bérbeadas. Onkormanyzati bérlakasra
vonatkoz6 bérleti jogviszonyt a Képviseld-testiiletnek cimzett, de a polgarmesternek benyujtott
kérelem benyujtasaval legfeljebb 3 évvel lehet meghosszabbitani.

(2) A hatarozott idére szold bérlet hosszabbitasa a Képviseld-testiilet dontésén alapul, melyet
a bérld altal benyujtando kérelem €s a kérelemhez csatolt dokumentumok figyelembe vételével
hozza meg.

(3) Képvisel6-testiilet a hosszabbitashoz nem jarul hozza, ha:

a) a bérlo altal bérelt ingatlant més forméban kivanja hasznositani;

b) a bérl6 a bérleti szerzodésben rogzitett kotelezettségeinek a bérleti jogviszonyédnak
fenndllasa alatt nem, vagy csak tobbszori - legalabb két alkalommal torténd - irdsbeli
felszolitasra tett eleget;

c) a lakast nem rendeltetésszerlien hasznélta.

(4) A hatarozott id0 leteltével a bérld koteles a lakast minden elhelyezési igény nélkiil a bérleti
szerz6dés lejartanak napjat kovetd 30 napon beliil elhagyni a vele ott élokkel egyiitt.

16. § (1) A bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségek biztositasara a bérldnek a szerzddés
megkotése elott pénzbeli ovadékot (a tovabbiakban: dvadék) kell nydjtania, kivétel ez aldl a 13.
§ (2) bekezdés a) pontjaba, valamint a 13. § (3) bekezdés c) —e) pontjaiban foglalt bérbeadasok.
Az 6vadékot az Onkormanyzat bankszamlajara a szerzédéskotés iddpontjaig kell megfizetni.

(2) Ha az 6vadék barmilyen nagysagu 0sszege a bérlonek felrohatd okbol a bérbeado altal a
bérlemény vonatkozasaban felhasznalasra keriil - a bérbeadd felszolitasanak kézhezvételét



kodvetd 30 napon beliil - az 6vadékot ki kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérld nem teljesiti,
a tdrvényben meghatéarozott eljaras keretében fel kell mondani a lakasbérleti szerzodést.

(3) Az dvadék a bérldre harulo kotelezettségek bérbeado altal torténd teljesitésének koltségeit
fedezi. Az 6vadékbol a bérbeadd kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérld kotelezettségét
irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti €s azt helyette a bérbead6 végzi el.

(4) A szerz6dés megsziinésekor a lakas visszaadasat kovetd 15 napon beliil a fel nem hasznalt
6vadékot kamat nélkiil vissza kell fizetni.

11. Palyazat itjan torténé bérbeadas dltalanos feltételei

17. § (1) Az iiresen rendelkezésre allé onkormanyzati lakasokat — a Képviseld-testiilet
dontése alapjan — palyazat Gtjan kell meghirdetni, a déntéstd] szamitott 30 napon beliil.

(2) A palyazati felhivast a helyben szokasos modon (kiilondsen a honlapon és a helyi TV)
kozzé kell tenni, tovabba az Onkorményzat hirdetétdblajan legalabb 15 napra ki kell
fliggeszteni.

(3) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas jogcimét,

b) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és miiszaki allapotat,

c) a bérbead6 megnevezését,

d) a lakas megtekintésének feltételeit,

e) a lakasra megallapitott bérleti dijat és a kiilon szolgaltatdsok dijanak megtéritésére
vonatkozo kotelezettséget, a bérleti dij id6szakonkénti emelésének feltételeit €s modjat. Kivétel
képez ez aldl a 13. § (2) bekezdésének b) pontjaba foglalt piaci alapon torténd bérbe adés esete,

f) a bérbeadas idStartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételeket,

g)a palyazaton valé részvétel, illetve a palyazat elbiraldsanak feltételeit, modjat €s
hataridejét,

h) a palyazat benyujtasanak feltételeit, modjat és hataridejét,

i) a palyazat szempontjabol 1ényeges egyéb koriilményeket, informacidkat,

j) a bérlot terheld felyjitasi kotelezettségeket,

k) az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

1) a szerz6dés megkodtésének modjat és hataridejét.

(4) A palyazat benyujtasi hatrideje a pélyazat kozzétételét kovetd 30 nap. Kozzététel
idépontja az 6nkormanyzati hirdet6tablan torténd kifliggesztés idépontja.

18. § (1) A palyazatokat az erre rendszeresitett nyomtatvanyon (1, 3, 4. melléklet) irasban kell
benyujtani a Hivatalhoz.

(2) A pélyazatokhoz munkaltatdi és jovedelemigazolast, tovabba minden €rintett esetén a
palyazattal és a lakas, hazas-ingatlan bérletével kapcsolatos személyes adatok kezelésérdl szolo
nyilatkozatot kell csatolni.

(3) A palyazatok a beny0jtasi hataridd leteltét kovetd 5 munkanapon belil a Pénziigyi és
Gazdasagi Bizottsag altal keriilnek felbontésra.

(4) A pélyazat bontdsa soran a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag a zart boritékokat felbontja,
dont a pélyazatok érvényességérdl, a dontésérol jegyzokonyvet készit. A palyazédt 5
munkanapos hataridével irdsban hidnypdtlasra hivja fel, amennyiben a palyézati adatlap, vagy
annak mellékletei hidnyosan keriilnek benyujtasra. A hidnypotlasi hatarid6 leteltét kovetden
tovabbi hidnypotlasnak nincs helye. A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a
Képviseld-testiilet a benyujtasi hataridét koéveté 30 napon beliil, de legkésébb a soron
kovetkez6 rendes Képviseld-testiileti iilésén dont a palyazat nyertesérdl.



(5) Amennyiben a palyazatot elnyert személy a bérleti szerz6dést 15 napon beliil nem kéti
meg, a palyazok koziil a bérleti szerz6dést a kovetkez6 legjobb eredményt elérd személlyel kell
megkotni.

(6) Ha az ajanlattevok egyike sem tett eleget a palyazati kotelezettségeknek, abban az esetben
a palyazat kiirdja a kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.
(7) A palyazokat a palyazat eredményérél vagy eredménytelenségérdl irasban értesiteni kell.

(8) Bérl6 - kivéve a 13.§ (2) bekezdésének a) pontjanak esetét - a szerz6dés alairasatol
szamitott 15 napon beliil kozjegyz6i okiratban kikoltozési nyilatkozatot koteles tenni, mely
nyilatkozatat a Bérbeado részére a kozjegyz0i okirat alairasat kvetd 8 napon beliil at kell adnia.
A lakésbérleti szerzddés a Bérld kozokiratba foglalt nyilatkozatanak Bérbeadd részére torténd,
igazolt ataddsanak napjan lép hatdlyba. Az ingatlan birtokba adésa a lakésbérleti szerz6dés
hatalyba lépését kvetd 5 munkanapon beliil torténik.

12. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas kiilonos szabalyai

19. § (1) Onkorményzati  bérlakdsra szocidlis helyzet alapjan valé jogosultsag
megallapitasara a palyazatot a Képviselo-testiilet irja ki.

(2) A palyazati felhivést a helyben szokasos médon (kiilondsen a honlapon €s a helyi TV)
kozzé kell tenni, tovabba az Onkormanyzat hirdetStablajan legalabb 15 napra ki kell
fliggeszteni.

(3) Az Onkorméanyzat szocidlis helyzet alapjan a lakésbérleti jogviszony keretében
lakbértamogatast nem biztosit.

20. § (1) Szocialis helyzet alapjan ©nkormanyzati bérlakasra (szocidlis bérlakas) az a
nagykord, cselekvoképes magyar allampolgar jogosult, aki és a vele egyiitt-koltozo
hozzétartozoja
a) legalabb 5 éve tihanyi lakohellyel, vagy tihanyi munkahellyel és tartézkodasi hellyel

rendelkezett vagy rendelkezik €s életvitelszeriien a telepiilésen €I,

b) akinek, vagy hazastarsanak, élettarsanak, vagy vele egyiitt lako, vagy egylitt koltozo kozeli
hozzétartozdjanak a tulajdondban, haszonélvezetében nincs megfeleld, bekoltdzhetd lakas,
nem rendelkezik személyi tulajdonu lakas egészének vagy részének tulajdonjogaval — ide
nem értve a haszonélvezettel terhelt lakast -,

¢) nem rendelkezik nyaraloval vagy tdiilével,

d) nem rendelkezik épitési telekkel,

e) nem rendelkezik bérlakassal,

f) az Onkormanyzattal vagy annak koltségvetési szervével jogi vagy peres ligye nincs,

g) korabban —6nkorményzati tulajdonban 1év bérlakas bérlojeként — tartozast nem halmozott
fel, vagy a tartozast visszafizette és a visszafizetés tényét irdsban igazolja,

h) akinek, illetve csaladjanak — a vele egyiitt koltdzo csaladtagokat is szamitva — az egy fOre
jutd havi nettd atlagjovedelme (a bérbeadds évére vonatkozéan) nem haladja meg az
oregségi nyugdijminimum hétszeresét, gyermekét egyediil neveld, egyediilallo sziil6
esetében az oOregségi nyugdijminimum nyolcszorosat. Egy fére juté jovedelem
megallapitasanal azokat a személyeket és jovedelmeket kell figyelembe venni, akik az
adott bérlakas bérletére benytjtott palyazat szerint a lakasba egyiitt kivannak bekoltozni.
A Polgari Torvénykonyv szerint - kozeli hozzatartozénak minésiilnek. A havi jovedelem
szamitdsa szempontjabol a Szoctv. 4. § (1) bekezdés f) pontjdban foglaltakat kell
alkalmazni.



i) aki, vagy hézastarsa, élettirsa, vagy vele egyiitt lako, vagy egyiitt koltozo kozeli
hozzatartozdja nem rendelkezik olyan vagyonnal, melynek egyiittes nett6 forgalmi értéke
meghaladja a bérbeadaskori 6regségi nyugdijminimum &sszegének hetvenszeresét €s,

j) aki a bérbeadast megel6z6 5 éven beliil beksltozhetd ingatlanat nem idegenitette el, vagy
a bekoltozhetdség nem az 6 érdekkorében felmeriilt okbol sziint meg.

(2) Az (1) bekezdésben meghatérozott feltételeknek megfelelé személynek sem adhatd bérbe
a lakas, ha a pélyazé szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan olyan valétlan
adatot kozolt, amelyek szamara jogtalan elényt jelentenek.

(3) Szocidlis, jovedelmi és vagyoni viszony alapjan létesithet bérleti jogviszonyt tovabb az is,
aki nem felel meg az (1) bekezdésében foglalt feltételnek, de

a) az épitésiigyi, illetve egészségiigyi hatdsag szerint romos, miiszakilag elavult, vagy
egészségiigyi szempontbol nem megfeleld lakasban él, vagy

b) a csaladban tartésan beteg személynek nem biztositott a kiilon szoba, vagy a lakasban
egyiittlaké 6nalld csalad részére nem biztositott a kiilon szoba, vagy a csalddban az egy
fére jutd lakoteriilet nem haladja meg a hat négyzetmétert.

(4) A szocialis alapon térténd bérbeadés rangsorolasanak f6 szempontja a palyazé és csaladja
(egylittkoltozok):

a) lakhatasi koriilményet,

b) jovedelmi, vagyoni viszonyai, ennek keretében az is, hogy a szocidlis bérleti dij €s a
kiilonszolgaltatasi dij megfizetéséhez sziikséges elegendd jovedelemmel rendelkezik,
tovabba az, hogy az (1) bekezdésben szerinti feltételek fennallnak,

c) gyermekek, egyiittlakok szama, csaladi viszonyok,

d) egyéb, a kérelmez6 kérelmében felhozott koriilmények.

(5) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakéds bérldje a jovedelmében bekovetkezett
valtozast 8 napon beliil koteles bejelenteni. A bérlének a jogosultsagat a bérbeaddo — a Hivatal
kozremiikodésével — minden évben feliilvizsgalja. Ennek érdekében a bérld koteles minden év
oktdber 31-ig benytjtani a szocialis helyzetét bizonyitd iratokat, jovedelmi kimutatasokat és
nyilatkozatot a lakasban €é16k szamarol.

(6) Amennyiben a vizsgalat azt allapitja meg, hogy a bérlé nem jogosult a szocialis alapon
megallapitott bérleti dij fizetésére, a bérbeadd megallapitja az 0j, piaci alapu bérleti dijat, €s azt
a bérlével irasban haladéktalanul kozli.

(7) A bérld a szerzddés megkotését kovetden 12 havonta (a feliilvizsgalattal egyidejiileg)
koteles bemutatni a koziizemi szolgaltatok szamlait vagy igazolasait arrél, hogy a lakassal
kapcsolatban nincs tartozasa.

21. § (1) Ervénytelen a palyazat, ha:

a) a kérelmez6 adatszolgaltatasi kotelezettségének nem tett eleget,

b) a kdrnyezettanulmany készitése, vagy az eljaras soran az ligyintézd tapasztalja, hogy a
kérelmez6 a pélyazat kedvez6bb elbirdlasa szempontjabdl Iényeges adatokat valotlanul kozolt
vagy elhallgatott,

¢) a kérelmez6 a rendeletben eldirt feltételeknek nem felel meg.

(2) Amennyiben megallapitast nyer, hogy a kérelmez6 szocidlis jellegli bérlakas
bérbevételére nem jogosult, palyazatat érvénytelennek kell nyilvanitani és err6l a palyazot 8
napon beliil irasban értesiteni kell.

22.§ (1) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén a pélydzatokat a 2.
melléklet szerinti értékelési szempontok alapjan kell elbiralni.



(2) A Bizottsag a beérkezett kérelmeket megvizsgalja €s a szocidlis raszorultsag alapjan
javaslatot fogalmaz meg a Képvisel-testiilet felé a bérlé személyére. A palyazok koziil — az
értékeld lap szerinti eredményeit figyelembe véve — a Képviselo-testiilet dont.

(3) A bérleti szerzédést a Képviseld-testiilet dontése alapjan kivalasztott bérlével kell
megkdtni.

23. § (1) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kéthetd bérleti szerzédés, melynek
nagyséaga a bérld jogos lakasigénye - (2) bekezdésben meghatdrozott - minimalis mértékét nem
haladja meg. A jogos lakasigény mértékének szamitdsandl a lakasba ténylegesen egyiitt
kolt6zok szamat kell figyelembe venni. Az orvosilag igazolt terhességet figyelembe kell venni.

(2) A jogos lakasigény minimalis mértéke:

a) 1-2 {6 esetében 1 szoba,

b) 3 {6 esetében 1,5 szoba,

c) 4-5 személy esetében 2 szoba

d) minden tovabbi személynél + 0,5 szoba

e) 3 vagy tobb gyermeknél + 1 szoba vehet?6 figyelembe.

13. Piaci alapon térténé bérbeadas altalanos szabalyai
24. § (1) Piaci alapon bérbe adhato lakasra, hdzas-ingatlanra
a) tisztan piaci alapon,
b) piaci alapu kedvezményes formaban lehet.

(2) A bérbeadd a gydztes palyazédt az érvényes palyazok koziil a palyazati kiirds alapjan
valasztja ki.

(3) A palyazati felhivast a helyben szokasos mddon (kiilonosen a honlapon és a helyi TV)
kozzé kell tenni, tovabba az Onkorményzat hirdetétablajan legaldbb 15 napra ki kell
fliggeszteni.

(4) A palyazati kiirds megjelenésének kozhiteles iddpontja a Tihany K6z6s Onkormanyzati
hirdet6tabldjan vald kozzététel napja.

(5) A palyazati hirdetménynek az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a hasznositani kivant lakas cimét és miiszaki paramétereit,

b) a pdlyazati ajanlat benyujtasara jogosultak korének meghatérozasat,

c) a bérleti dij minimalis 6sszegének meghatarozasat,

d) tajékoztatast arrdl, hogy a pélydzonak legalabb 30 napos ajanlati kotottséget kell
vallalni,

e) apalyazati ajanlat benyujtasanak hataridejét,

f) az ingatlan megtekinthetdségének idépontjat,

g) a palyézati eredmény megallapitasanak mddjéardl szolo tajékoztatast,

h) tajékoztatast a kiird6 azon jogdnak fenntartasardl, hogy a nyertes ajanlattevo
visszalépése esetén jogosult a palyazat kovetkezd helyezettjével szerzédést kotni,

i) tajékoztatdast a Kkiir6 azon joganak a fenntartdsar6l, hogy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanithatja, kiilondsen a (7) bekezdésben foglalt esetekben.

(6) Eredménytelen a palyazati eljaras, kiillondsen, ha:

a) nem érkezett palyazati ajanlat,
b) kizardlag érvénytelen palyazatok érkeztek.

(7) Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha:

a) olyan személy nydjtotta be, aki nem volt jogosult az ajanlat benyujtasara,
b) a kiirdsban meghatarozott idén til nyujtottak be.

(8) A rendelet 16. § (1) bekezdésében rogzitett dvadék fizetési kotelezettség mértéke a lakas

mindenkori két havi bérleti dijanak megfeleld 6sszeg.



14. Tisztan piaci alapon torténé bérbeadas szabalyai

25. § (1) A palyazé a 3. melléklet szerinti {irlapon nyujtja be palyazatat.

(2) A pélyazatot az az érvényesen és eredményesen palyazo nyeri el, aki a legmagasabb bérleti
dijat ajanlja.

(3) Megajanlott bérleti dij egyezOsége esetén eldnyt jelent, az a nyertes palydzo, aki a vallalt
bérleti dij tekintetében tobb honapra sz616 megeldlegezést vallal.

15. Piaci alapa kedvezményes formaban torténé bérbeadas szabalyai

26 § A palyazd a 4. melléklet szerinti Girlapon nyujtja be palyazatat.

27. § (1) A nyertes palyazo az 5. melléklet szerinti pontozas szerint keriil meghatarozasra.

(2) Amennyiben tobb palyazo egyezd pontértékii ajanlatot nyujt be a palyazok rangsorolasa
az alabbiak szerint torténik:

a) a fiatal hazaspar, foként, ha gyermeket nevelnek,

b) aki a palydzat benytjtisakor a Hivatal, az Onkorményzat altal fenntartott
koltségvetési szerv koztisztviseldje, kozalkalmazottja, koznevelési foglalkoztatotti
jogviszonyban 4ll6 alkalmazottja, munkavallaldja, illetve az Onkorményzat
kizarolagos tulajdonaban allo gazdasagi tarsasdg munkavallaldja,

c) aki a palyazat benytjtasakor Tihanyban munkahellyel rendelkezik,

d) aki az Onkorményzat tulajdondban vagy vagyonkezelésében 1évo épiiletben,
helyiségben vallalkozast tizemeltet.

16. Bérbeadas szolgalati jelleggel

28. § (1) Szolgalati lakasra, hazas-ingatlanra a Hivatal, az Onkorményzat éltal fenntartott
koltségvetési  szerv  koztisztviseldje, kozalkalmazottja, koznevelési foglalkoztatotti
jogviszonyban 4ll6 alkalmazottja, munkavéllaldja, illetve az Onkormdnyzat kizarolagos
tulajdonaban 4llé gazdasagi tarsasdg munkavallaldja nyujthat be kérelmet, a kozszolgdlati, a
kozalkalmazotti jogviszonyanak, koznevelési foglalkoztatotti jogviszonyanak, illetve
munkaviszonyanak fenndlldsaig,  haa munkavallalé Tihanyban valo letelepedése a telepiilés
érdekeit szolgalja. Ennek elbirdlasa a munkaltatdo javaslata alapjan a bérbe adhat6
ingatlankapacitds figyelembe vételével a Képviseld-testiilet feladata. A kérelmeket a
polgarmester részére kell benyUjtani, a benyujtott kérelem egy évig érvényes, azzal, hogy a
dontés elbtt a kérelmezd fennallo igényét ellendrizni sziikséges.

(2) Szolgalati jelleggel csak akkor adhatd bérbe 6nkormanyzati bérlakés, ha a leendd bérlo €s
vele egyiitt kolt6zd hozzatartozoi tulajdondban, haszonélvezetében Tihany kozigazgatasi
teriiletén vagy a Balaton északi partjan a kérelmezé munkahelyének 25 km-es korzetében, vagy
kozosségi kozlekedéssel - az tutvonaltervezd szerinti, figyelemmel a menetrendre - 1 Oras
utazasi tavolsagon beliil nincs lakoingatlan.

(3) Onkormanyzati lakas bérbeadasakor - amennyiben a kérelmek szdma meghaladja a bérbe
adhato lakasok szamat - elsddlegesen a szolgalati lakasra iranyuld igényeket kell kielégitent,
kivételt képez ez alol a szocidlis alapt bérbeadas.

(4) Amennyiben lakas szolgalati jelleggel bérbe adhatéva vélik, a polgarmesternek benyujtott
hatalyos kérelmeket a Hivatal dolgozza fel.

(5) A polgarmester javaslata alapjan a lakds bérbeadasara vonatkozoan a Képviselé-testiilet
dont.

(6) A rendelet 16. § (1) bekezdésében rogzitett 6vadék fizetési kotelezettség mértéke a lakds
mindenkori havi bérleti dijanak megfelel6 6sszeg.



17. Kozérdekii cél (szakember-elhelyezés) érdekében torténé bérbeadas

29. § (1) A Képviseld-testiilet kozérdekii feladat megvaldsitasa érdekében kérelemre lakast,
hézas-ingatlant ad bérbe a Tihany kozigazgatasi teriiletén egészségiigyi, koznevelési vagy
rendvédelmi feladatot végzd, ellatast biztositdo személynek. A kérelemrdl a polgarmester
javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet dont.

(2) Kdzérdeki feladat megvaldsitasa érdekében lakast bérbe adni kizarélag hatérozott id6re
lehet, mindaddig, amig a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt feladatot Tihanyban ellatja.

(3) Kozérdekii cél érdekében csak akkor adhatd bérbe onkormanyzati bérlakds, ha a leendd
bérld és vele egyiitt koltozd hozzatartozoi tulajdondban, haszonélvezetében Tihany
kozigazgatasi teriiletén vagy a Balaton északi partjan a kérelmezé munkahelyének 25 km-es
korzetében, vagy kozosségi kozlekedéssel - az tutvonaltervezd szerinti, figyelemmel a
menetrendre - 1 Ords utazasi tavolsagon beliil nincs lakoingatlan.

(4) A rendelet 16. § (1) bekezdésében rogzitett dvadék fizetési kotelezettség mértéke a lakas
mindenkori havi bérleti dijanak megfeleld dsszeg.

18. Lakascsere
30. § (1) A bérlé a lakds, hazas-ingatlan bérleti jogat — a bérbeadd hozzéjarulasdval —
elcserélheti. A csereszerzodést irasba kell foglalni.

(2) Onkormanyzati lakas, hazas-ingatlan bérleti joga kizarolag masik 6nkormanyzati lakas,
hazas-ingatlan bérleti jogara cserélheto.

(3) Onkormanyzati lakés, hdzas-ingatlan esetén a bérbead6i hozzajarulds megadasat és a
csereszerzddés érvényes megkotését megelézéen a bérbeadd — legalabb 30 napos hataridd
megjelolésével — koteles az Snkormanyzati lakasra, hazas-ingatlanra bérleti jogot szerz6 cser€l6
féltol kérni a lakasbérleti szerz6désének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tantsito
bérbeado irasbeli nyilatkozatanak az iratokhoz torténd benyujtasat.

(4) Onkormanyzati lakas, hazas-ingatlan esetén a bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténd
hozz4jarulasat, ha a cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén beliil
nem teljesiti, vagy a benyujtott okiratok, illetéleg — sziikség esetén — a cserelakds helyszinen
torténd megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti jogdnak fennallasa
kérdésében.

(5) Az 6nkormaényzati lakas, hdzas-ingatlan bérleti joganak cseréjéhez torténé hozzajarulas
nem tagadhaté meg, ha barmelyik cseréld fél

a) egészségiigyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a bérlovel éllandé jelleggel

jogszerlien egyiittlaké személyek szdmanak megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast, €s a (4) bekezdésben emlitett indokok nem éllnak fenn.

(6) Az 6nkormanyzati lakds, hazas-ingatlan bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzajarulas
nem tagadhaté meg akkor sem, ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjadban megjeldlt indok a
bérlével allando jelleggel jogszerlien egyiittlako személyek esetében all fenn.

19. Onkormanyzati lakasok bérbead4sa krizishelyzet alapjan
31. § (1) Torvényben eldirt jogeim, vagy az 6nkormanyzati rendelet alapjan vallalt elhelyezési
és bérbeadasi kotelezettség alapjan bérbe lehet adni a lakast abérld sajat tulajdonu
megsemmisiilt lakdsa miatt, vagy hatosag altal életveszély miatt elrendelt kitirit€s miatt.
(2) Az elhelyezési kotelezettségnél figyelembe jovedelmi, vagyoni helyzet alapjan lakas
annak adhato:



a) akinek, vagy hazastarsanak, élettarsanak, vagy vele egyiitt lako, vagy egyiitt koltdzo
k6zeli hozzatartozojanak a tulajdonaban, haszonélvezetében nincs megfeleld,
bekoltozhetd lakas, nem rendelkezik személyi tulajdonu lakds egészének vagy
részének tulajdonjogaval — ide nem értve a haszonélvezettel terhelt lakast -,

b) nem rendelkezik nyaraloval vagy tidiilével,

c) nem rendelkezik épitési telekkel,

d) nem rendelkezik bérlakassal,

e) az Onkormanyzattal vagy annak koltségvetési szervével jogi vagy peres iigye nincs,

f) korabban — onkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakas bérldjeként — tartozast nem
halmozott fel, vagy a tartozast visszafizette és a visszafizetés tényét irdsban igazolja,

g) akinek, illetve csalddjanak — a vele egytitt klt6z6 csaladtagokat is szamitva — az egy
fore juto havi nett6 atlagjovedelme (a bérbeadas évére vonatkozoan) nem haladja meg
az Oregségi nyugdijminimum hétszeresét, gyermekét egyediil neveld, egyediilallo
sziil6 esetében az dregségi nyugdijminimum nyolcszorosat. Egy fore jutd jovedelem
megallapitisanal azokat a személyeket és jovedelmeket kell figyelembe venni, akik
az adott bérlakds bérletére benyujtott palyazat szerint a lakasba egyiitt kivannak
bekoltdzni. A Polgari Térvénykonyv szerint - kdzeli hozzatartozénak mindsiilnek. A
havi jovedelem szamitdsa szempontjabol a Szoctv. 4. § (1) bekezdés f) pontjaban
foglaltakat kell alkalmazni.

h) aki, vagy hdzastarsa, élettarsa, vagy vele egyiitt lakd, vagy egyiitt koltozé kozeli
hozzétartozoja nem rendelkezik olyan vagyonnal, melynek egyiittes nettd forgalmi
értéke meghaladja a bérbeadaskori Oregségi nyugdijminimum Osszegének
Szazszorosat.

32. § (1) A polgarmester azonnali intézkedést igényld rendkiviili élethelyzet bekdvetkezése
esetén, kivételesen, az eset dsszes koriilményeinek figyelembevételével, egyedi mérlegelés
alapjan — palyazaton kiviil - doénthet onkormdanyzati lakds — maximum 1 évre torténd -
bérbeadasardl atmeneti elhelyezés céljabdl. Ezen esetben a lakast a szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeaddsra iranyado lakbér alkalmazaséval lehet bérbeadni.

(2) A polgarmester az (1) bekezdésben meghatarozott intézkedésérdl a Képviseld-testiiletet
soron kovetkezo tilésén tajékoztatja.

(3) A krizishelyzet alapjan megkotott szerzodés lejarta el6tt minimum 30 nappal bérld
kérelmezheti a szerz6dés legfeljebb 6 honap idStartamra térténd meghosszabbitasat, az erre
irdanyuld kérelmet a polgarmesternek kell benyujtani, melyr6l - ha a bérlé lakhatasanak
rendezése, rendezhetdsége tovabbra sem biztositott, biztosithatd - a polgarmester hozhat
dontést, egyuttal a Képviseld-testiiletet soron kovetkezd iilésén tdjékoztatja.

1l Fejezet
20. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

33. § (1) A szerzddésben meghatarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megsziinik és a
bérlo kiildn felszolitas nélkiil és mindennemi elhelyezési €s téritési igény nélkiil a lakast koteles
visszaadni a bérbead6nak.

(2) A bérbeadd a szerzédést irasban felmondhatja, ha:

a) a bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott hatariddig nem fizeti meg, kivéve, ha arra
indokolt esetben, kérelmére halasztast kapott,

b) a bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt kotelezettségét nem teljesiti;

c) a bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes magatartast tantsitanak;



d) a bérl6 vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a k6zos hasznalatra szolgald helyiséget,
illetéleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

e) a bérlo részére megfeleld és bekosltozhetd lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel.

f) a bérld a koziizemi szolgaltatok, vagy mas felé olyan tartozast halmoz fel, melynek
megfizetéséért az 6Snkormanyzatot helytallasi kitelezettség terheli és e tartozas 6sszege eléri a
lakasra megallapitott bérleti dij 6sszegének kétszeresét,

g) a Ltv-ben, vagy e rendeletben foglalt felmondasi okok valamelyike megval6sul.

34. § (1) Bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld a lakast a bérleti szerz6dés utolsod
napjat kovetd 30 napon beliil koteles visszaadni bérbeadonak Kkitiritve €s bekoltozhetd
allapotban. A lakas leadasakor a Hivatal leltart koteles felvenni, melyben rogziteni kell a lakas
miiszaki allapotat, esetleges hianyokat, azok pétlasi hatéaridejét.

(2) A lakéas visszaadasakor meg kell allapitani a lakéds és a lakasberendezések allapotat. Az
esetleges hibakat, hidnyossagokat, a megallapitasokat jegyzokonyvbe kell foglalni.

(3) A lakas tiszta, ha a falai, burkolatai, nyilaszaroi és berendezései szennyez6désmentesek,
felilletkezelésiik hidnytalan. A lakas rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas, ha a
komfortfokozatdnak megfeleld, illetve a leltarban szerepld lakasberendezések és az épiilet
kozponti berendezéseinek a lakasban 1évo részei tizemképes allapotban vannak.

(4) A bérlé koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak jegyzokonyvben at nem adja.

(5) A lakasbérlet kozos megegyezéssel torténd megsziintetését a bérbeadd és a bérld is
kezdeményezheti.

(6) Ha a hatarozott idétartami bérlet lejar, nincs cserelakas biztositasi kotelezettsége az
Onkormanyzatnak.

(7) Amennyiben a bérl§ sziinteti meg — barmely okbol - a bérleti jogviszonyt, sem
cserelakasra, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(8) Amennyiben bérbeadd a 33. § (2) bekezdésben foglaltak miatt — kivéve az €) pont,
valamint a Ltv. 23.§ (1) bekezdésének b) pontja - mondja fel a bérleti szerzddést, bérld sem
cserelakasra, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

1V. Fejezet
21. A torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértéke és
megfizetésének feltételei, valamint a torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett
lakasok eladdsanak feltételei

35. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok értékesitésére a Képviseld-testiilet altal
elfogadott értékesitésre kijeldlt lakasok esetén kertil sor.

(2) A Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a bérbeadod koteles
az el6vasarlasra jogosult bérl6t az értékesités szandékardl és az eladasi arrol haladéktalanul
tajékoztatni azzal, hogy az el6vasarlasi jogaval a tdjékoztatds kézhezvételét kdvetd 15 napon
belil kell élnie.

(3) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérld az eldvasarlasi jogaval élni kivan, akkor errdl
a (2) bekezdésben foglalt hataridén beliil irdsban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jeldlni,
hogy a vételarat a bérlé milyen forrasbdl kivanja megfizetni.

(4) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérld az (2) bekezdésben foglalt 15 napos hataridén
belill rajta kiviil allo elhdrithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud, az
elmulasztott hataridét kovetd 15 napon beliil a bérbeado felé igazolasi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egyiitt. A bérbead6 az igazolasi kérelmet megvizsgalja és az igazolasi kérelem
alapjan a nyilatkozat elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a bérlot értesiteni koteles.



36. § (1) A lakasok az eldvasarlasi joggal rendelkezok részére a vételarnak egy dsszegben
torténd megfizetése vagy részletfizetés ellenében idegenithetok el.

(2) Az értékesitésre kijelolt lakasok, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségek helyi
forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakértoi szakvélemény alapjan kell megallapitani.

(3) A vételar megallapitasanal a szakért6 altal megallapitott forgalmi értékbol le kell vonni a
bérlo altal a lakésra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhdzasainak értékét.

(4) Az eldvasarlasi jog jogosultja kérheti a vételarnak részletekben torténé megfizetését. A
vevd azonban a szerzodés megkotésekor a vételar 20 %-at koteles egy 0sszegben megfizetni.
A vételarhatralékot a vevd 15 év alatt fizetheti meg, havi egyenld részletekben.

(5) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja az adas-vételi szerzddés megkotésekor a vételar eldleg
és a vételar kozotti kiilonbozetet (vételarhatralék) egy Osszegben fizeti meg, akkor az
onkormanyzat a vételarhatralékra 5 % kedvezményt biztosit.

(6) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor azt a lakas
vételardhoz hozza kell szamitani.

(7) Részletfizetés esetén a vevo a Polgari Torvénykonyvben foglalt tigyleti kamat maximalis
mértéekének megfeleld kamatot koteles fizetni.

(8) A hataridében be nem fizetett torlesztd részletek utan a vevd a Polgéri Térvénykonyv.
szerint a pénztartozas késedelmes megfizetése esetében megallapithaté késedelmi kamatot
koteles megfizetni.

(9) A vételar hatralék megtéritése aldl felmentés nem adhat6, méltanyosségi alapon sem.

(10) A vételar hatralék erejéig a lakasingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjogot kell
bejegyeztetni.

(11) A lakasingatlant a tartozés fennallasanak idejére a jelzalogjog biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalom terheli, az ingatlan-nyilvantartasba e tilalmat is be kell jegyezni. ‘

(12) Abban az esetben, ha a vevének az elidegenitett lakasingatlanon karbantartasi, feldjitési,
beruhézasi munkak elvégzése céljabdl hitelt kell igénybe vennie, abban az esetben a Képvisels-
testiilet hozzajarulhat az Gjabb jelzélogjog bejegyzéséhez

37.§ Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése esetén az értékesitésre
nyilvanos palyazat alapjan keriil sor. A vevét kamatmentesség nem illeti meg.

22. A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasa
38. § Az Onkormanyzat a lakés elidegenitésébdl szarmazé bevételét az Ltv. 62.§ (3) és (5)
bekezdéseiben rogzitettek szerint hasznalhatja fel.

V. Fejezet
23. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételei,
a bérbeadas altaldnos feltételei

39.§ (1) Az onkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérletének palyaztatasara, a bérleti jogviszony létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire,
valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait az e fejezetben szabalyozott
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Helyiség bérleti joganak (atruhazasa, elcserélése vagy albérletbe addsa esetén) bérbeado
onkormanyzati hozzajarulas feltételei:

a) a bérleti jog atruhazasat, elcserélését, vagy albérletbe adasat a Képviseld-testiilethez
beadott - kdzds - kérelemben a Felek kérelmezik, melyhez csatoljak a szerzédés-tervezetet.
Mind a kérelemben, mind a szerz6dés-tervezetben régziteni sziikséges, hogy a bérleti jognak



az atruhazasa, elcserélése vagy albérletbe addsa, a bérlemény tovébbi hasznositasa milyen
célbol torténik,

b) a bérleti jog atruhazasa, elcserélése, vagy albérletbe adasa a Felek kozotti szerzédéssel
torténik, melyhez, a szerzddés hatalyosulasahoz a Képviseld-testiilet altali dnkorményzati
hozz4jarulas sziikséges. A vonatkozd képvisels-testiileti dontés a szerz6dés melléklete.

c) az 6nkormanyzati hozzdjarulas jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdaséagi tarsasig esetén csak atlathatd szervezet részére adhatd, melyet igazolni sziikséges, a
vonatkoz6 cégkivonatot (annak masolati példanyat) a kérelemhez csatolni sziikséges,

d) a bérleti jog atruhazdsa, elcserélése, vagy albérletbe adasa azonos, vagy a bérbevevoi
feltételeknél kedvezdbb feltételekkel torténhet,

e) a bérleti jog atruhazasa, elcserélése, vagy albérletbe adasa esetén az 6Snkormanyzattal kotott
bérleti szerz6dés - a bérleti jogviszony idétartama alatt - tovébbra is hatalyban marad az eredeti
Felek kozott, az eredeti bérld, bérbevevo ezen jogiigylettel elénydsebb helyzetbe nem keriilhet,

f) a hozzajarulas nem adhaté meg, amennyiben a bérleti jogot, annak dtruhazasat, elcserélését,
vagy albérletbe adasat megszerz6 Félnek az Onkormanyzattal szemben egyéb bérleti dij
hatraléka, illetve koziizemi dijtartozasa, tovabba helyi ad6 hatraléka all fenn.

(3) Palyazati eljaras nélkiil helyiség akkor adhatd bérbe, ha a helyiség jellege, rendeltetése
vagy kozérdek azt indokolja.

40. § (1) A hatarozott idejii bérleti szerz6dés hataridejének lejarta el6tt legkésébb 45 nappal
a helyiség bérldje a bérleti jogviszony folytatasat kérheti a Képviselo-testiilettdl. A Képviseld-
testiilet a bérleti szerz6dés id6tartaméanak meghosszabbitasardl a 39. § (2) bekezdésben rogzitett
feltételek figyelembe vételével dont.

(2) Helyiség nem adhatd bérbe annak az ajanlattevonek, akinek a bérbeado felé bérleti dij
vagy helyi addtartozasa van, illetve akit a bérleti jogviszony alatt tobbszor fel kellett szolitani
a bérleti dij megfizetésére. A tartozasmentességrol szolo6 nyilatkozatot a palyazathoz mellékelni
kell.

(3) A bérbeadé a nem lakds céljara szolgald helyiségekre hatdrozott id6re szolo bérleti
szerz8dést kothet, mely legfeljebb 15 évi idétartamra szélhat, mely idészak egy alkalommal
legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd abban az esetben, ha a bérld valamennyi kotelezettségét
szerz6désszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

(4) Az dllam tulajdondbdl az &nkorményzat tulajdonaba keriild helyiségek tekintetében a
bérlét (bérldtarsat) megilletd eldvasarlasi jog esetén, a helyiség vételaranak megdllapitasa
kapcsan, figyelemmel kell lenni arra, hogy amennyiben a helyiséget az elévasarlasra jogosult
veszi meg, Ugy a vételar mértéke az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott helyi
forgalmi értéket nem haladhatja meg. Az ingatlanforgalmi értékbecslés kapcsan Tihany Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének mindenkor hatélyos vagyonrendeletében foglalt, az
onkormanyzati ingatlan vagyon értékének meghatarozasa rendelkezéseit kell alkalmazni.
Amennyiben a helyiséget az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, adas-vételi szerzodés akkor
kothetd, ha a helyiségre bérleti dij hatralék, illetve koziizemi dijtartozas, tovabba helyi ado
hatralék nem 4ll fenn.

(5) A (4) bekezdésben nem emlitett egyéb helyiségek eladasanak, elidegenitésének feltételei
tekintetében Tihany Ko6zség Onkorményzata Képviseld-testiletének mindenkor hatalyos
vagyonrendelete vonatkozo rendelkezései szerint kell eljarni.

24. Bérbeadas palyazat atjan
41. § (1) A pélyazaton részt vehet minden természetes és jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasag aki, vagy amely a palyazat kozzétételét kovetden a palyazat



benyjtasi hataridejének leteltéig a kiirasi feltételeknek megfeleld érvényes palyazatot nyujt be.
A palyazatot a rendelet 6. melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell benyujtani.

(2) A palyazati kiirasnak minimalisan tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, miiszaki allapotat, kozmuellatottsagat,

b) a folytathato tevékenységek megnevezesét,

c) a bérleti dij minimalis mértékét,

d) az dvadék lehetdségét,

e) a koziizemi koltségek viselésének maodjat,

f) a bérletbe adas iddtartamat,

g) a kiiras idOpontjat, a benyujtas hataridejét,

h) a palyazati targyalés helyét, idejét,

(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét, megnevezesét, cimét,

b) az eljard képviseldt,

¢) a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységek felsorolasat,

d) kotelezettségvallalast a bérleti dij megfizetésére,

e) a valorizacio lehet6ségének elfogadasat,

f) az eldirt igazolasokat.

(4) A palyazat érvénytelen, ha a (3) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg. Az
érvénytelen palyazatot benyijtd palyazoval az érvénytelenség tényét kozolni kell.

(5) Eredménytelen a palyazat, ha nincs érvényes ajanlat vagy a palyazaton nyertes szemé€ly a
helyiségbérleti szerz6dést a palyazati targyalast kvetd 8 munkanapon beliil nem kétotte meg.

25. A bérleti dij megfizetésének szabalyai

42. § (1) A nem lakas céljara szolgédld helyiségek bérleti dijat, dontésével egyidejlileg a
Képviseld-testiilet hatdrozza meg.

(2) A palyazdk koziil a szerzodést azzal kell megkétni, aki a legmagasabb bérleti dijat ajanlja
meg. Amennyiben tobb palyazé egyez6 dsszegli ajanlatot nyujt be a bérleti dij vonatkozasaban,
a palyazok koziil a szerzddést azzal kell megkétni, aki a bérleti dijat a leghosszabb idészakra
eldlegezi meg egy dsszegben.

(3) Ha a bérleti jogviszony azon id6pont el6tt sziinik meg, amelyre a bérld a bérleti dijat mér
megelblegezte, az altala mar befizetett, de még le nem lakott bérleti dijat kamatmentesen vissza
kell fizetni.

43. § Az dnkormanyzat altal téritésmentesen hasznalatba adott helyiségek utdn - eltérd
megallapodas hidnyaban - a bérlé koteles a kozmudijat €s az egyéb koltségeket megfizetni,
tovdabba az allagmegoOvasi, karbantartasi feladatokat elvégezni. Amennyiben ennek a
kotelezettségének nem tesz eleget, a bérbeadd felmondassal élhet.

26. Helyiség rendeltetésszerii hasznalata

44. § (1) A helyiséget a bérlé a bérleti szerzodésben megjeldlt célra hasznalhatja.

(2) Amennyiben a bérlé a helyiséget nem a rendeltetésének megfeleléen vagy a bérleti
szerz6désben megjeldlt célra kivanja hasznalni, ugy ehhez az 0j hasznalati cél megjeldlésével
hozzéjarulast kell kémi. A hozzajarulast a Képviseld-testiilet adja meg.

45. § (1) A helyiségbérletre e rendelet lakasbérletre vonatkozd szabélyait kell alkalmazni az
alabbi eltérésekkel.

(2) A bérbeadé a helyiséget a bérleti szerzédésben megjeldlt allapotban, felszereltséggel €s
idépontban leltar szerint jegyz6konyvileg koteles bérlének atadni.



(3) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasahoz szitkséges mddon alakitsa ki, szerelje fel, illetve rendezze be.

(4) A bérbeado a bérleti jogviszony alatt azért szavatol, hogy a helyiség megfelel a bérleti
szerzOdés elbirasainak.

(5) A bérl6 koteles gondoskodni tovabba:

a) a helyiség burkolatainak, nyildszardinak és berendezéseinek karbantartasarol, potlasarol,
javitasarol,

b) a helyiséghez tartozd iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd- és biztonsagi
szerkezet karbantartasarol, tovabba a bérlé tevékenysége érdekében sziikséges feltjitasarol,
pétlasarol, javitasardl, melyhez onallé megallapodas, hozzéjarulas nem kell;

c)az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a bérld
kizardlagosan hasznal, vagy tart iizemben,

d) az épiilet, tovabba a kdzos haszndlatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitasarol és
megvilagitasarol, ha ez a bérld tevékenysége miatt valt sziikségessé;

e) az épiilet el6tti kozteriilet, jarda tisztantartasardl, ho- és sikossag-mentesitésérdl;

f) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hulladék elszallitasarol, illetve koltségeinek
viselésérol.

46. § A bérbeaddi feladatkorbe tartozd, de a bérld altal elvégzett feldjitasi, karbantartasi
munkak elszdmolasa a bérbeadd és a bérlé megallapodasa alapjan torténik. A megéllapodast a
Képvisel6-testiilet dontése alapjan a polgarmester jogosult megkdtni.

VI Fejezet
27. Az adatvédelemre vonatkozé rendelkezések
47. § A bérbeado — jogszabaly keretei kozott — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat
a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadds feltételeinek megallapitasa,
megtagaddsa, a bérbead6i hozzajarulasrol valo dontés érdekében a tudomasara jutottak.

VI Fejezet
28. Zar6 rendelkezések

48. § (1) E rendeletben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyv,
illetve a Ltv. megfeleld rendelkezései az iranyadok

(2) Ez a rendelet 2025. marcius 1-jén 1ép hatélyba.

(3) Hatalyat veszti Tihany K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az dnkorményzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrol,
valamint a lakbérek mértékérél szold 1/2020. (1.16.) 6nkormanyzati rendelete.

Ko6tél Balazs dr. Nagy Rusztem Zoltan
polgarmester jegyzo

Zaradék:
A rendelet kihirdetésre keriilt: 2025 év februar honap 28 napjan

dr. Nagy Rusztem Zoltan
jegyz



1. melléklet
PALYAZAT
a szocialis helyzet alapjan torténé bérleti jog elnyerésére

.................................... W ........... sz. alatti bérlakasra

1. A palyazé adatai:

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13

14.

15

16.

INIERT: wammcece » wcvcsmomme o 0 n 0 5 sibibiisd. 8 55 BB & § 35 § 6 SHBSRIRS 5 6 FRETDLENE § 1 § SHRERRES L €4 § 5 PSR
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SZUIEEST TACTE: svocearsssrrmrsmesssssmmemmmmessescosommmmmes sssmsmmmrnnn o s smnsamnnsssssssmas

Allando bejelentkezés iddpontja és a lakds cime:

Munkahely MegneveZESEe: ... ...c.ciu ittt
Munkaviszonyanak kezdete: ...
Mibta el TINARPRATT ... icoomisss s 55 anmonemnsse s s 5o s o § s v9saens | § § ¥ mumvmes s § & § s
Rendelkezik-e 6nall lakéassal? igen nem

- haigen, milyen jogcimen? tulajdonos  haszonélvezd egyeb
Milyen komfortfokozata lakdsban él:

Osszkomfortos  komfortos félkomfortos komfort nélkiili sziikséglakas

. A lakas Osszteriilete: ............... m?, életvitelszertien ........... 6 él a lakasban.

Szobdak szama: ......... darab
Hany 6nallé kiilon haztartasban €16 csalad tartozkodik a lakasban? ........... csalad

A palyazora ¢€s a vele koltozokre ............ m? 6nallo lakrész jut.



2. A palyazéval egyiitt koltozok adatai:

. Sziiletési . Csaladi | Havi nettd Egyéb
NEV hely, id6 Anyja neve allapota | jovedelem | jovedelem
1, igényld
hazastars
2. e
¢lettars
3,
4.
5.
6.
7.
Osszesen
1 fore jutd nett6 atlagkereset

Minden jévedelem esetében az errdl sz6lé keresetigazoldsokat mellékelni kell! Ennek

elmulasztdsa esetén a padlydzat érvénytelen!

Az igényld é€s a vele egyiitt lakok egészségi allapota:

(Betegség esetén az errdl szol6 orvosi igazoldasokat mellékelni kell! Ennek elmulasztdsa esetén
a pdlyadzat elbirdldsdndl az egészségiigyi dllapot nem vehetd figyelembe!)

3. Vagyoni helyzet
1. Ingatlanvagyon megnevezése, cime:

Helyrazi SZAMEAS . ... .. o « o o oo bimibinsions § 45 6 iini Ertéke: ..o Ft

A szokasos életsziikségleti és berendezési targyakon feliili jelentésebb ingd vagyon:



4. Nyilatkozat

1. Onkormanyzati tulajdont bérlakas bérl6je voltam: igen nem
amennyiben igen: ..........c..oiiiie. S 1 [P T — -ig

2. Jogcime megsziint: felmondassal — megallapodassal — hatarozattal - birdsagi itélettel
3. Masik lakasiigyi hatdsagnal lakasigénylést nytjtottak-e be: igen nem
amennyiben igen, hol és mikor nyujtott be kérelmet:

Anyagi és biintetdjogi felelésségem tudatiban kijelentem, hogy az adatok a valdsagnak
megfelelnek. Tudomasul veszem, hogy valdtlan adatok kozlése, a hatdsag félrevezetése
biintetendd cselekmény és a vonatkozo lakésiigyi jogszabéalyokban meghatarozott
kovetkezményeket vonja maga utan. A kiirt palyazati feltételeket elfogadom. Hozzajarulok
adataim kezeléséhez, amennyiben elnyerem a palyazatot.

TABBOY. 2 e« n vcmiins 5 ¢ it 6 5% 5 86 SRR 8 § 5 58 ;

palyazé alairasa



2. melléklet

SZOCIALIS LAKASPALYAZAT ERTEKELESI LAP

Sorszam Biralati szempont Pontszam
A palyazé jelenlegi munkaviszonya
miota all fenn
5 évnél kevesebb 0 pont
L. 5-8¢éve 1 pont
8-10¢éve 2 pont
10 évnél tobb 5 pont
Egy fére juté jovedelem
28.500 Ft alatt 6 pont
28.500 — 32.000 Ft kozott 5 pont
5 32.001 —40.000 Ft kozott 4 pont
40-001 — 48.000 Ft kozott 3 pont
48.001 — 55.000 Ft kozott 3 pont
55.001 — 65.000 Ft kozott 1 pont
65.000 Ft felett 0 pont
Palyazéval egyiittkoltozo 18 éven aluli csaladtagok szama:
nincs gyermek 0 pont
3. 1 gyermek 1 pont
2 gyermek 2 pont
3 vagy tobb gyermek 3 pont
4 Gyemeé(gé}tl :r%geel((i;irlﬂilgr\;te):lé szilo 2 pont
5. Tartdsan beteg,”vagy fogyaték9s gyermeket 3 pont
neveld (gyermekenként)
6. Palyazo rokkant vagy mozgassériilt 2 pont
% 40 év alatti fiatal hazas 2 pont
8. Zsufolt, egészségtelen koriilmények kozott €l 2 pont
2. Nyugdijas 2 pont
10. Egyedulallo 3 pont




3. melléklet

PALYAZAT

Tisztan piaci alapon torténé lakasbérleti jog elnyerésére

THINE, i 5 comiei 25 5 miciiionis 5 4.5 4 Bz £ 3 5 | sz. alatti bérlakasra

A palyazé adatai:
NV Lttt

SZULETEST MEV: ...t ittt et
AATIYFE TUEVIES 11 v »xssmwnsuns s s vammmmines s s v ormmmssomcn s o 4 v s mwcemsminn o5 o5 5 s mmmonmmarnis x4 8 54 Skl § 43 50.53
SEGICIES] BELYE: .. 4 vvmomrmmmes s o mmsomrmiemc o < eommmacmsin £ 5 0 ¢ socnsmemmmomire = v 4 3 8 555 6BRRSE5S § 5 Fo SRS 505
SZUISTEST THRIED ... . .« oo e rmrmmo s o = rmmrommeen s 5 6 5.5 3 ARARES S § 5 5. HRARTEE S 18 5 4 SRVEERE | 1 § 45 SRS

Allandé bejelentkezés iddpontja és a lakas cime:

. Sziiletési hely, . Csaladi
e ids Aga ey allapota
1. igényld
5 hazastérs
’ élettars
%
4.
5.
6.
7.

Vallalt feltételek:

= Yallalt bérleti 4ijs ;. cocnmmonessinn Ft/ho

- Avallalt bérleti dijat ............. hénapra megelélegezem.



Palyazat rovid indoklasa:

Anyagi és biintet6jogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy az adatok a valésagnak
megfelelnek. Tudomdasul veszem, hogy valdtlan adatok kozlése, a hatdsag félrevezetése
biintetendé cselekmény és a vonatkozo lakasiigyi jogszabalyokban meghatarozott
kovetkezményeket vonja maga utdn. A kiirt palyazati feltételeket elfogadom. Hozzajarulok
adataim kezeléséhez, amennyiben elnyerem a palyazatot.

Tihany. 20. ... ,

palyazo6 alairasa



4. melléklet

PALYAZAT

Piaci alapu kedvezményes lakasbérleti jog elnyerésére

f 8105 10 P ——— | R sz. alatti bérlakasra

A palyazé adatai:
TNENT | s s o smsmmes s 1311 3 Fpmmwenes s summmesa s o s » 2 » mmmsrsmmmcsas € 2 »rmsmemns ¥ # 3w mmssncars  § § $5 8608

SZUletési NéV: ... o .+ m ek § § 685 RSN § 3§ LR
BUTTTR TIBVE. wovres o vonsnepsmsns o s o s asemimco o ¢ w sctmammtissc o & 51 » puspommemckotss & 4 3 SAGHREEE S § 35 SEREABERS § € 13
SZL Sl BEIYEr .. ...« ces s e+« i o o i il i § 8 iR 8 43 o SESRE A §§ § V98 B
STUIBIERT TABYE! omne v o wmiiouiioinh s 5 60t 15555 8 SRRREADESS §1 § S RSRBERES £ 435 S EGHHIRS 15 § 4 BFEBSS

Allandoé bejelentkezés iddpontja és a lakas cime:

Munlkahely DISENEVBZEEE v« . « o mwmass oo sosismmsininis s + 4§ 5 EAEARESE § 4 5 5 STREEIE § 1 8 65 FIHTEI
Munkaviszonyanak Kezadete: ... ..o i snnsvmonsenis 155 somsmnms s i 55 samenss 173 puonasnss

Az Onkormanyzat tulajdonéban vagy vagyonkezelésében 1év6 épiiletben, helyiségben
vallalkozast lizemeltet: igen nem

amennyiben igen, az 6nkormdanyzati ingatlan cime:

A palyazé hazastarsanak / élettarsanak adatai:
BT ... .+ s cormcnns o msemamaimn s « 3 3 5SS 3 § 6B SRR 4 § 5 4 SASSITERTHS § 8 ¥HEREENE 1118 SHAREHES 1535

SZUIETEST TIBHE ...« + smimmisnioisss i 5 55 #6000 55 3 5 ¥ SSEREREEEE 5 5§ 55 § HEMTATY £ 3 5 FHMBRSFE § § 4SSO § £99
KTIVIE TIBVEE .. sosioinis o o4 smmmminsd 3 5 5aumaiin o £ 4§ 645 SOAMERSONE § 8 5 § SRSWSNES 24 § FLSREES 1 13 F9RBRERY
SAleTEE MR ..ot 13 ssanmmons s 1 sosmmmnns 15 €11 § SEERwomYE 1113 HEBETEL 1§ FESEERTE § 1© v
SZULEtEST 1AEJE: . vttt ettt e

Allandé bejelentkezés idépontja és a lakas cime:

Mumnkahely MegReVEZERTE . ... omuss s sansmsmnss s 51 ssmmumsses s § s Swasbess s § 4 SERUSBELS 1 2 pEvEY

Munkaviszonyanak KEzaAlE: ;.o s s ssamsssnes s s sssnmmusces s 15 sumossnns 1§ s msmeerse s vawes



Az Onkormanyzat tulajdonaban vagy vagyonkezelésében 1év6 épiiletben, helyiségben
vallalkozast lizemeltet: igen nem

amennyiben igen, az 6nkorményzati ingatlan cime:

.................... o
NEV Szulet‘es"l hely, Amylaness ’Csalad1
1d6 allapota
1. igényld
héazastars
2. Ay
¢lettars
3.
4.
5.
6.
(2
Vallalt bérletidij: ........................ Ft/ho

Palyaz6, palyazé hazastiarsa / élettarsa sziiléje legalabb 2015 janudr 1-tl tihanyi
lakohellyel rendelkezik: igen nem

Palyazat rovid indoklasa:



Anyagi és biintetéjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy az adatok a valosagnak
megfelelnek. Tudomdasul veszem, hogy valdtlan adatok kozlése, a hatdsdg félrevezetése
biintetendd cselekmény ¢és a vonatkozd lakésiigyi jogszabalyokban meghatérozott
kovetkezményeket vonja maga utdn. A kiirt palyazati feltételeket elfogadom. Hozzijarulok
adataim kezeléséhez, amennyiben elnyerem a pélyazatot.

Tihany. 20. ...

palyazo aldirasa
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6. melléklet
PALYAZAT
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti joganak elnyerésére

Tihany, c.ocoeviiiinnniiiiiennieiiiiiiieiennnns ) P SE: i s siamsnnnis hrsz.) alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiségre

A palyazé adatai:
A) Természetes személy esetén:
TNV soiinn o eisiosimns 33 bt €55 5 5555 MERISE § & 5 59 WBRARES § 5 § 63 SWABSRTE K § 5 SAMNEFSIESITEE S 5§ AIHULPEES 1 33 3 wovren
SZULEIEST IV ... ettt e e e
PN T 1 S O
Sziiletési helye, Id€Je: ......iuii i
Lakohelye, levelez€si CIme: .......oouiiiiiitii i

Telefonszama, e-mail CIMe: ......oouniiiiiii i ceee ettt e aanenaeeas

B) Jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasdgi tarsasig esetén:

RIEOTIENBICI s o cvomassons 1 5 5.5 8 o mmamess ¥ § § SHSBEGEEY § 7 5 FUASERUTE S § 3§ FEFESEORETY £ 3 5 sums s

KEPVISELO MEVE: ...ne it

TR, ,umes s s s snommons s s e smmmmmmmnn « o « o omusmecsioin s + s s monaias o s » aommsmmocnsvisobohs & & 860 S8k 61 5 5 HHIIERER
TelcfonsZAma, B-MBIL CIINE: e s s o e o o 556 5 it § 5 5 55 bisssisnsst 8 § § 5§ § URUHSRSHE § 5 SFRFEHEE § 5 5 53505

A helyiségben folytatni kivant tevékenység megnevezése:



Anyagi és biintet6jogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy az adatok a valdésagnak megfelelnek.
Tudomasul veszem, hogy valé6tlan adatok kozlése, a hatdsag félrevezetése blintetendd cselekmény €s
a vonatkoz6 lakésiigyi jogszabalyokban meghatarozott kovetkezményeket vonja maga utan. A Kiirt
palyazati feltételeket elfogadom. Hozzdjarulok adataim kezeléséhez, amennyiben elnyerem a
palyazatot.

A palyazati dij megfizetésének igazolasit a palyazathoz mellékelni kell!

1610711 1 TSP —

palyazoé aléirdsa



7. melléklet

BERLETI DiJ MERTEKE

SZ’OC{allS helyzet alapjan torténd bérbeadas bérleti dijanak 1.500 Ft/ m?
mértéke

P12’101,alapu bérleti dij palyazati, minimum licit 6sszegének 2500 Ft / m2
mértéke

Szolgalati jelleggel torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke 2.000 Ft/ m?
Kozérdeki cél (szakember-elhelyezés) érdekében torténd 5000 Ft / m?
bérbeadas bérleti dijanak mértéke '

Krllzx’s helyzet alapjan torténd bérbeadas bérleti dijanak 1,500 Ft / m?
mértéke

Terasz 250 Ft/ m?




