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Szocialis Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kozség Onkormanyzatanak kizarélagos 1/1 hanyadu, tulajdonaban &llé Tihany 902.
hrsz. alatt taldlhaté ingatlanon, 1990. november 29-én megkotott bérleti szerz6dés szerint a
bérbeadd engedélyezte egy 27 m? nagysagu vendéglatd egység felépitését a bérld, Englert
Gyula részére. 2023. januar 2. napjan a felek a korabbi szerzodést ujra szabélyoztak, a korabbi
szerz6dés alaki és tartalmi hidnyossdgai miatt (Bérleti szerz6dés az eldterjesztés 1. melléklete).
A 2023. januar 2. napjan megkotott szerzodeés 6.3. pontja szabélyozza, a bérlemény hasznalatara
vonatkozoan a Képviselo-testiilet eljarasat. Erre tekintettel, amennyiben a korabbi a szerzédés
1.4 pontjéban rogzitett iizemeltetd ez irdnyu jogviszonya megszinik, ugy méasnak a bérlemény
hasznalatat csak a Képviselo-testiilet hozzéjaruldsaval engedheti at.

A 2025. janius 16. napjan megkotott bérleti szerzodésként megnevezett tizemeltetési
szerz0désben — a tovabbiakban Bérleti szerzodés- (Bérleti szerzdés az elbterjesztés 2.
melléklete) Englert Gyula bérld, a bérelt teriileten felépitett biifé lizemeltetésére 2025. majus




01. napjatol uj szerzédést kotott a Kék Hullam Kft-vel 3+2 évre egy 4 honapos atmeneti —kvazi
prébaidds- idétartammal.

Englert Gyula bérlé az elmult évtizedek alatt minden esetben pontosan, szerzédésszerlien
teljesitette kotelezettségét az Onkormanyzat felé, mely szerzodés tovabbra is hatalyban van és
marad.

Megfelelve a Tihany Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az 6nkorményzat
vagyonar6l szolo 2/2023. (I1.24.) 6nkormanyzati rendelete rendelkezéseinek €s a 2023. januar
2 napjan Englert Gyula bérlé és Tihany Ko6zség Onkorményzata, mint Bérbeadé kozott
megkotott Bérleti szerz6dés 6.3. pontjaban foglaltaknak a Képviselo-testiilet az elSterjesztés 3.
mellékleteként csatolt hozzajarulasban foglaltak szerint megadhatja a hozzdjarulasat az uj
tizemeltetdvel kotott Bérleti szerz6déshez.

A fentiek alapjan javasolt Englert Gyula bérld €s a bérelt teriileten felépitett biifé tizemeltetésére
2025. majus 01. napjatél a Kék Hullam Kft-vel Felek kozott megkotott bérleti szerzodéshez
torténd tulajdonosi hozz4djarulas megadasa, tekintettel arra is, hogy ezzel kapcsolatosan, ennek
jogszabalyi akadalya nincs.

Kérem az elGterjesztés megtargyalasat és a hatarozati javaslat elfogadésat.

HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.. /2025. (VL.19.) szami hatarozata

Tihany Koézség Onkorminyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta Englert Gyula bérlé
altal a Kék Hullam Kft-vel megkotott biifé iizemeltetés targyi szerzodés eléterjesztését és
azzal kapcsolatban alabbi dontést hozta:

1./ Tihany Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiilete gy dont, hogy tulajdonosi
hozzajarulasit adja ahhoz, hogy Tihany Kozség Onkormanyzata 1/1 hényadd,
tulajdonaban all6 Tihany belteriileti 902 hrsz. alatti teriiletet —figyelemmel arra is, hogy
azon Englert Gyula bérlé altal az Onkormanyzat engedélyével felépitett vendéglaté
egység talalhato- Englert Gyula, mint korabbi bérlé —ezen jogiigyletben bérbeado-, az uj
bérlo, iizemelteté Kék Hullim Kft. részére vendéglitéo egység hasznositasara bérbe,
iizemeltetésre adja az eloterjesztés 2. mellékleteként csatolt Bérleti szerzodés szerint, az
abban foglalt tartalommal.

2./ Tihany Kozség Onkorminyzata Képviselo-testillete az 1. pontban rogzitett
hozzajarulasaval egyidejiileg és azzal 6sszefiiggésben kifejezi, hogy amennyiben ismételt
iizemelteté valtozasra keriil sor a jovében, igy ahhoz szintén a Képviselo-testiilet
hozzajarulasa sziikséges.

3./ A Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés 3. mellékleteként
csatolt hozzajarulé nyilatkozat alairasara.

Hatarido: szoveg szerint, azonnal
Felelos: polgarmester
Kapja: iigyintézd, iigyintézo altal a Felek

Tihany, 2025. janius 18.

Az eloterjesztes torvépyes!
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Etdeinde; 3. we Ll Mo e

TULAJDONOSI HOZZAJARULAS
/Tihany belteriileti 902 hrsz. alatti ingatlan lizemeltetését érintden/

1./ Tihany K&zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete

... /2025. (V1.19. ) szamu hatarozati dontésével

tulajdonosi hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Tihany K6zség Onkormanyzata 1/1 hanyadu,
tulajdonaban 4allé6 Tihany belteriileti 902 hrsz. alatti teriiletet —figyelemmel arra is, hogy
azon Englert Gyula bérld altal az Onkorméanyzat engedélyével felépitett vendéglatd egység
talalhato- Englert Gyula, mint korabbi bérlé —ezen jogiigyletben bérbeado-, az uj
iizemeltetd, bérl6 Kék Hullim Kft. részére, vendéglito egység hasznositasara bérbe,
iizemeltetésre adja a 2025. junius 16. napjan megkotott Bérleti szerz6dés szerint, az abban
foglalt tartalommal.

2./A Tulajdonosi hozzajarulas megadéasa Tihany K6zség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
az onkormanyzat vagyondrol szolé 2/2023. (I1.24.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban
Vagyonrendelet) rendelkezéseinek megfelelden, figyelemmel a 2023. januar 2 napjan Englert
Gyula bérlé és Tihany Kozség Onkormdnyzata, mint Bérbeadd kozott megkotott Bérleti
szerz6dés 6.3. pontjaban foglaltakra is tortént, kiemelten a Vagyonrendelet 5. § (2)
bekezdésében foglaltakra, nevezetesen arra, hogy a tulajdonosi jogokat, igy az ingatlanvagyon
hasznositdsaval kapcsolatos jogokat is az Onkormanyzat nevében a Képvisel6-testiilet
gyakorolja.

3./ Jelen tulajdonosi hozzajarulas 6 db. eredeti példanyban késziilt, mindkét fentiekben
megjeldlt bérleti, lizemeltetési szerzédéshez csatolandd!

Tihany, 2025. janius .......

Kotél Balazs
polgarmester

Jogi ellenjegyzés:

Dr. Nagy Rusztem Zoltan
Jjegyz6

Kapjak:

1./ Englert Gyula egyéni vélallkozo, bérlo

2./ Kék Hullam Kft. —képviseldje Kerekes Laszlo, lizemeltetd
3./ Tihany K&z6s Onkorményzati Hivatal- Pénziigy

3./ Irattéar



| A szerz6dés iktatasi szdma : 01/ J0l9.-...1 /2023

: BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrdl
Név: Tihany Kozség Onkorményzata
Székhely: 8237 Tihany, Kossuth u. 12.

Adébszam: 15428880-2-19
Szamlaszdma: 11748069-15428880-00000000

Képviseletében: Tésoki Imre polgdrmester, mint mint bérbeadé (a tovébbiakban Bérbeadd),
mésrészrol

Név: Englert Gyula
Sziiletett:
Anyja neve:
Lakcim:
Addszam:
Képviseletében: Englert Gyula, mint bérlé (a tovabbiakban Bérld)
kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek mellett.

El6 yek:

A tihanyi  902.hrsz-i ingatlan az ingatlan-nyilvdntartds adati szerint Tihany Kodzség
Onkorményzatinak kizdrélagos tulajdona.

Ezen ingatlanra vonatkozéan felek kozoétt 1990, november 29-én megkotott bérleti szerzddés szerint
bérbeadd engedélyezte egy 27 m2 nagysigli vendéglats egység (biifé-falatozd) felépitését bérld
részére.

Az eltelt id6tartamra és a szerz6dés alaki és tartalmi hidnyossdgai miatt felek a kéztiik 1990.
november 29-e 6ta fennallé bérleti szerzédésben foglaltakat jelen szerzodésben Ujraszabélyozzak
azzal, hogy a bérleti jogviszony folyamatosségat felek elismerik és jelen szerzddés aldirasaval
egyidejlileg a kordbbi szerz6dés hatalyat veszti.

Az eredeti szerzédésben a bérleti dij brutté 7.000 Ft/m2 sszeg volt, mely az évenkénti inflicids rata
szerinti emelések és egyéb korrekciGkat kovetden 2022. december 31-én a bérlemény éves bérleti
dfja 302,205 Ft +AFA dsszeg volt. Jelen szerzddésben 2023. janudr I-tdl kezdddden mar az inflacids
ratdval megemelt &sszeg keril) megallapitdsra.

Mindezek alapjén felek a koztitk 1év6 jogviszonyt az aldbbiak szerint rendezik:

1 A SZERZGDES TARGYA

1.1. Bérbeadé bérbe adja, bérl pedig bérbe veszi fentiek ismeretében bérbeadd tulajdonét képezd
tihanyi 902. hrsz-t ingatlanbél 27 m2 nagysagi foldteriiletet, melyen bérld 4ltal bérbeadd
engedélyével felépitett vendéglats egység all.

1.2. Felek kinyilvdn{tjék, hogy tudomdssal birnak arrdl a tényrdl, hogy bérbeadd részérbl a
telepillésrendezési cél miatti rendes felmondés joga az eredeti szerz6désben is kikotésre
keriilt, mely felmond4s az eredeti &llapot visszaéll{tasi kotelezettségét irta el6 bérld részére.

1.3, Az eredeti szerzédés bérlének 30 éves eldbérleti jogot biztosftott, mely kapcsin felek
tudomasul veszik, hogy jelen szerz6déskatés iddpontjdban az eldbérleti jog mar lejart, jogilag
nem relevans, abbél ered@en bérldt tébblet jogosultsdgok nem illetik meg. o

14. Bérbeadé tudomdsul veszi, hogy jelen szerzddés aldirdsakor a bérleményt muk('jdes%
engedély alapjan NB-Haga Kft. 8200 Veszprém, Jutasi 63. 63ép/C 3/18 lizemelteti
biifé céljara.

2.  ASZERZODES IDOTARTAMA

2.1. Felek kélcséndsen kinyilvanitjdk, hogy a bérleti jogviszony kezdd idpontja: 1990. r}oyembgr
26~ volt, a bérleti jogviszony felek hatdrozatlan id6re kotik a mai nappal aldirt sze rzodéssel is,
csakigy, mint az eredeti bérleti szerzdésben.

2.2.
3. BERLETI DiJ ES ANNAK FIZETESE

31. A bérleti dfj mértéke: 346.025 Ft+AFA/év, azaz Hiromszaznegyvenhatezer-huszonot
forint+AFA/év.

o

1/4. oldal



3.2,

3.3

3.4,

3:5;

6.4.

Bérl§ tudoméasul veszi, hogy a 3.1. pontban foglalt bérleti dij 2024. januér 01. hapjatél a
targyévet megeldz6 évi - KSH &ltal kozzétett - fogyasztéi arindex mértékével né, .
Bérbeadé a 3.2. pont alapjan megallapitott 6sszegrél, a bérleti dfj mértékérél targyév
janudér 31-ig bérlst irasban értesit,
Bérld a térgyévi bérleti dfjat 3 részletben, bérbeads 4ltal kiallftott szdmla alapjan, az
aldbbi titemezés szerint kiteles megfizetni:

a) L részlet dprilis 30-ig 115.000 Ft+AFA,

b) IL részlet jinius 15-ig 115.000Ft+AFA,

c) IIL részlet augusztus 31-ig 116.025 Ft+ AFA
Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony bérl8 érdekkorében felmeriils okbsl
tortén6y .. megszlinése illetve megsziintetése a bérld targyévre vonatkozé bérleti
dijﬁzeté_si kotelezettségének mértékét nem érinti, a targyévi bérleti dfjat teljes egészében
kételes megfizetni, egyéb esetben az id8ardnyos bérleti dijat kell megfizetnie.

BERLG KOTELEZETTSEGEI

Bérl6 a bérleményt rendeltetésének és a szerzddésnek megfelelden hasznilhatja.  Felelss
minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerz0désellenes hasznélat
kovetkezménye.

A bérleményt a bérlé koteles a mindenkori jogszabalyi el6irdsok szerint, a sziikséges
engedélyek alapjén tizemeltetni.

A bérl6nek a bérleményen informaciés tiblak elhelyezéséhez ~ annak megjelenését illetGen —
a f6épitésszel killon egyeztetési eljirast szitkséges  lefolytatni.

Bérl§ koteles az tizlet és bérlemény fenntartissval jaré kozterheket és minden egyéb dijat,
kiadast sajit kéltségén viselni.

A szerzddés megsziinése esetén a teriiletet a 6.3.-6.6 pontban foglaltak szerint a teriiletet az
eredeti 4llapotdban a szerz6dés megsziinését kovetd 60 napon beliil bérbead6 birtokiba
visszaadni.

BERBEADO KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadé szavatol azért, hogy a bérlemény a bérlet egész tartama alatt szerzddésszer(
haszndlatra alkalmas, és megfelel a szerzédés el6irsainak.

Bérbeadé szavatolja, hogy a bérlemény tekintetében rendelkezési joganem korldtozott, fgy

arra harmadik személynek nincs eldbérleti-, hasznalati joga, vagy ezekre irdnyuld
kovetelése.,

A SZERZODES MEGSZUNESE

Felek a szerzédést kozos megegyezéssel bArmikor megsziintethetik,a  szerzddésben
foglaltak, illetve a jogszabélybél eredd be nem tartisa esetén jogosultak  azt  azonnali
hatéllyal felmondani.

Felek megegyeznek, hogy a bérleti szerz6dést rendes felmondéssal 6 hénappal kordbban, a
mdsik félhez intézett (rasos felmond4ssal, a tArgyév december 31-i dAtumaval lehetséges.
Bérl6 tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérlemény {izemeltetését az 1.4. pontban foglalt
dzemeltetd megszlinteti, tigy bérlé a bérlemény hasznilatit masnak csak és kizaréan a
képvisel§-testiilet hozzajirulisiban meghatirozott médon, célra és feltételekkel engedheti at.
Amennyiben a képviseld-testiilet az dtruhdzdshoz nem jarul hozzd, gy a bérleti szerzddés felek
kézott megsz(inik.

A BERLETI|OGVISZONY AZ ALABBI ESETEKBEN AZONNALI HATALLYAL FELMONDHATO:

6.4.1. A BérlS az esedékes bérleti és haszn4lati dfjat hatérid8ben nem egyenliti ki, és a
szerz8dés felmondasat megel§z8en megfelels hat4rids tizésével, a
kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére a Bérbeadt
felszélitotta,

6.4.2. Rendeltetésellenes hasznélat esetén, ha a Bérl§ a bérelt teriileten folytatott
tevékenységével kapcsolatban kiadott hatésagi engedélyekben, vagy
hozz4jdrulésokban foglaltakat frasbeli felszélitds ellenére sem tartja be, illetve az
azokban foglaltakkal ellentétes tevékenységet folytat.

2/4. oldal




6.6.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy a bérleti Jogviszony megsz(inése, llletve megsz(intetése esetén
bérld kételes a bérleményen 1évé épitményt 60 napon beliil, kirtalanftasi igény nélkiil
elbontani, a teriiletet tisztdn, rendezett médon bérbeads birtokdba visszaadni., kivéve a
képviseld-testiilet 6.3. pontban régzitett hozzdjirulisanak esetét.

Az eredeti dllapot helyreéllitisaval kapcsolatos koltségeket Bérlé viseli, azzal kapcsolatosan
sem koltségtéritésre, sem krtalanf{tisra nem tarthat igényt.

Bérl6 a bérleményen eszkszolt beruhdzas, vagy atalakitas koltségeinek megtéritésére a bérleti
dijba torténé beszamitissal nem élhet.

. BERLEMENY HASZNALATA, LETESITMENY KIALAKITASA

£

T2

7.3.

74.

A szerz8dés nem mentesiti a Bérlgt a miikédéshez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzése
aldl, kdteles tovabba a mar kiadott hatdségi hozzdjérulésban foglaltakat és més hatdsagi
eléfrasokat betartani,

A bérlemény tizemeltetésének joga 3. személy részére kizdrélag bérbeadd hozz4jarulssaval
ruhdzhaté &t

BérlS felel a bérlemény teriiletén mas személyek magatartdsaért, az altaluk okozott karért
Bérbead és harmadik személyek felé.

A hasznalatot Bérbead6 a Bérls sziikségtelen zavarasa nélkiil barmikor jogosult ellendrizni.

8. KORNYEZETVEDELMI

8.1.
8.2.

9.

9.1.

9.3.

10.
10.

Abérlemény hasznilata csak a természeti értékek és kdrnyezetkirositisa nélkiil torténhet.
A bérlemény tisztintartisirél bérl§ koteles gondoskodni, kételes szemétszall{tssi
szerz8dés kotni a kozszolgaltatoval,

NEMZETI VAGYON HASZNOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELO{RASOK, NYILATKOZATOK
Bérl6 jelen szerz6dés aldfrdsaval egyidejfileg bintetjogi felelssége tudatdban kijelenti,
hogy

9.L.1.  nincs azad6zds rendjérsl sz616 torvény szerinti, hatvan napndl régebben lejart
esedékességl koztartozdsa, helyi adé tartozasa,

9.1.2. hamis adat szolgéltatdsa miatt nem zartak ki nemzeti vagyon hasznositisara
iranyul$ korabbi — hdrom évnél nem régebben lezdrult — eljarasbél,

9.1.3. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény foglalt szerz6déskotést
kizdré kérilmények nem éllnak fenn,

9.1.4. az 4tengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elé{rasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznos{tasi célnak megfelelden
hasznélja.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény alapjan a jogi személynek mingsiils
bérlgvel kotott bérleti szerzddést a bérbeadé kértalanitis nélkiil &s azonnali hatsllyal
felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositisdban részt vevd barmely szervezet a
nemzet! vagyon hasznositisira vonatkozd szerzédés megkotését kovetben besllott
koérilmény folytdn m4r nem mindsiil 4tl4thaté szervezetnek.

A szerz§dd feleknek tudomdsa van arrél, hogy a Korményzati Ellendrzési Hivatal az Aht.
63.§-a alapjan, az Allami Szdmvevészék az Allami Szamvev8székrdl sz616 2011, &vi LXVI.
térvény 5. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan jogosult vizsgalni az dllamhdztartis
alrendszereinek vagyonat érintéen jelen szerzédést.

ZARO RENDELKEZESEK

1. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a szerzddésben meghatirozott adataikban bekdvetkezett
barmilyen valtozist kotelesek egymdsnak ésszer( hataridsben, legkésdbb 15 napon beliil
bejelenteni.

.2. A Bérld koteles a 9. pontban rogzitett nyilatkozataiban bekovetkezett barmilyen valtozast

a Bérbeadénak legkésSbb 15 napon beliil bejelenteni. Ha a Bérbeadd a véltozasrél nem a
Bérl6 bejelentése alapjdn szerez tudomdst, abban az esetben a tudomisszerzéstsl
szdmftott 15 napon belill irdsban felszélithatja a Bérldt a szerzddéskotést kizdré ok
megsziintetésére,

Amennyiben a Bérl6 ezt 15 napon belil nem sziinteti meg, abban az esetben Bérbead6
koteles a szerzédést az Nvtv. 11. § (11) bekezdése alapjan felmondani.
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10.3,

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

A felek személyes adatnak mindsiils adatait az informdcids 6nrendelkezési jogrél és az
informdciészabadsigrél sz6lé 2011. évi CXII, tdrvény, valamint a vonatkozé nemzetkdzi,
eurépai uniés és egyéb hazai jogszabdlyok rendelkezéseinek megfelel8en, a személyhez
fiz6d3 jogok, killonosen az informécids onrendetkezési jog tiszteletben tartisival a jelen
jogviszonnyal &sszefiiggésben, a szerzédéses kotelezettségek teljesitése érdekében
tgyviteli célbél tartjak nyilvan és kezelik.

Mindezek alapjan a szerzédé felek jelen szerz8dés aldfrasaval kifejezett hozzdjéruldsukat
adjak ahhoz, hogy személyes adataikat a masik fél a személyhez f(iz6d6 jogok, kiilsnosen
az informdciés Gnrendelkezési jog tiszteletben tartisival a jelen jogviszonnyal
Osszefliggésben, a szerzédéses kodtelezettségek teljesitése érdekében ligyviteli célbél
nyilvdntartsdk és kezeljék.

Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései az
irdnyadék.

SzerzGd6 felek a kézdttik 16vs jogviszonybdl eredd vitis kérdéseket elsGdlegesen
térgyaldsok (tjin rendezik. Amennyiben a tdrgyaldsok nem vezetnek eredményre, felek
kikétik értékhatartél fiiggben a Veszprémi Jarasbirésig vagy a Veszprémi Torvényszék
kizdrélagos illetékességét,

Kapcsolattartis:

Bérld részérél: Englert Gyula

Bérbead részére: onkormanyzat@tihany hu + 36 87 538-030/14-es mellék (pénziigy)

Szerz8ds felek jelen szerzfdést kozos elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezt jovahagyodlag rjak al4.

Tthany, 2023. januar 2.

P

Bérl6 k'épviseletében

~~~~~

Hadsz Timea
pl. vezets
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Eptdequles 2. walled bl
BERLETI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrél Englert Gyula egyéni vallalkozé (addszém: 53932927-1-39,
székhely: 8230 Balatonfiired, Bajcsy-Zsilinszky u. 16., sziiletési név: Englert Gyula, szliletési hely
és id6: Papa, 1966. 02. 03., anyja neve: SGrensen Maria), mint bérbeadé (tovabbiakban:
Bérbeadd),

masrészrél Kék hulldm Kft (6724 Szeged Mencshely u- 3, Addszam: 32793088-2-06, C
09-030390) képviselGje Kerekes Laszlo

5gj. 52.:06-

mint a bérlo
(tovabbiakban: Bérig), egyiittesen, mint felek — a tovabbiakban felek — k&zétt alulirott napon az
alabbiak szerint:

1./ Szerz6dé felek megallapitjdk, hogy Englert Gyula egyéni véllalkozé épitési engedély alapjan,
sajat beruhdzasban vendéglatdipari épiiletet épitett a Tihany Kozség Onkormdnyzat tulajdonat
képezd Tihany, belteriileti 902 hrsz. alatti, 1 ha 2774 m2 nagysagu, .kivett strandfiirdé”
megnevezésii ingatlanon. A felépitmény ténylegesen egy 27 m2 nagysagu, melegkonyhas biifé,
terasz helyiségekbdl allé vendéglato egységként jott létre.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy bérbeadd 2025. majus 01 napjétél hogy a bérleti id6 3
+2 év mely a felek koz6s megegyezése esetén tovabb hosszabbithatd €s a bérleti dij minden
évben az el8z8 évi infldcidval emelkedik a felépitményt (a tovdbbiakban: Béremény) a jelen
szerz8dés mellékletét képezd leltarban szerepld vagyontdrgyakkal egyiitt, jelen szerzidés
megkotésének napjdn készitett fényképekkel igazolt allapotban a bérl6 részére bérbe adja, amit
bérlé bérbe vesz.

2./ A bérld a bérleményben vendéglatas korében, és kizardlag ehhez sziikséges engedélyek
birtokdban folytathat tevékenységet.

3./ A felek megéllapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés négy hénapos idétartama alatt a
béri6 valamennyi, jelen szerz8désbél eredd jogat és kitelességét szerzGdésszerlien gyakorolja, és
a Onégy hdnap lejarta elbtt a felek nem allapodnak meg irdsban, kézds megegyezéssel, hogy a
négy hoénap utolsd napjaval meg kivanjak sziinteti a bérleti jogviszonyt, jelen szerzédés idSbeli
hatalyét felek kézés megegyezéssel meghosszabbitjak.

4./ Felek a bérlemény bérleti dijat az aldbbiak szerint allapitjak meg:

4.1./ Felek a bérleti dijat jelen szerzGdéses jogviszony kezdetétdl, havi 370 000 szinten,- Ft, azaz
hdromszazhetven ezer forint &sszegben hatdrozzak meg €s a 2025 bérleti dijat 2025 janius 30-ig
koteles egy 6sszegben ki flizetni a béribnek. A bérleti dijat a bérleti szerzidés teljes idétartamara
egydsszegben koételes megfizetni a Tihany Kézség Onkormanyzatdnak jévéhagydsa utan.
Bérbeadd a bérleti dij hidnytalan megfizetését, annak teljesitésével egyidejlleg kilén okiratba
foglalt atvételi elismervénnyel kételes igazolni.

4.2./ Felek megdllapodnak abban, hogy a 4.1. pontban régzitett bérleti dij nem tartaimazza a
Tihany Kézség Onkormdnyzata részére évente fizetendd foldhasznalati dijat, terliletfoglaldsi dijat,
valamint a mar meglévo rekldmtablak elhelyezésének dijat.

4.3./ Felek megéllapodnak, hogy a bérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykdnywvrdl
sz6l6 2013. évi V. tv. (Ptk.) szerinti mértékii késedelmi kamatot kételes fizetni.

5./ Bérld a bérleti dijon fellil viseli a bérlemény (izemeltetésével kapcsolatos mindennemdi, a bérelt
felépitményben felmeriil§ kéziizemi koltségeket (viz, csatorna, villany, szemétszallitas, internet).
Ezen felll a 4.2. pontban részletezett Tihany Kozség Onkormanyzat részére fizetendé dijakat.
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Felek megallapodnak abban, hogy bérlé felmeriilé fogyasztasat minden hdnap legkésébb 10.
napjaig egylittesen leolvassék, majd a leolvasott dradllést bérbeadd a szolgdlitatd felé telefonon,
sms, avagy interneten keresztiil bejelenti, majd a leolvasott dradllas szerint a szolgaltaté altal
kidllitott és bérbeadd részéren megkildott szamlan, csekken szerepld Gsszeget bérls a szamla,
csekk bemutatdsaval egyidejiileg bérbeadd részére készpénzben megfizeti atvételi elismervény
ellenében. Bérbeadd koételezi magét arra, hogy a bérls altal megfizetett rezsi dijbél a szolgaltato
szamlajat, a csekket haladéktalanul, a szamlén és csekken szerepld hataridén bellil megfizeti, A
:bérl6 a rezsi- dij megfizetése’ utdn kérheti a bérbeadét a szolgaltatm szamlak, csekk
kiegyenlitésének az igazoldséra. A Tihany Kézség Onkormiényzat részéré fizetends dqakat pedig az
Onkormanyzat altal kidllitott szamlak alapjan, azok bérbeadd felé torténd postdzas, és bérls felé
torténé bemutatdsa utan.

5.1./ Felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdonosa az épiletre vagyonbiztositdsi, és
felel6sségbiztositast koteles fenntartani, a bérleményen beliili ingdsdgokra vagyon- és
felelGsségbiztositsi szerzGdést bérld kételes kotni és a bérleti jogviszony alatt fenntartani, és
koltségeit viselni.

5.2./ Felek, 740 000Ft azaz, hétszaznegyven ezer Ft kaucidban allapodnak meg, mely &sszeget
jelen szerzédés alairdséval egyidejlileg bérlé bérbeadd kezeihez készpénzben megfizet. Annak
hidnytalan atvételét bérbeadd aldirdsaval igazol. A kaucié Gsszegét pedig jelen bérleti szerz8dés
megsz{inésével egyidében, amennyiben bérlé semmiféle kdrt nem okozott, illetve tartozasa nem All
fenn bérbeadd koteles bérld kezeihez megfizetni. A kaukciéd abban az esetben is visszajar ha
Tihany Kézség Onkormanyzata nem hagyja jova a bérbe adast.

6./ Felek megallapodnak, hogy a bérbeadd a bérleményt a bérl§ részére legkésébb 2025. majus
15. napjén adja birtokba, melynek feltétele, hogy a bérlemény és a bérld is rendelkezzen azokkal a
sziikséges engedélyekkel, hozzajarulasokkal, melyek a bérlemény jelen szerzédés szerinti, bérld
altali hasznélatédhoz sziikségesek. Ezen engedélyek beszerzése a bérl feladata.

A birtokbaadassal egyidejlileg a felek a k&ziizemi drakat leolvassék, jegyzGkdnyvben rogzitik. Felek
a bérl6 részére birtokba adott vagyontargyakrdl szintén jegyzékonyvet vesznek fel, a bérlemény
jelen szerz8dés megkétésekori allapotdt pedig fényképekkel régzitik. A birtokbaadds napjatdl
kezd6dGen bérlé viseli az 5. pontban meghatarozott koltségeket, illetve a bérld sajét kdltségére
kételes a bérlemény tisztantartasara.

7./ Béri6 a bérleményt albérietbe nem adhatja, a bérleti jogot nem engedheti &t. Felek
megallapodnak, hogy a bérld kizardlag a bérbeadd elézetes irdsbeli beleegyezésével végezhet a
bérleményen barmilyen &talakitisokat, atépitéseket. Ertékndvelé beruhdzds esetén a bérd
megtéritési igényével kapcsolatban a felek irdsban, kiilon okiratban, a beruhdzds megkezdését
megel6zben kotelesek megallapodni.

Bérl6 a bérlemény esetleges atépitésekor/fellijitdsakor/atalakitdsakor lebontott/leszerelt
berendezéseket, ingdsagokat — amennyiben a felek masként nem dllapodnak meg — a sajat
kéitségén kdételes barmikor, tovabbi kéitségek fetmeriilése nélkil visszaépithetd allapotban tarolni.

7.1/ Felek megdllapodnak, hogy a bérl6 a bérleményen/bérleményben végzett
atalakitasok/beruhdzasok ellentételezéseként a bérbeadd részérdl jelen szerzédéses jogviszony
megsziinése esetén kizardlag akkor tarthat igényt barmilyen jogcimen téritésre — kiiléndsen
kartéritésre, illetve bérleti dij-, vagy koziizemi dijtartozisba torténd beszémitdsra —, amennyiben
errdl a felek az dtalakitds/beruhdzas megkezdése elbtt irdsban megallapodtak.

7.2/ Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a rendeltetésszer(i haszndlat melletti
meghibdsodasok kijavitasardl gondoskodik. A nem rendeltetésszerii haszndlatbdl eredd kart bérlé
koteles haladéktalanul a sajt koltségén megjavittatni, illetve megtériteni a keletkezett kart. A
bérl6 a bérlemény dllagat meglrizni, az ingatlant, annak berendezéseit a k&zs haszndlatra
szolgdld helyiségeket és teriiletet, tovdbbé az épiilet kézponti berendezéseit rendeltetésszeriien,
gondosan, masok jogainak és térvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult hasznaini.
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Bérbeadd sajat koltségén gondoskodik az ingatlan allaganak karbantartdsardl, a bérelt ingatlan
kbzponti berendezéseinek dllands (izemképes dllapotardl, elemi csapds, vagy a bérls  Altal
rendeltetésszerli és gondos haszndlat mellett természetes elhasznalddas kdvetkeztében
hasznalhatatlanna vélt berendezési targyak pdtldsardl, az elektromos, viz, csatorna haldzat
ingatlanon belli szakaszan rendeltetésszer(i haszndlat mellett keletkezett hibak javitasardl,

Bérld sajat koltségén gondoskodik az ingatlanban, annak berendezési tdrgyaiban, ideértve
mindennem{i szerkezetet, vezetéket, ingatlan felszerelési targyait a sajat vagy egy alkalmazott
személy magatartdsa folytdn keletkezett hibdk vagy a természetese elhasznalédést meghaladd

:::::

egyéb hibak kijavitésardl, az ennek sorén keletkezett kltségek megtéritésérél.

8./ Szerz8dé felek megallapodnak egyméssal abban, hogy jelen bérleti szerz6dés alapjan a bérlé a
bérleményre, a bérleti jog idGtartaméra rekldmszerzédést, kizérélagossagi illetve egyiittmiiksdési
szerzOdéseket kothet azzal, hogy ezen szerz8désekbSl nem szdrmazhat a bérbeaddnak
ktelezettsége €s ezen szerzGdések hatélya nem terjedhet (il jelen bérieti szerz8dés megsz(inését
kovetd idépontra, tovabbd, ezen szerz8désekbdl eredd jogosultsagok, illetve kételezettségek a
bérlGt illetik, illetve terhelik.

8.1/ A bérl6 a bérlemény homlokzatan és egyéb teriiletén a véllalkozas jellegének megfeleld kilsd
feliratok, rekldmhordozék és mdas hasonld berendezések, eszkdzok elhelyezésére a Bérbeadd
el8zetes irdsbeli hozzajéruldsaval és az esetlegesen sziikséges engedélyek birtokéban jogosult.

9./ A bérlS kételes a bérlemény Uzemeltetéséhez szilkséges engedélyeket beszerezni, és bérbeadd
felé azok megszerzését igazolni. Az engedélyek kizardlag a bérlS nevére szdlhatnak. Amennyiben
jelen szerz6désen alapuld bérleti jogviszony alatt a bérls olyan tevékenységet kivan folytatni, mely
feltétele Uj engedély beszerzése, vagy a meglévé engedély mddositasa, ezt kizérdlag bérbeadd
tudomdsa és elGzetes irdsbeli hozzajarulsa esetén jogosult a bérlé megtenni. Felek rogzitik, hogy
a bérldt terheli az esetlegesen a bérbeadd tudomdsa és engedélye nélkdil folytatott
tevékenységekkel kapcsolatban a hatdsdgok felé, illetve harmadik személyek felé fennalld
valamennyi felel6sség, beleértve az esetleges birsag megfizetését, vagy kartérités megtéritését is.

10./ A jelen hatdrozott idSre kotott bérleti szerz6dés megsz{inik a 3. pontban meghatérozott —
illetve hosszabbitds esetén a meghosszabbitott — id8 lejartaval.

Felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzddés megsziintethetd
- a felek altal irasban, kéz8s megegyezéssel,
- béarmelyik fél altali rendkiviili felmondassal,

11./ Bérbeadd rendkivili, azonnali hatélyd felmondassal élhet a bérl§ szerzdésszegése esetén,
illetve kiilénésen:

- ha a bérl6 akar a bérleti dij, akdr egyéb, a bérlemény lizemeltetésével kapcsolatos fizetési
kételezettségének a bérbeadd felszdlitdsa ellenére, az abban foglalt hataridén beliil sem
tesz eleget,

- ha a bérl6 a szerz&désben vdllalt, vagy jogszabélyban eldirt egyéb kdtelezettségét nem
teljesiti, killéndsen, amennyiben jelen szerz8désben foglalt el6zetes bérbeaddi nyilatkozat
megkeérése nélkill véllal kitelezettséget, vagy végez beruhdzast a bérls,

- ha a bérld a bérbeaddval, illetve a szomszédos iizletek/ingatlanok tulajdonosaival,
hasznaldival szemben az egyiittélés kériilményeivel ellentétes, Ssszeférhetetlen
magatartast tandsit, illetve a bérlemény (izemeltetési mddjdval a szomszédos
tzletek/ingatlanok m(ikédését zavarija,

- ha a bérl6 a bérleményt, illetSleg az ahhoz tartoz teriiletet rongélja, vagy rendeltetésével
ellentétesen haszndlja,

- Jelen szerz&désben, vagy jogszabélyban meghatdrozott egyéb esetben.
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Felek a bérleti dij fizetési kotelezettség elmulasztasdval egy tekintet ald es6nek tekintik a kdziizemi
dijak (rezsi dijak), illetve a vagyonbiztositasi dij fizetésének elmulasztasat is.

A bérleti szerz6dés rendkiviili felmondasdra irdnyadé, hogy szerzédésszegés esetén a felmondasra
jogosult fél koteles a szerz6désszegésrél vald tudomdsszerzést kévetd 15 napon beliil irdsban
felszdlitani @ masik felet a szerzGdésszer(i teljesitésre, és ennek eredménytelensége esetén
jogosult a fél a rendkivili felmondéas kézlésére, illetve, hogy a rendkiviili felmondés irdsban
érvényes, mely gyakorldsa esetén a szerz8dés a rendkiviili felmondas koziésétdl szamitott 16.
naptéri napon sziinik meg.

12./ Bérl6 a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérleményt a megsz(inés napjan legkésdbb
18,00 draig koteles a Bérl§ ingdsagaitd! kiiiritett tiszta, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas
allapotban a bérbeaddnak visszaadni az 1. pontban megjelélt leltdr szerinti vagyontirgyakkal. A
bérlS dltal jelen szerz8dés szerint dtvett ingdsdgok tekintetében a bérlének felrdhatd ok miatt
megsemmisllt, illetve a nem rendeltetésszerlien haszndlt és a szerzBdés megsziinésekor
miikodésképtelen vagyontdrgyak potldsardl a bérlé sajat kdltségén koteles gondoskodni, a
bérbeaddval szemben kiilén megtéritési igény nélkil.

Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinik, bérlé kételes a bérleti jogviszony idétartama alatt
kotott egyéb szerz8dések megsziintetésérdl gondoskodni, és azokbdl eredd esetleges
koveteléseket, igényeket kiegyenliteni.

Az dtaddsrol az atadds napjan jegyzOkényv késziil, mely tartalmazza a mérdérak allasat is. Azt a
berendezést vagy felszerelést, melyet a bérl§ az ingatlanban a sajat kéltségén szerelt fel, jogosult
az eredeti allapot helyredllitdsa mellett leszereltetni és magaval vinni.

13./ Amennyiben a szerz8dés megsziinésekor a bérld a leltér szerinti vagyontargyakkal egyiitt az
atadasi kételezettségének a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 24 éran belil nem tesz eleget,
a bérbeadd jogosult a bérleményt egyoldalti magatartéssal, tandk jelenlétéven kinyitni és birtokba
venni. Ezen esetben a bérld ingdsagait a bérld koltségére elszallittathatja és beraktiroztathatja, a
zarat lecserélheti. Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a bérld azon vagyontdrgyaira,
amelyek igy keriilnek bérbeadé birtokaba, bérbeaddt semmilyen &rzési felelésség és kitelezettség
nem terheli. Az &rzés esetén bérld a targyhdnapban naponta a mindenkori havi dij egy napra esé
dsszegének a kétszeresét koteles bérbeaddnak megfizetni.

Onhatalom alkalmazisa esetén a bérl ezennel lemond a birtokvédelem iranti jogardl, és az
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dnhatalom alkalmazasabdl ered6 kara megtéritési jogardl.

14./ Szerz6dd felek a jelen jogligylettel Gsszefiiggésben tudomdsukra jutott valamennyi
informacidt lzleti titokként kételesek kezelni és megtartani. A szerz6dd feleket terheld titoktartasi
kotelezettség alapjan az lzleti titok kérébe tartozé tény, adat vagy informécié nyilvanossigra nem
hozhatd, harmadik személynek nem adhaté ki.

15./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekviképes, magyar &llampolgérok, szerzddéskstési
képességiik korlatozva nincs. Szerz6dS Felek kolcséndsen kijelentik, hogy jelen megéllapodas
megkétésének semmilyen jogi és egyéb akadalya nincsen.

16./ Jelen szerz8dés barmely mddositisa és kiegészitése csak a felek kozos irdsbeli
megdllapodasaval érvényes. A felek megéllapodnak, hogy amennyiben a szerz6dés barmelyik
pontja érvénytelen, az egész szerz&dést nem teszi érvénytelenné, ugyanakkor a felek a szerzgdési
akaratnak megfelelSen az érvénytelen kikétést érvényes ponttal mddositjak.

17./ Bérbeadd tajékoztatja a Bérlét, hogy Tihany Kézség Onkormdanyzatit a bérlet feltételeirdl
irasban tajékoztatni kell. Bérbeadd kitelezi magét arra, hogy Tihany Kozség Onkormanyzatat a
bérleti szerz6dés tartalmardl tdjékoztatja.

18./ Szerzédd felek jelen szerz6désbdl eredd jogvitdjuk esetére kikstik értékhatartdl fiiggben a
Veszprémi Jarasbirdsag, illetve a Veszprémi Torvényszék kizardlagos illetékességét.
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19./ Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykényvnek a
bérletre vonatkozé rendelkezései, tovabbd a nem lakds céljdra szolgdld helyiség bérletére
vonatkozd egyéb jogszabalyok, rendelkezések az irdnyaddak.

20./ Bérbeadd kotelezi magat arra, hogy bérld rendelkezésére bocsatja olyan cimét, illetve e-mail
cimet, mely az elérhet8ségét biztositja, s ily mddon bérlé élhet értesitési kotelezettségével. Bérls
hasonlé mdédon kételes olyan elérhetségi cimet bérbeaddval kézélni, mely cimen irdsos Gton
torténd elérhetdsége biztositott. Ezzel bérld tudomasul veszi, hogy bérbeadd barminem( irasbeli
kozlése, nyilatkozata, tajékoztatdsa, mely a bérlé altal megadott cimre keriil megkiildésre és azon
a cimen bérl6 a killdeményt nem veszi at, avagy a cimrdl ismeretien, nem kereste, etkdltozott,
megtagadta az atvételt, a cim azonosithatatlan jelzéssel érkezik vissza a levél, az ennek ellenére
kézbesitettnek mindsiil €s érvényesithetd bérbeadd részér§l a kézbesitéssel jard
jogkovetkezmények.

21./ Leltdr: Propan Butdn gazpalackok 22 kg-os 5db, 2db szénsavpalack, Szédds ballon 2db
savallé

A mérd orak rogzitett allasa:

Villanydra bekétési szama: 57093

Villanydra allasa 1966 kw

Vizéra gydri szama: 2395114

Vizdra allas: 00004 m3

Bérld levelezési cime:.
Tl civiivieiazisiase

e-maily o,
Bérbeadd levelezési cime
Tel:

e-mail:

Jelen szerzGdést a felek dtolvasas és kelld megértés utdn, mint valds Ugyleti akaratukkal és a
tényekkel mindenben megegyezt, kdzos értelmezést kdvetSen helybenhagydlag kettd tand eldtt
alairtak. '
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