TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/101 -{74/ 2025.
ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2025. junius 19-1 soros iilésére

Targy: Levander Cafe Kft altal megkotott bérleti szerzodéséhez
hozzajarulas (Tihany, Kossuth L. u. 24.)

Melléklet: 2 db bérleti szerzddés, 1 megallapodas, 1 hozzajarulés, 1 hozzajarulo
nyilatkozat

Eloterjeszto: Kotél Balazs polgarmester
Ellenjegyezte: Dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyz6
| Az el6terjesztés el6készitésében részt vett: Kovesné dr.Cseke Mariann hat.cs.v

Targyalas: nyilvanos iilés X
zart tilés
Elfogadas: egyszerl tobbség X

minositett tobbség

IVéleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag X

Szocialis Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany K6zség Onkormanyzaténak kizarolagos tulajdonaban all a Tihany Kossuth Lajos u. 8.
sz. alatti ,,Pedro” elnevezési kavézo.

2015. szeptember 29. napjan megkotott szerzédésben, Tihany Kézség Onkorményzata a
tulajdondban 4ll6 bérleményt bérbe adta az Eszak-Balaton Parti Kft (bérl6) részére. A szerzédés
hatarozott idejli (eldterjesztés 1. mellékleteként csatolt), 2015.o0ktéber 1. napjatol 15 évre
(2030.szeptember 30-ig) jott létre. Ezen szerzédés 7. pontja lehetdvé teszi az Eszak-Balaton
Party Kft. részére, hogy a bérleményt harmadik személy részére albérletbe, vagy egy€b




hasznalatba torténé atadasat minden tovabbi €s egyéb kotottség nélkiil azzal a kitétellel, hogy
... 'a szerz6désbdl adodo jogviszony tovabbra is ezen bérleti szerzodést aldiré felek kozott all
fenn, annak ésszes kotelme a Bérlot terheli...”. Ez a kitétel a mai napig fenndll, a szerzddés
Tihany Kozség Onkormanyzata és az Eszak-Balaton Parti Kft. kozott 2030. szeptember 30.
napjaig hatalyban van és marad.

A fenti, szerz6désben (el6terjesztés 1. melléklete), annak 7. pontjdban foglaltak szerint
biztositott jogaval élve az Eszak-Balaton Parti Kft. 2024. januar 03. napjaval a bérleményt
albérletbe adta a Levander Cafe Kft részére. Errdl a csatolt, 2024. 4prilis 02-ai megéllapodasban
tajékoztattdk az Onkormanyzatot (a megallapodast a Felek megkototték, mely az eléterjesztés
2. melléklete). A megallapodasban a Felek tajékoztattak tovabba az Onkormanyzatot a Tihany
Kozség Onkormanyzata és az Eszak-Balaton Parti Kft. kozott fennallo bérleti szerzédés
kapcsan azon engedményezésrél, hogy a bérleti jogviszonybol eredé jogokat és
kotelezettségeket Levander Cafe Kft. gyakorolja és a Tihany Ko6zség Onkormédnyzata részére
fizetend6 bérleti dijat is 2024 év tekintetében a Kft. fizeti, mely tudomasul vételre és
elfogadéasra kertilt.

A Levander Cafe Kft. 2025. aprilis 17. napjan a bérleményt lizemeltetésre bérbe adta Urbancsok
Kristéf EV részére (az eldterjesztés 3. melléklete). A szerzédéshez az Eszak Balaton Party Kft.
mint bérbeadé hozzajarult (az eldterjesztés 4. melléklete).

Tekintettel arra, hogy ezen szerzédésben szerzédé félként az Onkormanyzat mér nem jelenik
meg, azonban az Onkorményzat 1/1 tulajdoni hdnyadu 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 24.
szamu "Pedro Kavéz4” ingatlanat €rinti, igy a szerzodéshez tulajdonosi hozzéjarulds megadasa
sziikséges Tihany K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az dnkormanyzat vagyonérol
szolo  2/2023. (I1.24.) oOnkormdanyzati rendelete (tovdbbiakban Vagyonrendelet)
rendelkezéseinek megfelelden, kiemelten a Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdésében foglaltakra,
nevezetesen arra, hogy a tulajdonosi jogokat, igy az ingatlanvagyon hasznositasaval
kapcsolatos jogokat is az dnkormanyzat nevében a Képviselo-testiilet gyakorolja.

A fentiek miatt Urbancsok Kristof EV. részére az lizemeltetésre torténd bérbe adashoz torténd
tulajdonosi hozzajarulas —a bérleti szerzodésben rogzitett feltételekkel a Képviseld-testiilet
részérdl javasolt €s megadhatd, ennek jogszabalyi akadalya nincs.

A fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megtargyalasat és a hatarozati javaslat elfogadésat.
HATAROZATI JAVASLAT:

Tihany K6zség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
... /2025. (V1.19.) szamu hatiarozata

Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a Levander Cafe Kft
(székhely: 8230 Balatonfiired, Szivarvany u.27., adészam: 11833031-2-19) bérlé altal,
Urbancsok Kristéf EV-val megkotott biifé iizemeltetés targya szerzodés eldterjesztését és
azzal kapcesolatban alabbi dontést hozta:

1./ Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete iigy dont, hogy az 1/1 tulajdoni
hanyada Tihany belteriilet Kossuth Lajos u. 24. sz. alatti ”Pedro Kavézé” ingatlanat,
vendéglato egységet érintd, annak hasznositasara 2025. aprilis 17. napjan megkotott —az
eloterjesztés 3. mellékletét képezd, a Levander Cafe Kft. (székhely: 8230 Balatonfiired,
Szivarvany u.27., adészam: 11833031-2-19) korabbi (al)bérlé, jelen jogiligyletben bérbeado és
Urbancsok Kristof EV. bérlé kozott kotott - bérleti, iizemeltetési szerzédésben foglaltakhoz
-annak tartalmat tudomasul véve €s elfogadva- tulajdonosi hozzajarulisat adja.



2./ Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete az 1. pontban rogzitett
hozzajarulasaval egyidejiileg és azzal osszefiiggésben kifejezi, hogy amennyiben ismételt
iizemeltetd valtozasra keriil sor a jovoben, igy ahhoz szintén a Képviselo-testiilet
hozzajarulasa sziikséges.

3./ A Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés 5. mellékleteként
csatolt hozzajarulé nyilatkozat alairasara.

Hataridé: szoveg szerint, azonnal

Felelos: polgarmester
Kapja: iigyintézé, ligyintézo altal a Felek

Tihany, 2025. junius 18.

- .
K&tél Balazs
polgarmester
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BERLETI SZERZODES

amely létrejétt egyrészr6l Tikany Kozség Onkorminyzata (székhelye: 8237 Tihany, Kossuth
L. u. 12.; adészdma: 15428880-2-19; képviselsje: Tésoki Imre polgdrmester), mint bérbeads
(a tovabbiakban: Bérbeads), méasrészrél

az Eszak-Balaton Parti Kft. (székhelye: 8320 Balatonfiired, Castricum tér 1.; addszéma:
11320780-2-19; képviselje: Petrovics Istvan ligyvezetd), mint bérl6 (a tovabbiakban: Beérls)
kézott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Bérbeads bérbe adja, a Bérl pedig bérbe veszi a Tihany, Kossuth utcaban 1évé, 8
hrsz..-on taldlhat6 Pedro kavézot. A szerz6ds felek megallapodnak abban, hogy a
kévézd birtokba adasarél egyszeriisitett feljegyzést készitenek, régzitve abban minden
fontos koriilményt, igy mindenekeltt a bérlemény éllagat. A bérleményrsl az
dtaddskor a felek fényképfelvételeket, vagy videofelvételt készitenek, rogzitve az
atadaskori allapotot. A felek a birtokbaadds id6pontjaként 2015. oktdber 1. napjat
hatdrozzdk meg. Az tizlethelyiség gépeit, berendezéseit, amelyet Bérlg hozott, a
szerzGdés megsziinteko? elviheti, vagy a Bérbeaddval kotitt megallapodds alapjan
cllenérték fejében Bérbeaddnak dtadhatja.

2. A Dbérleti szerz8dés hatdrozott idére, 2015. oktéber 1. napjitél 15 évre
(2030. szeptember 30-ig) jon létre a szerz6dd felek kozott. A bérleti dij 2015.
december 31-ig rendezett.

A szerz6dés lejartat kovetSen a Bérbeadd el§bérleti jogot biztosit a Bérlgnek.

3. Szerz8dé felek a bérleti dijat 2016. Janudr 1-t6l 2.500.000,- Ft + Afa Osszegben
hatdrozzék meg. Bérlg a bérleti dijat a kovetkezd
részletekben kételes  megfizetni:

- aktudlis év dprilis [5-ig:  a bérleti dij 30%-a, AWALY
- aktudlis év jlnius 15-ig:  a bérleti dij 40%-a, 1 0000
- aktudlis év augusztus 15-ig:a bérleti dij 30%-a.

Bérbeads elSteljesitést elfogad. A bérleti dfjat a Bérbeadd az OTP balatonfiiredi
Fiokjanal vezetett 11748069-15428880 szamldjéra utalassal vagy postai feladssal kell
befizetni. Késedelmes bérleti dij fizetése esetén a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresét kell fizetni a Bérlénck késedelmi kamatként. A 2016, évre meghatirozott
bérleti dij csak 2016. évre érvényes, szerz6d felek megéllapodnak abban, hogy 2017.
¢vt8l kezddden évente a bérleti dij maximalisan az inflaciés ratdval megemelkedik.



A 3. pontban meghatirozott bérleti dij nem foglalja magéba a bérlemény hasznalatdval
¢és mitkodésével jaré egyéb kiaddsokat, koziizemi koltségeket (viz, aram, csatorna,
szemétszallitas stb.), amelyeket a Bérl6 kiteles viselni.

Bérbead6 rendelkezik érvényes biztositdssal a tiiz- €s egyéb elemi karokra
vonatkozdan. Az egyéb vagyonbiztositas a Bérld feladata,

A Bérl6 az lizemeltetés megkezdése utin koteles szemétszallitdsi szerz6dést kotni és
azt 30 napon beliil a Polgdrmesteri Hivatalban bemutatni.

Bérbeszdmitasi igényt sem a szerz6dés idétartama alatt, sem barmilyen mddon torténd
megsziinését kovetden nem tdmaszthat,

Bérl6 vallalkozdsat csak hivatalos engedély alapjan gyakorolhatja, tovabb4 kiteles az
ingatlant és annak kornyékét rendben és tisztdn tartani. A Berld kotelezettséget véllal
arra, hogy a terilletet rendeltetésszeriien haszndlja, annak allagit a j6 gazda
gondossagdval meg6vja, és felel az altala, alkalmazottai, beszallitéi vagy vendégei
altal okozott minden karért. A Bérl6 reklamtibla kihelyezése elétt koteles a Hivatallal
egyeztetni, illetve attdl engedélyt kérni.

A Bérlg koteles elvégezni a Bérbeadé 4ltal felmért épiiletfelijitdsi munkalatokat,
2016. aprilis 1-ig. Az elvart feldjitdsi munkalatok az alibbiak: nadtet javitdsa,
nyilaszar6 csere, kiils§ homlokzat feltjitasa, fiités kiépitése, vizesblokkok feltjitdsa
burkolatcserével, ill. szaniter cserével, vilagitds korszerisités, teraszfelujitas, belss tér
teljes felljitisa. A munkalatokat a Bérbeaddval elSzetesen leegyeztetve, min. kozép
kategdridba tartoz mindségben kell elvégezni.

Az ingatlan téliesitését a bérlének a fités kiépitésével meg kell oldani,
2016.4prilis 1-ig.

A Bérbeado villalja a kavézé egész éves nyitvatartassal tarté lizemeltetését.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a bérlemény targyat képezd
ingatlant harmadik személy részére albérletbe vagy egy€b hasznélatba adhatja azzal,
hogy a szerz6désbol adodé jogviszony tovébbra is ezen bérleti szerzGdést alairo felek
kozott 4ll fenn, annak Ssszes kételme a BérlSt terheli, kulondsképpen a bérleti dij
hatdridre torténd megfizetése.

A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlan miikédéséhez sziikséges valamennyi
feltételt neki kell biztositani, amelynek keretében gondoskodni kételes a
munkavédelmi, tiizrendészeti, biztonsagi és kereskedelmi szabalyok végrehajtasardl,
valamint a vendéglat6i és egészségiigyi eldirdsok maradéktalan betartasarol.

A Berl8 2015. oktober 1. napjén lép az ingatlan birtokaba, ettSl az 1d6ponttol kezdve
fizeti a 3. pontban meghatirozott bérleti dijat, valamint az 4. pontban kériilirt
koltségeket, viszont kizédrélagosan haszndlja az 1. pontban részletezett ingatlant.



10.

11.

12,

13.

14.

A Bérl6 jogosult az 4ltala bérelt iizlet park feldli jirdajénak hasznélatéra,
fuggetleniil attdl, hogy az jelenleg nem a Bérbeads tulajdonat képezi.
A tulajdonviszony rendezése a Bérbead és a jarda tulajdonosdnak a feladata.

A kialakitott héromegységes parkolShelyen ketts fér6hely hasznilata a Bérls
gépjarmiiveit illeti meg téritésmentesen.

A bérleti szerzOdést a Bérbeadd rendkiviili felmonddssal
felmondhatja, amennyiben a Bérl§ a szerzédésben foglalt lényeges kotelezettségeit
ismétlédSen és stlyosan megszegi, és azzal egyszeri felszolits ellenére sem hagy fel.

A szerz6d§ felek ilyen sitlyos szerzédésszegésnek tekintik az alibbiakat:
- BérlS a bérleti dijat a kikotott hatdriddig nem fizeti meg,

- Bérl6 az tizlethelyiséget funkcicjatdl eltérd moédon hasznilja vagy hasznositja,
- Berl0 cs6deljaras, felszamolas, végelszamoldas hatalya al4 keriil,

A bérleti szerz6dés hatdrozott id6 lejérta elStti felmondésa esetén a Bérls az aktudlis
évre megfizetett bérleti dij visszafizetésére nem tarthat i gényt.

Rendkiviili felmondés esetén a bérbeadd irdsban koteles felszolitani a Bérlst — akar fax
vagy elektronikus levél utjan -, hogy a rendkiviili felmondést megalapozé kériilményt
- amennyiben lehetSség van rd — nyole napos hatéridével sziintesse meg. Amennyiben
a Bérlé ennck nem tesz eleget, (igy az atvételt§l szamitott nyolcadik napon a bérleti
jogviszony megsziinik és Bérld koteles a bérleményt Bérbeadé birtokaba adni.

Rendkiviili felmondéds esetében is a Bérldnek a bérlemény visszaszolgéltatdsa
targyaban éppolyan kotelezettsége all fenn, mint a bérleti jogviszony hataridé
lejartaval t6rtén6 megsziinésekor. Ugyanalkor Bérbeadénak visszatartdsi joga all fenn
a bérleményen taldlhaté és a Bérld tulajdondban, illetve hasznalatdban 4116
ingésagokon.

A jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyv és az
1993. évi LXXVIIL tdrvény ide vonatkozd rendelkezései és a kapcsolod6
Jjogszabilyok elSirasai az irdnyadék.

A most megkGtott ingatlan bérleti szerz6déssel kapesolatos minden esetleges jogvita
eldontésére a Szerz6d6 Felek hatdskor fiiggvényében a Veszprémi J arasbirosdg vagy a
Veszprémi Torvényszék kizar6lagos illetékességét kotik ki.



Jelen bérleti szerz6dés harom egymdssal sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban késziilt

£

amelyet szerz6dS felek elolvastak, tartalmit kézésen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t alulirott tantik jelenlétében helybenhagyoélag alairtik.

Tihany, 2015.szeptember 29.

Bérbeado
Tanuk:
A -, .
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MEGALLAPODAS ALBERLETI SZERZODES KOTESEROL

amely [étrejoitt egyrészril

az ¥szak-Balaton Parti Kft., mint bérl6 (székhely: 8230 Balatonfiired, Castricum tér 1.,
cégjegyzekszam: 19-09-500727, addszam: 11320780-2-19, ligyvezetd Petrovics Istvan ),- a
tovabbiakban mint: Bérlg, valamint a

LevanderCafe Kft. (Székhely: 8230 Balatonfiired Szivarvany u 27, Cégjegyzékszam: 19-09-504888,
Adoszam: 1183303 (-2-19, Bankszdmlaszam:73200110-16023969, iigyvezetd Bittman Szilard ), - a
tovabbiakban mint: Albérls kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1. 2024. janudr 03. napjan bérlé és albérld szerzddést kotott a 8237 Tihany, Kossuth L. u. 24. szim
alatti, tulajdonjogilag Tihany Kézség Onkorményzat tulajdondban lévé, Bérld altal bérelt,de
bérleménybe tovabb adhat6 ingatlan tekintetében (melléklet: 1 pld. bérleti szerzddss).

\]

A jelen szerzodésben részt vevd felek kijelentik és elismerik, hogy Tihany Kozség
Onkormanyzata és az Eszak-Balaton Parti Kft. kézstt 2015, szeptember 29-i ditummal
megkatott szerz6dés, az abban foglaltak szerinti feltételekkel tovabbra is hatilyban van és
2030. szeptermber 30. napjaig tart , mely tekintetében a kévetkezokrél dllapodnak meg:

- Az Eszak-Balaton Parti Kft. és a LevanderCafe Kft. gy allapodik meg, hogy a jelenlegi —
fenti datumi- bérleti jogviszonybol eredd jogokat és kotelezettségeket a LevanderCafe Kft.
gyakorolja és teljesiti. Tihany Kozség Onkormanyzata részére fizetendd bérleti dijat is a
LevanderCafe Kft. fizeti, a szamldzis ezen Kft. részére torténik. A bérleti szerzodésbd! eredd
kotelezettségek teljesitésére az Eszak-Balaton Parti KA. teljes korii kezességet vallal, azok
elmaradasa esetén § teljesit, 4ll helyt a LevanderCafe Kft. helyett.

Amennyiben barmely kotelezettségét a LevanderCafe Kft. nem teljesiti és helyette az Eszak-
Balaton Parti Kft.-nek kell helyt allnia, gy a koltség és kir megtéritését kérheti a
LevanderCafe Kft.-t6l és a szerzodést akar azonnali hatallyal jogosult felmondani.

(9%}

A LevanderCafe Kft. jelen megallapodasban és az Eszak-Balaton Parti Kft-vel kétstt bérleti
szerzodésével kapcsolatos kételezettségeiért Bittman Szildrd készfizetd kezességet véllal.

4. Felek megillapodnak, hogy a 2024. évi teljes bérleti dijat mér a LevanderCafe Kft. fizeti.
Balatonflired. 2024. dprilis 02

= TR
IENET G

) Albérld
Eszak-Balaton Parti Kft. LevanderCafe Kft.
Petrovics Istvan iigyvezetd Bittman Szilard iigyvezets

Fentieket elfogadom és tudomasul vettem Tihany kézség Onkorméanyzata képviseletében:
( székhely: 8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., adészdma: 15428880-2-19 )
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BERLETI SZERZODES

amely létrejstt egyrészrél az Levander Cafe Kft.. (székhely: 8230 Balatonfiired, Szivarviny u 27
cégjegyzékszam: 19-09-504888, addszam: 11833031-2-19) képviscletében Bittman Szilard
lgyvezetd, tovabbiakban mint Bérbeads, :

masrészrd! Urbancsok Kristéf EV. (székhely: 8237 Tihany Aranyhéz utca 42. ad6szam: 91000727-2-
39 tovébbiakban, mint Bérld kozétt, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

. Bérbeadé bérbe adja, Bérlo bérbe veszi a 8237 Tihany, Kossuth L. u. 24. szdm alatti, tulajdonjogilag
Tihany Kozség Onkorményzat tulajdondban 16v6, Bérbeadd ( Bérbe adé az E.B.P.I Kft-t3] kézvetlen
bérelt, Onkormdnyzat 4ltal elfogadott szerzédés szerint) dltal bérelt, de bérleménybe tovabb adhatd
ingatlant. Bérlo tudomésul veszi, hogy az egységet tizemeltetésre vagy albérletbe tovabb nem adhatja.
Bérbead6 hozzdjdrul ahhoz, hogy Bérls a bérleményt véllalkozdsa székhelyeként hasznélhassa.

Felek jelen Szerzédést 2025. 4prilis 17. napjat6l kezd6dden hatdrozott idétartamra kotik.
Az egység bérleti dija:
2025.4prilis.17 - 2030. szeptember 30. nai)jﬁig évi 3.500.000,-Ft + 27% AFA, azaz hétmilli6 forint
+ 27% AFA, melynek megfizetése a Bérbeadé dltal kiallitott szamlak alapjdn harom részletben
torténik.

¢ L részlet minden év 04.20 2.000.000,-Ft + 27% AFA

o IL részlet minden év. 08.10-ig 1.500.000,-Ft + 27% AFA
A bérleti dij 6sszege minden év janudr 01-jén, minden killén megallapodds nélkdl, az elézd évi
hivatalos fogyaszt6i drindexnek (infldcids rdtdnak) megfelel %-kal automatikusan emelkedik
Késedelmes fizetés esetén Bérbeadd késedelmi kamatot szamit fel, melynek mértéke a késedelemmel
érintett napokra es6 jegybanki alapkamat 8 szézalékponttal ndvelt értéke.

Bérbead6 bankszdmlaszama:.:11600006-00000001-96449638

Felek megéllapodnak abban, hogy Bérld jelen Szerzddésbdl adédé fizetési kotelezettségei

teljesitésének biztositék4ul, 1.000.000,- Ft., azaz egymillié forint kauciét fizet Bérbeadénak. Atvételét

kiilén dokumentumban igazolja a két fél.

Bérlg a kaucid 6sszegét minden harmadik év marcius 1. napjaig koteles az aktualis, hdromhavi bérleti
dijnak megfeleld dsszegre feltslteni. A befizetett kauciét Bérbeadd a Bérldvel szemben fennallé
kovetcléseire — amennyiben bérleti dij tartozdsat, koziizemi dij tartozdsat, kamattartozdsat stb.
felszolitas ellenére sem fizeti meg — hasznalhatja fel illetve szdmolhatja el. Az elszdmolésrél Bérbeado
irdsban értesiti és ezt kévetden Bérlé koteles a kaucié Osszegét 3 napon beliil kiegésziteni,
visszapdtolni. . :

A Szerz6dés megsz(intét, illetve a teljes elszamolast kévets 8 napon beliill koteles Bérbeads Bérls
szdméra a megmaradt kaucid sszegét visszafizetni. Bérlét a kaucié Osszege utdn kamat nem illeti
meg.

A bérleti dij 6sszege a kdziizemi dijakat nem tartalmazza. A bérlemény atvételekot a villanyora dlidsa:
14.894 (1490171 merohelyszam)A bérlemény hasznalataval, mikodtetésével felmerilld Bsszes
kéltséget, kiilonss tekintettel a rezsiksltségeket Bérlé maga viseli. A kozlizemi szolgaltatokkal koteles
a konkrét szolgaltatasokra szerzédést kétni, hulladékszallitast is beleértve.
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Bérlo koteles a koziizemi szdmldk befizetését negyedévente Bérbeadd felé bemutatni, azaz
tartozasmentességét igazolni.

Bérl6, kizdrclag Bérbeado elozetes irdsbeli hozzajaruldsdval végezhet beruhdzasokat, 4talakitisokat.
Bérlé ezen beruhdzasok Bérbeadd altali megtéritésére nem tarthat igényt.

A helyiséget, illetve annak berendezési és felszerelési targyait Bérlé Ujszerii allapotban veszi 4t
Bérbeadétél. Felek atadds-dtvételkor Birtokbaadési Jegyzékonyvet készitenek, melyben régzitik a
kéziizemi mérédrak 4llasit, az ingatlan allapotat (video-, illetve foto felvételekkel is), melyek jelen
Bérleti Szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezik.

Ezen Jegyz&konyv jelen Bérleti Szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

A Szerz6dés megszintekor az egységet és az 4tvett felszereléseket Bérld az atadds-atvételkori
dllapotnak megfelelé miiszaki 4llapotban, frissen kifestve koteles Bérbeadénak visszaadni.

Az épiilet karbantartdséval kapcsolatos teenddk az aldbbiak szerint oszlanak meg:

Bérbeado felelés az épillet szerkezetéért, a tetd, illetve bedz4s elharitasaért, csapadékviz elvezetéséért.
Bérlé felelés: a falon kivilli eszkdzok kapcsolék szerelvények, égok, egyéb a bérlemény
rendeltetésszer(i hasznalataval felmerillé javitdsi, karbantartdsi munkalatok (pl. festés) elvégzéséért s
az ezzel kapcsolatos koltségek kifizetéséért.

Bérbeadd kozos-koltséget nem szdmit fel, viszont Bérlé kételes a helyiséget és tartozékait
karbantartani, valamint az egységet és kozvetlen kérnyezetét, beleértve a hulladékgy(ijtd-helyet is
tisztan tartani.

Bérld koteles a miikodésével kapesolatosan feleldsség biztositast kdtni. Bérld a biztositdsi kotvényt
kételes 30 napon belill Bérbeadénak bemutatni.
A berendezésekre, eszkdzokre, arura, mobilidkra killsn biztositést sajat kockdzatara kdthet.

Rendes felmonddsra mindkét félnek van Iehetésége; ezt kizdrélag minden év marcius 31. napjdra
tehetik meg, melyet legkésébb december 31-ig irdsban kell k6z8Ini a masik féllel.

Rendkiviili felmondési id6 mértéke 30 nap.

Rendkiviili felmond4si jogaval élhet Bérbead6:

- amennyiben Bérl6 a bérleti- illetve kdziizemi dijakat irasbeli felszdlités ellenére sem fizeti meg

- amennyiben a bérleményt mds, nem a megjeldlt tevékenység végzésére hasznilja
Tevékenységszerti hasznalat:
- A kordbbi Pedro pub szolgdltatisainak gyakorlasa.

- amennyiben Bérbeadd eldzetes hozzdjaruldsa nélkiil végez dtalakitédst, beruhazast

- amennyiben Bérl6 az egységet tovabb bérbe adja

- amennyiben tevékenységével zavarja, akadalyozza, vagy ellehetetleniti a tébbi bérlé miiksdését

- amennyiben a bérleményt rendeltetésellencsen haszndlja, és ezzel a magatartissal felszélitas
ellenére sem hagy fel

A rendeltetésellenes hasznalatbdl eredd kérokat Bérld koteles megfizetni Bérbeads részére.

Rendkiviili felmondasi jogéval élhet Bérla:

- amennyiben Bérbeads akadalyozza Ot tevékenysége folytatdsaban

A rendkivilli felmondas tényérdl Felek irdsban kotelesek értesiteni egymast.

Bérld koteles a bérlemény tizemeltetésével kapcsolatos helyi, - és vonatkozé orszigos rendeleteket
teljes koriien betartani, alkalmazottaival betartatni.

Bérlé tudomdssal bir, hogy bérbead¢ ital-forgalmazé cégekkel kizirdlagos forgalmazasi szerzodést
kotott, ezt magdra és az lizlet mikddésére kotelezden elismeri, megismerve a beszallitoi szerzodések
tartalmat, azokat maradéktalanul betartja és betartatja.

Mivel az lizlet t6bb éves miikddéssel bejératott, igy a folyamatos iizletmenet és mindség
fennfartdsdnak érdekében a Bérbead6 elézetes irasbeli jovadhagyasdhoz kétstt minden, a szerzddés-
kotéskori allapotot érinté véltozas, pld:
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- nyitva tartasi ido

- néy, jelleg, megjelenés, design

- termékKor, kindlat, arak '

- szolgdltats, szorakoztatd, elektronikai, mechanikai berendezések, jatékok, automatik

fizemeltetése.
- Keleti teraszrészen (szomszéd oldaldn) a zene hangerejének moderdldsa 22h ‘utdn,

jogszabalynak megfeieléen.

11. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé a Bérleti Szerz8dés megsziinését kdvetden
késedelmesen adja Bérbeado birtokdba a bérleményt, Ggy a késedelem idétartaméra a bérleti dij
kétszeresével megegyez6 sszegli hasznélati dijat is koteles megfizetni Bérbeaddnak. Ezen hasznélati
dij kiszdmlédzisa illetve megfizetése nem jelenti a bérleti jogviszony meghosszabbitasat.

Felek megdllapodnak abban, hogy jelen Bérleti Szerz6désben nem régzitett kérdésekben mindenkor a Ptk.
vonatkozé jogszabdlyai és rendelkezései az iranyaddk. Felek jelen Szerzidésbdl adddé jogvita esetére a
Veszprémi Jdrési Birdsag kizérolagos illetékességét kotik ki, hatiskér hidnyaban pedig a Veszprémi
Torvényszéket.

_ Jelen Bérleti Szerz6désben foglaitakat elolvastuk, megértettiik, s mint akaratunkkal mindenben egyez6t
jovéhagydlag alairtuk.

Tihany, 2025. aprilis 17.

: %M@,Ja .......
Bérbeadd ERIT S 3 Bérlo . ’
Levander Cafc Kh %\ Bl Urbancsok Kristéf EV
P S 982y .\
: »,‘:,: ""'uuug -
_; ‘Aue m J EP h’
LELTAR:

Foté dokumentaciok alapjan, a bérbead¢ és a bérbevevd elfogadja a leltar tartalmat.
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Részletek:

Kiiltéri asztal: 17db
Kiiltéri szék: 47db

Kuka 80liter 2db

Coca cola napemyo 4db
Barszek: 8db :

Belkteri asztal: 3db

1 db belteri iilgarnitara
5db szekkel

Klima belso egyseg 1 db
Kulteri egyseg 2db
Parna: 40db

Fagylalt kanalmoso 1db
Hangfal kicsi 5db
Hangfal nagy 2db
Zenegep 1db

Tvsony 1db

Samsung monitro 1db

Szamitogep billenytuzet blokknyomtato 1-1-1db

Mosaogato gep 1db
Szodagep 1db
Elktrolux kis melyhuto 1db

Sorcsap 1 tronyos 1db

Salamender 1db

Mikro aeg 1db
Oltozoszekreny [db

Wifi modem router 1db

Sio allo huto 1db

Whirpool allo huto 1db
Tarolo polcrendszer elem 3db
Tuzolto keszulek 1db

L 4"1/.*4/’( 4"—‘4

Bérls
Urbancsok Kristof

€L >
<= : DERE
Bérbeado 4 c«z&,

Levander Cafe Kt T
v Baay,, 20y,
> H, > Y

<]
{1

\%. ‘15;‘:86. Sy
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amely létrejott az ESZAK-BALATON PARTI Kft. mint bérbeadd (székely: 8230 Balatonfiired, Castricum
tér 1. Cg. 19-09-500727, adészém: 11320780-2-19, Ugyvezet§ Petrovics Istvan), az lgyvezetS
meghatalmazdséval Vartok Zsolt tulajdonos tars ( szil. Zirc, 1963.05.18, an.: Rdsky Mdrta, szig.sz:
032607TA) tovdbbiakban, mint bérls,

Levander Cafe Kft. ( székhely: 8230 Balatonfiired, Szivdrvany u. 27, 19-09-504888, addszam:

11833031-2-19) (igyvezetd Bittman Szildrd W
Jtovabbiakban, mint albérlé kdzott,a 2024. januar 03.-an alai rleti szerzédes, a 8237 Tihany,

Kossuth L. u. 24. szam alatti tulajdon Jogllag Tihany Kozség Onkorményzata tulajdondban lévd
ingatlan vonatkozdsdban.

A Bérl§ és a bérbeadd kozott a 2024. janudr 3.-dn megkotott szerz6dés 1./ pontja szerint a bérlé
nem adhatja tovdbb albérletbe a szerzGdés tdrgyat képezd ingatlant.

Jelen HOZZAJARULASSAL a mai naptél a bérleti szerzddés idgtartamdra (2030. szeptember 30-i) a
bérbeadd (ESZAK-BALATON PART! Kft. ) engedélyezi a bérl6 (Levander Cafe Kft.) szdmdra, hogy a
bérleményt albérletbe tovabb adja, azzal a feltétellel, hogy a hivatkozott bérleti szerz6dés tdbbi
pontjénak valtozatlanul hagydsdval, a Levander Cafe Kft., Bittman Szildrd iigyvezet6 tovdbbra is a
teljes kord felel§sséget véllal a bérleti szerzGdéssel kapcsolatosan, mind a tulajdonos Tihany Kézség
Onkormdnyzata, mind pedig az ESZAK-BALATON PARTI KFT. felé, ezt a tényt ezennel mindkét fél
elismeri és elfogadja.

Tihany, 2024.03.01.

Eszal . A
7 Sobi-B IPARTIWFT
5230 Balator e, Cestioum tr 1z
Bankazlg a2 7 035‘51-10312182 f/.;a .&QQS(! P~
Béreado __AdOsz».m 11320750-2-18 » Bérls < B
Cg.az.: 18-03-500727 3 A
A i aale” ogrzay X
' Vartok Zsolt Bittman Sz:la!r:Q Aty
Eszak-Balaton Parti Kft. Levander Cafe 'Kft. 4L 4628 o
Ca A
L <
Lrousl
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TULAJDONOSI HOZZAJARULAS
/ Tihany, Kossuth Lajos u. 24. sz. alatti "Pedro Kavéz6” ingatlan {izemeltetését érintGen/

1./ Tihany K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete

... /2025. (VI.19. ) szamu hatarozati dontésével

tulajdonosi hozzajarulasat adja az 1/1 tulajdoni hanyadua Tihany belteriilet Kossuth Lajos
u. 24. sz. alatti ”Pedro Kavézo” ingatlanat, vendéglato egységet érinté, annak
hasznositasara 2025. aprilis 17. napjan megkotott — a Levander Cafe Kft. (székhely: 8230
Balatonfiired, Szivarvany u.27., adoszam: 11833031-2-19) korabbi (al)bérls, jelen
jogligyletben bérbeado és Urbancsok Kristof EV. bérlé kozott kotott - bérleti, iizemeltetési
szerz6désben foglaltakhoz, annak tartalmat elfogadva és tudomasul véve.

2./A Tulajdonosi hozz4jarulas megadasa Tihany K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
az Onkormanyzat vagyonardl sz6lo 2/2023. (I1.24.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban
Vagyonrendelet) rendelkezéseinek megfeleléen, figyelemmel Tihany K6zség Onkormanyzata
és az Eszak-Balaton Parti Kft (bérl5) a 2015. szeptember 29 napjan megkotott Bérleti szerzodés
7. pontjdban foglaltakra is tortént, kiemelten a Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdésében
foglaltakra, nevezetesen arra, hogy a tulajdonosi jogokat, igy az ingatlanvagyon hasznositasaval
kapcsolatos jogokat is az onkormanyzat nevében a Képviselo-testiilet gyakorolja.

3./ Jelen tulajdonosi hozzajarulas 6 db. eredeti példanyban késziilt, mindkét fentiekben
megjelolt bérleti, lizemeltetési szerzédéshez csatolandd!

Tihany, 2025. junius .......

Ko6tél Balazs
polgérmester

Jogi ellenjegyzés:

Dr. Nagy Rusztem Zoltan
jegyzé

Kapjak:

1./ Urbancsok Krist6f EV., bérl6

2./ Eszak Balaton Party Kft. bérlé

3./ Levander Cafe Kft. jelenleg bérbeadd

4./ Tihany K6z6s Onkormanyzati Hivatal- Pénziigy
5./ Irattar



