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Szocidlis Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany belteriilet 523/31 hrsz.-G ingatlan, természetben Tihany, Aranyhaz u. 9. szam alatt
talalhaté tobbfunkcids tarsashdz emeleti lakasainak piaci alapti kedvezményes formaban
torténd értékesitésérol mar tobbszor dontott a Képviseld-testiilet, melynek eredményeként két
ingatlan esetében keriilt sor adas-vételi szerz6dés aldirasara.

Jelen el6terjesztésben az ingatlanok tisztan piaci alapu értékesitésére tesziink javaslatot.
Az Onkorméanyzat vagyonar6l szolo 2/2023. (I1.24.) onkormanyzati rendelet 12.§ (1)

bekezdése rogziti, hogy az onkormdnyzati vagyon értékesitése csak versenyeztetési eljaras
alkalmazésaval lehetséges.




A versenyeztetési eljaras tipusai - a rendelet 13.§ (1) bekezdése — az alabbiak lehetnek:
- nyilvanos palyazat
- zartkori palyazat
- arverés.

A versenyeztetési eljaras tipusarol és a konkrét palyazati felhivas tartalmardl a Képvisel6-
testiilet dont.

. A palydzati felhivdas minimalis tartalmi elemei:

a) az érintett vagyontdrgy megjelolését, sziikség szerint annak értékét, és legalacsonyabb
ardt,

b) a kiiré megnevezését, székhelyét,

¢) a pdlydzat médjat és tipusat (nyilvanos, zdartkorii vagy drverés),

d) a pdlydzat elbirdldsa sordn a pdlydzatok rangsoroldsakor alkalmazando értékelési
szempontokat,

e) a megkitendd szerzédés tipusdt, a hasznositdsra/értékesitésre vonatkozo fontosabb
feltételeket, a fizetés médjdra, biztositékdra vonatkozo eldirdsokat,

f) sziikség esetén a részletes tdjékoztato rendelkezésre bocsdtdsdnak helyét, idejét és
koltségeét,

g) a pdlydzati ajdnlatok benyijtasdnak helyét, modjat és hataridejét,

h) az ajanlati biztositékkal 6sszefiiggd kiirdi igényt,

i) a pdlyadzati ajanlat érvényességének feltételeit,

j) az ajanlati kotottség idétartamat, illetve esetleges meghosszabbitdsdra vonatkozo
eldirasokat,

k) a pdlydzatok bontdasdanak rendjét, idépontjat,

) az ajanlatok elbirdldsi idépontjat, az ajdnlattevék értesitésének modjat,

m) azon jog fenntartdsdt, hogy a palydzat eredménytelennek nyilvanithato.”

A rendelet rogziti, hogy nyilvanos pélyazati felhivast ,a kiiro koteles legalabb az
onkormadnyzat honlapjdn, helyi hirdetétabldkon és a helyi tv-ben oly médon kozzé tenni, hogy
az a lehetséges érdekl6dék minél szélesebb koréhez juthasson el, de a palyazat jellegéhez
képest donthet egyéb kizzétételi modokrol is.”

Az iiresen 4ll6 6 ingatlanb6l 5 ingatlant az 6nkorményzat vagyonardl szolo 2/2023. (I1.24.)
onkorméanyzati rendelet 12.§ (1) bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras alkalmazasaval
kivanjuk értékesiteni.

A rendelet 11.§-a rogziti, hogy az Onkormanyzati vagyon korébe tartozod vagyontargy
értékesitésére iranyuld dontést megelézéen az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlan
esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Tihany Kozség Onkormanyzata a Tihany, Aranyhdz u. 9. szam alatti iires ingatlanok
értékbecslését elvégeztette.

Az eléterjesztés mellékletét képezd értékbecslés figyelembe veszi a lakasok négyzetméteres
aran tal a lakasok adottsagait és egyéb paramétereit, melynek értelmében az ingatlanok
forgalmi értéke az alabbiak szerint javasoljuk meghatarozasra.



58 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

i 2 523/31/A/6. hrsz. S ke brutté 79 200 000 Ft.
beosztasu ,,lakas
76 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

2, 523/31/A/8. hrsz. | beosztéasu ,,lakas” 36,52 m2 nagysagi | brutté 99 200 000 Ft.
terasszal.
59 m2 nagysagu | szoba, 2 félszoba

3. 523/31/A/9. hrsz. | beosztasu ,,lakds” 36,62 m2 nagysagli| brutté 84 300 000 Ft.
terasszal.
65 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

4. 523/31/A/10. hrsz. | beosztasu ,lakas™ 30,41 m2 nagysagu | brutté 87 500 000 Ft.
terasszal

5. | 523/31/A/11. hrsz. | 80 ™2 Pagysagu 2 szoba, 1 felszoba |y 81 700 000 Ft.

beosztasu ,,lakas”

Arra tesziink javaslatot, hogy az eldterjesztés mellékleteként csatolt palyazati kiirassal a
lakasok tisztan piaci alapon keriiljenek értékesitésre.

A pélyazati felhivas rogziti, hogy:

palyazo csak cselekvoképes, magyar allampolgar lehet;

a lakasok tulajdonjogéra palyazni palyazatonként 3.000.000 - Ft biztositék ellenében
lehet. A foglald dsszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil.
palyazonak villalnia kell az ingatlan brutt6 eladasi drahoz viszonyitott 10 % foglal6
megfizetési kotelezettségét a szerzodés megkotésétol szamitott 15 napos fizetési
hatéridével, | |

amennyiben egy ingatlanra tobb palyazat keriil benyujtasra, ugy a palyazok
részvételével liciteljarassal, 100 000 Ft licit lépcs6 alkalmazasaval a liciteljaras dont
az adott lakas esetében a palyazatok sorrendjérdl. A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
a liciteljarason legmagasabb arat adé palyazatot javasolja nyertes palyazatnak,

az ingatlan teljes vételdrat legkésdbb az adasvételi szerzddés megkotésétol szamitott
90 napon beliil kell megfizetni,

hidanyos palyazat esetén egy esetben, alkalommal (de akar tobb dokumentumot
érintéen) van hianypétlasra lehetdség, a hidnypétlas nem vonatkozik a palyazat
beadasi hatarid6é elmulasztdsara, az utdlag, a hataridd eltelte utani iddpontban nem
nyujthato be,

a beadasi hatarid3:2025. augusztus 4. (hétfo) 12:00 ora

a palyazatok bontasat és értékelését a Pénziigyi és Gazdaséagi Bizottsag végzi.

A palyazat nyerteseinek az adasvételi szerzddést legkésobb a Képviseld-testiilet dontését
kovetd 30 napon beliil szitkséges megkdtni az Onkormanyzattal.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesziés
megtargyalasara és hatarozatanak meghozatalara.

Hatarozati javaslat
Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6 - testiiletének
...... /2025. (V1. 19.) szamu hatirozata




Tihany Kozség Onkorminyzatinak Képvisel-testiilete palydzatot ir ki a Tihany
belteriilet 523/31. helyrajzi szami, természetben Tihany, Aranyhaz u. 9 szam alatti

ingatlanon tobbfunkcios tarsashdz lakas ingatlanjainak

értékesitésére.

palyazati uton torténé

1. 523/31/A/6. hrsz.

58 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
beosztasu ,,lakas”

brutté 79 200 000 Ft.

2. 523/31/A/8. hrsz.

76 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
beosztasu ,,lakas” 36,52 m2 nagysag
terasszal.

brutté 99 200 000 Ft.

3. 523/31/A/9. hrsz.

59 m2 nagysagu 1 szoba, 2 félszoba
beosztasu ,lakas” 36,62 m2 nagysag
terasszal.

brutté 84 300 000 Ft.

4. | 523/31/A/10. hrsz.

65 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
beosztasi ,,lakas” 30,41 m2 nagysag
terasszal

brutté 87 500 000 Ft.

5. 523/31/A/11. hrsz.

69 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
beosztasu ,,lakas”

brutté 81 700 000 Ft.

A Képviselo-testiilet a palyazati felhivast a melléklet szerint jovahagyja.

A palyazatok benyijtasanak jogveszté hatarideje: 2025. augusztus 4. 12.00 ora

A Képviselo-testiilet kéri a jegyzét, hogy a pdlyazat kiirdasarél, meghirdetésérol

gondoskodjék.

Hataridé:  202S. jalius 23.
Felelos: polgarmester

Kapja: miiszaki csoport,
pénziigyi csoport

Tihany, 2025. janius 19.

Az elbterjesztés torvényes!

jegyzd

-4/_—_
/-’-ﬂ—""f/——_
 Ko6tél Balazs
polgarmester
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542 | 5l /A / ¢ heg.
Kizarolagos haszoilati megdllapodds

1. Szerzodo felek:

1.1 (Név), sziiletett (sziiletési hely, idd), anyja neve: (anyja neve), lakcime: (lakcim), mint a
tarsashdzban talalhaté (ingatlan cime, helyrajzi szama) szam alatti ingatlan tulajdonosa (a
tovabbiakban: "Tulajdonos").

1.2 (Tarsashaz neve, ), székhelye: (székhely cime), képviseli: (képviseld neve és tisztsége), mint
a tarsashaz kozos képviseldje (a tovabbiakban: "Tarsashaz").

2. A megillapodas targya:

2.1 A felek rogzitik, hogy jelen megallapodas, a Tulajdonos tulajdonat képezo, a (Tihany
beltertilet 523/31. hrsz.) szam alatti ingatlanhoz tartozo. a Tarsashaz k6z0s tulajdondban allo,
kert (a tovabbiakban: "Kert") egy meghatirozot - szerzddé felek altal megjeldlt - része
kizarolagos hasznalati jogdnak atengedésére iranyul.

2.2 A Kert azon része, amelyre a kizarolagos hasznalal vonatkozik, a mellékelt térképen (vagy
helyszinrajzon) pontosan megjelolésre keril, &s jelen megdllapodas elvalaszthatatlan részét
képezi.

3. Kizarolagos hasznalat részletei

3.1 A Tarsashaz kijelenti, hogy a jelen megallapodas megkotésével a Kert kijelolt részének
kizardlagos hasznalati jogdt a Tulajdonos részére atengedi. A Tulajdonos jogosult ezen teriiletet
kizarolagosan hasznalni, és azon a sajat sziikségleteinck megfeleloen névényeket dltetni,
berendezéseket elhelyezni és egyéb levékenységeket [olytatni, a jogszabalyok €s a vonatkozd
Tarsashazi szabalyozasok keretei kdzotl.

3.2 A Tulajdonos kételezettséget villal arra, hogy a Kert kizardlagos haszndlatara vonatkozo
jogat a Tdrsashdz érdekeinck sérelme nélkiil gyakorolja, és gondoskodik a teriilet rendben
tartasarol, karbantartasarol, beleérive a novények gondozasal ¢s az esetleges épitmények
karbantartasat.

4. A hasznalat cllenértélke:

4.1 A Kert kizardlagos hasznalataért a Tulajdonos dijat nem fizet, tekintettel arra, hogy az
Tihany Kozség Onkorményzata — mint tulajdonos — a képviseld-testiilet ..................
szamu hatdrozata alapjan — kihirdetett palyazatanak 4. pont utolsé bekezdés szerint, a jelen
okiratban foglalt kizarolagos hasznalati jog a nyertes ajanlattevé altal megszerzett
ingatlanhoz szervesen kapcsolédo jogosultsag.



4.2 A felek megallapodhatnak abban is. hogy a Tulajdonos karbantartasi kételezeltsége a
kizdrdlagos haszndlat ellenértékeként szolgdl, igy kiilon dij fizetése nem sziikséges.

5. A megillapodas idétartama:

5.1 Jelen megiéllapodds hatérozatlan idore jon létre. melyet a Térsashaz kizdrdlag abban az
esetben jogosult felmondani, ha annak hasznalata igazolhatéan sérti a megallapodas 3.1.
pontjaban foglalt rendelkezéseket.

5.2 A telmondas kizardlag irasban érvényes, melyet meg kell, hogy el6zzon a Tarsashaz
térvényes képviseldjéének irasban megkildott - jogkovetkezményeket is (artalmazd —
felszolitasa. A felszolitasban foglaltak ismételt megszegése esetén 30 nap elteltével
gyakorolhatja jogszeriien felmondasi jogdt a Tarsashaz tGrvényes képviseldje.

6. Egyéb rendelkezések:

6.1 A Tulajdonos koteles a Kert kizarolagos hasznalatat mas ingatlanok tulajdonosainak vagy a
Térsashaz kzos tulajdonosainak zavarasa nélkiil gyakorolni.

6.2 A felek rogzitik, hogy a megdllapodds megkotése és végrehajtasa nem sértheti a Tarsashaz
alapité okiratiban, az egyéb Tarsashazi szabalyozasokban foglaltakat, valamint a hatdlyos
jogszabalyokat.

6.3 Jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv, a
tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL tSrvény, valamint a vonatkozd jogszabalyok

rendelkezései az iranyadoak.

6.4 Jelen megaillapodas (példanyszam) példanyban késziilt, amelyek mindegyike eredeti
példanynak mindsiil, és amelyek egyiittesen lartalmazzak a felek megdllapodasat.

7. Alairasok:

(Helyszin, datum)

Tulajdonos aldirdsa

Tarsashadz képvisclajénel aldirasa
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Kizarélagos hasznalati megallapodas

1. Szerzddo felek:

1.1 (Név), sziiletett (sziiletdsi hely, id6). anyja neve: (anyja neve), lakcime: (lakcim), mint a
tarsashdazban talalhatd (ingatlan cime, helyrajzi szama) szam alalti ingatlan tulajdonosa (a
tovabbiakban: "Tulajdonos").

1.2 (Tarsashaz neve, ), székhelye: (székhely cime), képviscli: (képviseld neve és tisztsége), mint
a tarsashaz kdzos képviseldje (a tovabbiakban: "Tarsashaz").

2. A megallapodas targya:

2.1 A felek rogzitik, hogy jelen megdllapodas, a Tulajdonos tulajdondt képezd, a (Tihany
belteriilet 523/31. hrsz.) szam alatti ingatlanhoz tartozo, a Tarsashaz kézos tulajdonaban allé
parkold (a tovabbiakban: "parkold") egy meghatarozott - szerzédo felek altal megjeldlt - része
kizarélagos hasznalati joganak atengedésére iranyul.

2.2 A Parkold azon része, amelyre a kizardlagos haszndlat vonatkozik, a mellékelt térképen
(helyszinrajzon) pontosan megjeldlésre keriil, és jelen megéllapodas elvalaszthatatlan részét
képezi.

3. Kizarédlagos hasznilat részletei

3.1 A Térsashaz kijelenti, hogy a jelen megallapodds megkotésével a parkold kizarolagos
hasznalati jogat a Tulajdonos részére atengedi. A Tulajdonos jogosult ezen teriiletet
kizarélagosan haszndlni, és azt megfeleld, a parkold feliletére elhelyezett -lehajthato-
berendezéssel elzarni, mas részére megakadalyozni ezzel, hogy gyakorolja a hasznalatot.

3.2 A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a parkolo kizarolagos hasznalatara vonatkozo
jogat a Tarsashdz érdekeinek sérelme nélkiil gyakorolja, és gondoskodik a teriilet rendben,
tisztan tartasardl, karbantartasarol.

4. A hasznalat cllenértélke:

4.1 A parkold kizarélagos hasznalataért a Tulajdonos dijat nem fizet, tekintettel arra, hogy az
Tihany Kézség Onkormanyzata — mint tulajdonos — a képviselo-testiilet ..................
szam hatarozata alapjan — kihirdetett palyazatanak 4. pont utolsé bekezdés szerint, a jelen
okiratban foglalt kizardlagos haszndlati jog a nyertes ajanlattevd altal megszerzett
ingatlanhoz szervesen kapcsolodo jogosultsag.

4.2 A felek megallapodhatnak abban is, hogy a Tulajdonos parkolo teriilet rendben, tisztan

tartasi kotelezettsége a kizarolagos hasznilat ellencériékeként szolgal, igy kiildn dij (izetése nem

szilkséges.



5. A megdllapodis idotartama:

5.1 Jelen megallapodds hatdrozatlan idére jon Iéire, melyet a Tarsashaz kizarolag abban az
estben jogosult felmondani, ha annak hasznalata igazolhatéoan sérti a megéllapodas 3.1.
pontjaban foglalt rendelkezéseket.

5.2 A felmondas kizardlag irasban érvényes. melyet meg kell, hogy elézzdn a Tarsashaz
torvényes képviseldjének irdsban megkiildott — jogkdvetkezményeket is tartalmazd -
felszolitasa. A felszolitasban [(oglaltak ismétell megszegése esetén 30 nap elteltével
gyakorolhatja jogszer(ien felmondasi jogat a Tarsashdz térvényes képviscldje.

6. Egyéb rendeclkezésck:

6.1 A Tulajdonos koteles a parkold kizardlagos haszndlatat mas ingatlanok tulajdonosainak
vagy a Tarsashdz k6zos tulajdonosainak zavarasa nélkiil gyakorolni.

6.2 A felek rogzitik, hogy a megallapodds megkotése €s végrehajtasa nem sértheti a Tarsashaz
alapité okirataban, az egyéb Tarsashdzi szabalyozasokban foglaltakat, valamint a hatdlyos
jogszabalyokat.

6.3 Jelen megillapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv, a
tarsashazakrél szélo 2003. évi CXXXIIL térvény, valamint a vonatkozd jogszabalyok

rendelkezései az iranyadoak.

6.4 Jelen megallapodds (példanyszam) példanyban késziilt, amelyek mindegyike eredeti
példanynak mindsiil, és amelyek egyiittesen tartalmazzak a felek megéllapodasat.

7. Aldirasok:

(FHelyszin, datum)

Tulajdonos aldirdsa

Tarsashaz képviseldjénck aldirasa
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PALYAZATI FELHIVAS

Tihany Kozség Onkormanyzata — mint tulajdonos —
- a Képviselo-testiilet .... /2025 (VL. 19.) szaimu hatarozata és az
onkormanyzat vagyonarol sz6l6 2/2023. (I1.24.) rendelete alapjan —
palyazatot hirdet 5 db 6nkormanyzati ingatlan (lakas) értékesitésére

1. A palyazatot kiiro neve, székhelye:

Tihany K&zség Onkormanyzata
8237 Tihany, Kossuth u. 12.
Tel. szam: +36 87 538 030

2. A palyazat célja:

A Tihany, Aranyhdz u. 9. szam alatti tobbfunkcios tarsashdz emeleti lakasainak tisztan piaci
alapu értékesitése.

3. A palyazat jellege:

A pélyazat nyilvanos.

4. Palyaztatasra keriilo ingatlanok adatai:

Tihany belteriilet 523/31. helyrajzi szamu, természetben Tihany. Aranyhédz utca 9. szam alatti
tobbfunkcids tarsashaz épiiletben épiilt alabb felsorolt 5 db lakas:

1.

2.

n

Emelet : 523/31/A/6. hrsz. alatt felvett 58 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba beosztast
,»lakas” ingatlan. K6z6s tulajdoni hanyad 405/10.000-ed.

Emelet: 523/31/A/8. hrsz. alatt felvett 76 m2 nagysagu 2 szoba 1 félszoba beosztash
»lakds” ingatlan, a hozza tartozo6 36,52 m2 nagysagu terasszal. K6zos tulajdoni hanyad
531/10.000-ed

Emelet : 523/31/A/9. hrsz. alatt felvett 59 m2 nagysdgu 1 szoba, 2 félszoba beosztast
,»lakas™ ingatlan, a hozza tartoz6 36,62 m2 nagysagu terasszal. K6zos tulajdoni hanyad
411/10.000-ed.

Emelet : 523/31/A/10. hrsz. alatt felvett 65 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba beosztasa
,lakas™ ingatlan, a hozz4 tartozé 30,41 m2 nagysagu terasszal. K6zos tulajdoni hanyad
450/10.000-ed.

Emelet : 523/31/A/11. hrsz. alatt felvett 69 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba beosztasu
,.lakas” ingatlan. K6z6s tulajdoni hanyad 481/10.000-ed.

Az ingatlanok per-, tehermentesek, kzmivesitett, dsszkomfortos fokozatiak.

Minden lakashoz a hasznalati megallapodas alapjan 1 db. parkolohely kizarolagos hasznalati
joga tartozik. Tovabba az 1. sorszamu lakast a hasznalati megallapodés alapjan megilleti az
elokert kizarolagos hasznélatanak joga.



5. Az ingatlanok minimum eladdsi dra:

58 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

Le 523/31/A/6. hrsz. begsathsd . [k

brutté 79 200 000 Ft.

76 m2 nagysagu 2 szoba 1 félszoba beos

o SN AR sz lakas” 36,52 m2 nagysagu terasszal

bruttd 99 200 000 Ft.

59 m2 nagysagu | szoba, 2 félszoba
3. 523/31/A/9. hrsz. | beosztasu ,lakas™ 36,62 m2 nagysagu | brutté 84 300 000 Ft.
terasszal.

65 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
4. 523/31/A/10. hrsz. | beosztasu ,,lakas” 30,41 m2 nagysaga | brutté 87 500 000 Ft.
terasszal

69 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

5. 523/31/A/11. hrsz. beosatisty, Jakis?

bruttdé 81 700 000 Ft.

Az érak a 2025. augusztus 3 1-ig megkotott szerzodésekre érvényesek!

6. Palyazat beadasara jogosult:

e Cselekvoképes, magyar allampolgar
e Jogi személy

7. Palyazati biztositék:

A lakasok tulajdonjogéra palyazni palyazatonként 3.000.000 - Ft biztositék ellenében lehet. A
biztositék sszegét Tihany Kozség Onkormanyzat 11748069-15428880-00000000 szamu
koltségvetési szamldjara kell atutalassal teljesiteni.

A kozleménybe kérjiik feltiintetni: Palyazo(k) neve és ,,Tisztan piaci alapu lakaspalyazat
2025.” szdveg.

A biztositék befizetését a palyazat benyujtasaval egyidejiileg igazolni sziikséges.

Nyertes palyazat esetében a palyazo altal megfizetett biztositék Osszege a foglalo 6sszegébe
beszamit.

Amennyiben a nyertes palydzé az ajanlati kotottsége ellenére nem koti meg az adasvételi
szerzOdést, ugy a palyazati biztositékot elveszti.

A palyazat veszteseinek a biztositék visszafizetésre keriil.

8. A palyazatok elbirdlasinak szempontja:

8/A. Ervénytelen a palyazat, ha:
e a palyazat nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek, vagy
a palyazati kiirdsban megjel6lt dokumentumokat a palyazé nem nyujtja be a benyujtasi
hatéariddn beliil, vagy
e a palyazat nem tartalmaz minden sziikséges adatot, vagy
e a palyazat nincs alairva a palyazo(k) részérdl, vagy
e az barmely lényeges részletében nem olvashato.

8/B. Pélyazat nyertese:
Az adott lakas esetében a palyazat nyertese az az ajanlattevd lesz aki:
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e apalyazati feltételeknek megfelel6 érvényes palyazatot nyujtott be és
e az dltala megpalyazott lakas esetében a legmagasabb arat adja.
e az esetleges liciteljardson a legmagasabb arat adja.

9. Palvazatok elbiralasa:

A beérkezett palyazatokat a képviselo-testiilet altal létrehozott Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag biralja el az alabbiak szerint:

e felbontja és nyilvantartasba veszi a palyazatokat,
értékeli a palyazatokat az alaki érvényességi kellékek alapjan
elvégzi a palyazatok tartalmi, érvényességi vizsgalatat,
megallapitja az adott lakasra benyujtott palyazatok sorrendjét
amennyiben egy ingatlanra tobb azonos vételarat megjel5l6 palyazat keriil benyjtasra,
ugy a palyazok részvételével liciteljarast folytat le, 100000 Ft licit Iépcsd
alkalmazasaval a liciteljaras dont az adott lakas esetében a palyazatok sorrendjérol. A
Bizottsag a liciteljarason legmagasabb arat add palyazatot javasolja nyertes
palyéazatnak,

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag javaslatara a péalyazat nyerteseirdl, egyuttal a vevd
kijelolésrél Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete hatdrozatban dont. A
nyertesekkel az Onkormanyzat nevében a polgarmester jogosult az adasvételi szerzGdés
megkdtésére.

10. Palyazatok benyiujtasanak helye és hatarideje:

Helye: Tihanyi K6zos Onkormanyzati Hivatal 8237 Tihany, Kossuth L. u. 12. szém alatti
hivatali épiilet I. emelet 20-as iroda (titkarsag)

Hatarideje: 2025. augusztus 4. 12.00 6ra

A hatarid6 jogveszto, a hianypotlas lehetdsége kizart!

11. Palvazatok benvujtasanak modja:

A palyazatot személyesen illetve szabalyszerli meghatalmazott Gtjan zért boritékban, vagy
postai tton kell benyujtani.

A boritékra ra kell vezeti a palyazo(k) nevét és az alabbi szoveget: ,,Tisztan piaci alapi
lakaspalyazat 2025.”

12. Az ajanlati kotottség minimalis idétartama:

A palyazo ajanlatdhoz a pélyazat nyerteseinek Képviselo-testiilet altali jovahagyasat kovetd
30. napig kotve van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtdsara nyitva allé hataridé
lejartakor kezdodik.

13. A palyazati eljarasra vonatkozdéan tovabbi informacié szerezheté:

- 4ltalanos kérdésekben: dr. Nagy Rusztem Zoltan - a 87/538-030/13-es melléken,
- miszaki kérdésekben: Szabé Kalman beruhazasi tigyintéz6 - a 87/538-030/16-o0s melléken.

A Palyazat kiir6ja személyes bejarast biztosit az ingatlanok helyszinén a +36 87 538030/16-
os melléken el6zetesen egyeztetett iddpontban.
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14. A palyazati felhivas kozzététele:

A palyazati kiiras kozzétételének idopontja: 2025. janius 20.
A pélyazati kiiras kozzétételének helye: a telepiilés honlapja: www.tihany.hu
A megjelenésrol szolo értesités kozzététele:

e a helyi kabel tv-ben,

e helyi hirdetétabldkon és

e Visszhang tjsdgban a lapszam megjelenésének fliggvényében

15. Palyazati felhivas mellékletei:

a) vételi szandéknyilatkozat
b) digitalis formaban a miiszaki dokumentacid

2025. janius 20-t6l digitalis formaban elérhet6 a telepiilés honlapjan: https://www.tihany.hu

16. Csatoltando6 mellékletek, isazolasok:

e Palyazati biztositék atutalasarol szolé igazolas

e NAV igazolésa arrdl, hogy palyazo(k)nak nincs ad6 vagy adok modjara
behajthat6 koztartozasa.

e Természetes személy esetén: palyazo(k) személyazonosité igazolvanya,
lakcimkartya és adokartya masolata,

e Jogi személy esetén létesitd okirat, alairasi cimpéldany

e Nyilatkozat annak tudomasul vételérdl, hogy a palyazo(k) az ingatlant fizetd
szallashelyként nem hasznosithatja.

e Nyilatkozat ajanlattételi ktelezettségrol

17. Egyéb informacio6:

A pélyazat nyerteseinek az adasvételi szerz6dést legkésdbb a Képviselo-testiilet dontését
kovetd 30 napon belill sziikséges megkotni az Onkormdnyzattal.

A szerzddésben vallalni kell az ingatlan brutté eladasi ardhoz viszonyitott 10 % foglald
megfizetési kotelezettségét a szerz6dés megkotésétol szamitott 15 napos fizetési hataridovel.

A foglal6 Gsszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitésra keriil.

Az ingatlan teljes vételarat legkésébb az adasvételi szerzodés megkotésétol szamitott 90
napon beliil kell megfizetni.

A palyézat kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot visszavonhatja, vagy a palyazati
eljarast eredménytelennek nyilvanithatja indokolas nélkiil.

Tihany, 2025. junius 20.

Kotél Balazs
polgarmester
Mellékletek:

1. melléklet: parkolok, zoldteriilet, vazrajz
4



VETELI SZANDEKNYILATKOZAT
»Lisztan piaci alapa lakaspalyazat 2025”

Alulirott
Természetes személy esetén:

Palyazo neve:

Sziiletési név:

Sziiletési hely, ido:

Anyja neve:

Addazonosito jele:

TAJ szama:

Allandé bejelentett lakohelye:

Jogi személy esetén:

Pélyazo neve:

Székhely:

Cégjegyzék vagy nyilvantartasi szam:

Adodszam:

Képviseld neve:

ezuton kijelentem, hogy meg kivianom vasarolni a Tihany 523/31/A/........ hrsz
(El...... lakds) megnevezésii ingatlant, amelynek jelenlegi tulajdonosa Tihany Kozség

Onkorminyzata.

A vételi szandékom valos és komoly, az ingatlan vételaraként ..........cccocviviiiinannnnn Ft,

TR w3 K SR AR S S AN R SR RS forint dsszegii vételi ajanlatot teszek.

Biintetdjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy:

e a Tihany, Aranyhaz u. 9. szam alatti tobbfunkcios tarsashaz emeleti lakasainak tisztan
piaci alapt értékesitésére kiirt palyazati felhivast megismertem.

e tudomasul veszem, hogy a palyazati felhivasban feltiintetett minimum eladasi arak
2025. augusztus 31. napjaig érvényesek, mely napjaig vallalom az ingatlanra
vonatkozo adasvételi szerz6dés megkotését.

e tudomasul veszem, hogy a 3.000.000 Ft, azaz Harom-milli6 forint palyazati biztositék
befizetését a palyazat benytjtasaval egyidejiileg igazolni sziikséges.

e tudomadsul veszem, hogy az ingatlant fizetd szallashelyként nem hasznosithatom.

e az ingatlan vételarat legkésébb az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 90
napon beliil megfizetem.

e nincs ado6 vagy adok modjéra behajthaté koztartozdsom.

L |

palyéazo alairasa
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Ertekbecsles

Epinger-Galajda Edit Saralta
Veszprém-Balaton

INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY

Aktualis forgalmi értékek meghatarozasa

a 8237 Tihany, Aranyhéaz utca 9. szam alatti, Tihany 523/31/A/6, 523/31/A/8,
523/31/A/9, 523/31/A/10, 523/31/A/11, 523/31/A/12 helyrajzi szamon
nyilvantartott, ,,lakds” megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadaroél

Megbiz6: Tihany Kézség Onkormanyzata

Keészitette:

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)
(névjegyzek: Veszpréem MJV PH I/118.)
Epités miiszaki ellenér (61 582 01)

Veszprém
2025. junius 11.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

1. OSSZEFOGLALO ADATOK

MEGRENDELO ADATAI

Megrendel6 neve:

Tihany K6zség Onkorméanyzata

Megrendel6 cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

AZ ERTEKELT INGATLANOK ADATAI, TULAJDONVISZONYOK, AZ ERTEKELT

INGATLANOK FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/6

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany Kézség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

171

Tulajdoni lapon szereplo alapteriilet:

58 m*

A szamitas alapjat képezo6 redukalt / CSOK
alapteriilet:

58 m? /57 m*

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

0sszkomfortos

Jelenlegi funkci6:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/8

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany K6zség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

11

Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet:

76 m?* lakas + 36,52 m’terasz

A szamitas alapjat képezo redukalt / CSOK
alaptertilet:

83 m® /74 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

O0sszkomfortos

Jelenlegi funkci6:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/9

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany K6zség Onkorményzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

171

Tulajdoni lapon szerepld alaptertilet:

59 m? lakas + 36,62 m’terasz

Szakérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com




==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A szamitas alapjat képezo redukalt / CSOK
alaptertilet:

66 m? / 58 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

O0sszkomfortos

Jelenlegi funkci6:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/10

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany K6zség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

11

Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet:

65 m? lakas + 30,41 m’terasz

A szamitas alapjat képezo redukalt / CSOK
alapteriilet kerekitve:

71 m? /62 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

6sszkomfortos

Jelenlegi funkcio:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/11

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany Kézség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

171

Tulajdoni lapon szerepl6 alapteriilet:

69 m?

A szamitas alapjat képez redukalt / CSOK
alaptertilet:

69 m?/ 68 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

0sszkomfortos

Jelenlegi funkci6:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/12

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany Kézség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

1/1

Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet:

85 m’

A szamitas alapjat képezo redukalt / CSOK
alaptertilet:

85 m?/ 84 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna
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Epinger-Galajda Edit Sarolts Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrs:z.

Komfortfokozat: | 6sszkomfortos

Jelenlegi funkci6: | lakas

Ertékelés célja: Az értékelt ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadanak aktualis forgalmi érték
meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelés alkalmazott | Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén és hozamszamitason alapul6
modszere: | megkdzelités

A helyszini szemle ideje,
egyben az értékelés | 2025.06.06. (az értékbecslés érvényessége 90 nap)
fordulénapja:

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

A Tihany 523/31/A/6 hrsz-1, ,,Jakds” megnevezésii 76.900.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: azaz hetvenhatmillio-kilencszazezer forint
A Tihany 523/31/A/8 hrsz-u, ,,Jakis” megnevezésii 98.100.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: | azaz kilencvennyolcmillié-egyszazezer forint
A Tihany 523/31/A/9 hrsz-14, ,Jakas” megnevezésii 81.900.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: | azaz nyolcvanegymillio-kilencszazezer forint
A Tihany 523/31/A/10 hrsz-4, ,,Jakas” megnevezésii 85.000.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: azaz nyolcvandtmillio forint
A Tihany 523/31/A/11 hrsz-u, ,,Jakas” megnevezési 79.300.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: | azaz hetvenkilencmillio-hdromszazezer forint
A Tihany 523/31/A/12 hrsz-4, ,,lakas” megnevezésii 90.700.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: azaz kilencvenmilli6-hétszazezer forint

Az értékelésben szerepld értékek per-, teher- €s igénymentes, birtokba vehetd allapotl ingatlanokra
vonatkoznak.

Az ingatlanok 6nalléan forgalomképesek.

Az értékelt ingatlanok az 6nkormanyzat forgalomképes iizleti vagyona kozé sorolt elemek Tihany
Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2023. (11.24) énkorményzati rendelete alapjan.

Az értékeld a tulajdonos ado-alanyisagat nem vizsgalta. Abban az esetben, ha az értékesitést afa
terhelné, akkor a becsiilt értékek bruttd, az afat tartalmazo értékekként értendok.

A rendelkezésiinkre allo6 dokumentumok és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az értékelt
ingatlanok egyértelmiien beazonosithatok.

A szamitas alapjat képezo redukalt alapteriilet és az ingatlan-nyilvantartasban szerepld alapteriilet
szamos albetét esetében a rendelkezésiinkre allo tervrajz esetében kissé eltér. A terasszal nem
rendelkezd albetétek esetében, ahol eltérés tapasztalhato, a tulajdoni lapon szerepld alapteriilettel
szamoltunk. Azon albetétek esetében, ahol a tulajdoni lapon is bejegyzett mddon terasz is tartozik
az albetétekhez, ott a szamitas alapjat a redukalt alapteriilet képezi. A CSOK alapteriiletnek a
miiszaki rajzon szereplo alapteriiletet fogadtuk el.

A fenti értékek a hatarnaptél szamitott maximum 180 napig érvényesek. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 01 szakért6i vélemény
készitése sziikséges.
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Ertékbecslés

Epinger—Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.
VES.{DI'E‘lﬂ Balaton Hrsz.: 523/31//1/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok
szerint keriiltek megallapitasra.

Jelen értékbecslés Tihany Kozség Onkorminyzata megbizdsabol késziilt, gazdasidgi dontés
meghozatala céljabol, irasos hozzajaruldsom nélkiil semmilyen egyéb célu felhasznalasahoz nem
jarulok hozza.

Az értékbecslés 128 szamozott oldalt tartalmaz. Késziilt 2. példanyban, 1 tigyfél és 1 irattari
példany.

Csopak, 2025. janius 11.

Készitette:

,\NER?F \
Ellen6rizte: EUHM
':‘ : ; ,. ?«f:ei‘
Epinger-Galajda Edit Sarolta Epinger Andras
Felsdfokit ingatlanvagyon-értékeld Eurdpai Felsdszintii Ingatlanszakmai
(OKJ 52 341 03 00015401 Mindsitésii Ertékeld (EUFIM 2021/585)
nevjegyzek: VMJV PH I/118) Felsofoki ingatlanvagyon-értékelo és kozvetito
épitomeérnok, (OKJ 54 3439 02
épitési miiszaki ellendr (61 582 01) névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
Epinger-
g'er Gah{idﬂagdu Sarolta
""m-?ﬁ"’“}ﬁ
i clienér
Nyintartisi széma: 57
Székhelye: : 5%42529613?.1-39
mmmnm ak Patak v 6.
5448104
5

Szakérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

4.1.
4.2.
4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

Tartalomjegyzék

Oldal

OSSZEFOGLALO ADATOK 2
A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA 7
A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE 7
Az értékelés készitésére vonatkozo INFOrMACIOK .......c..eoveiriririiniiieiciirerteeet et 7
A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezEse. ......couvvuieriivieienierienieieceee e 7
Helyszini SZemle €S TAOPONEIA .......ecueruieriieiierieiieie ettt ettt ettt ettt e e st este s bt et e steestesseensesteenseseensensessnans 13
Felhasznalt dOKUMENTUMOK .......c.eutiuiiiiiintiicieiecet ettt ettt ettt st et eae e 13
AZ INGATLANOK ISMERTETESE 13
Ingatlan-nyilvAntartdsi adatok ...........coccoiriiiiiiiiiiiiee ettt 13
Az ingatlanok elhelyeZKed@SE. .........oouiiiiiiiiriiiiiiicec ettt e 18
Az épiilet és a lakasok MUSZaki JEIIEMZO. ........couerueriiriiriieieciee ettt eaees 27
ERTEKELES 35
Alapelvek, KOTIAtoZo fEIIELELEK ........co.iviiuiiiiiiiiitc ettt 35
Specialis feltételezések, KOTTAt0ZASOK .........eoiiiiiriiiiiiiiei ettt 36
Az értékelés szempontjabol egyeb relevans KOrilmeEnyek;.......cceeveriiiiiiiiiiiiiiieeee e 36
Eszk6zok, amelyeket az ingatlanon kivill a meghatarozott érték tartalmaz............coceeverienenieniniieneneicneene 36
ETtEK MEGNATATOZAS ........eoveoveeeeeeeeceeiee e eee e e s e ee e ee s e s s s s s s ese e sseesessasesenasnses s s sees 36
5.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlitd adatok elemzEsével..........oovvvvirieriinieniiniecienieieneeiene 37
5.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel...........oocovevieieiiinenenenne. 43
5.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapl mOASZErrel..........ooviuiiiniiieiieieiicee e 55
OSSZEFOGLALAS 55
ZARADEKOK 57
MELLEKLETEK 58
6

Szakérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolts Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrs:z.

2. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Tihany Kozség Onkorméanyzata 2025. 06. 03-an bizta meg Epinger-Galajda Edit Sarolta
ingatlanvagyon-értékeld egyéni vallalkozo (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8237 Tihany,
Aranyhaz utca 9. szam alatti, Tihany 523/31/A/6, 523/31/A/8, 523/31/A/9, 523/31/A/10,
523/31/A/11, 523/31/A/12 helyrajzi szamon nyilvantartott ,, lakds” megnevezésli ingatlanok 1/1
tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az értékelés osszesen 6 ingatlanra vonatozik, melyek kiilon-kiilon forgalomképesek. Az
értékeléskor az ingatlanok mindegyikére Kkiilon forgalmi értéket allapitottunk meg.

Az ingatlanértékelés Tihany Kozség Onkormdanyzata megbizasabol késziilt, gazdasigi dontés
meghozatala céljabol.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3.1. Az értékelés készitésére vonatkozo informacidok

Az értékelés a 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet illetve
a 11/2018. (I1.27.) szamt MNB ajanlas alapjan, az 6vatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS
2016, és a TEGOVA ajanlasainak megfelel6en, azokra vald hivatkozassal késziilt.

3.2. A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevo €s egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak
el.

A magyar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymas szinonimdjaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényez6k elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (mz, m3, szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az 0Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
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elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd
sz€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az 0sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérdszamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4, A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmddosito
tényezOk koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozas madja,

- 6 teherhord6 szerkezetek megoldasai,
- kozbenso és zarofodémek megoldasai,
- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarol6 szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok minésége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belso elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerti hasznalat.
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4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),

- talajtani viszonyok,

- novényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktira:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkdozlekedés, megallok, utburkolat),

- megkozelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszintii ellatasi kozpontoktol,

- oktatasi intézmények,

- szabadidds létesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos Iétesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez06 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra val6 alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznélati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett €s be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- miiemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentésen befolyasolokat fel

kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmoddosité hatasukat szamszeriien is meg kell
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hatarozni. Az értékmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmoddositasa utan kialakulé fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Osszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldtertiilet €s a felépitmények kiilon is értékelhetok.

Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébodl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati mdédonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitasa hasznalati moédonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.
4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint
finanszirozhatésagi szempontll) lehetséges hasznalati modjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett
érteket kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol szdrmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfeleld
piaci Osszehasonlitd adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd, a nem fizetésbdl €s a kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegti és a
mukodtetési kiadasokat.

A Dbefektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhdzas megvaldsulasahoz sziikséges
egyszeri kiadasok:

- a tervezési s szakértoi dijak,

- az épitési kivitelezési kdltségek,

- a beruhazast terheld adok és illetékek,

- a beruhdzassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kozmii-hozzajarulas),
- a fejleszto profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A miukodtetési kiadasok a miikddés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a kozlizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, fiités, hiités, melegvizellatas),
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- a telekommunikacios halozatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),
- a gondnok (hazmester) szamara fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felyjitasok, javitasok, korszertisitési munkalatok,

- a felujitasi alapképzésre forditott sszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal dsszefliggd marketing és ligynoki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt 6sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot
vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idGsorainak felallitasaval,
idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantdél mint befektetéstdl elvarhatdé minimalis
megtériilési rataval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol €s az elemzési idoszaktol fiiggden eltérd. A kamatlab meghatarozasanak modjai a
kovetkezok lehetnek:

- piaci tényekbdl valo kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld modosito
tényezok figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld modosito tényezok figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek €s a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a
maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tokésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési
iddszaktol fiiggéen megvalasztott tokésitési kamatlabbal.

Koltségalapi médszer

A koltségalapu értékmegkdzelités 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi koltségébdl le kell
vonni az id6 muladsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évo létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer {6 1€pései:

1. A telekérték meghatarozasa.
11

Szakérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolts Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrs:z.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.
4. A felépitmény tjra-eloallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald 6sszegzése.

1. A fOldteriilet értékét annak {iires allapotban vald értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer szerint; piaci 6sszehasonlité adatok hianyaban a
hozamszamitason alapuldé mddszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal podtolhatoak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A potlasi €s az Gjraépitési koltség egylittesen: tjra-eloallitasi koltség.

Az ujra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet €s a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az tjra-el6allitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Gjra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romléds, a funkcionalis avulas és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek Ilehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek ardnyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasigosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezeti épiiletek 40-70 év,
- kertvarosi, csaladi haz jellegii épiiletek  50-80 év,
- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2. A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelonek
mérlegelnie kell a  korszerli létesitmény  vizsgalt intézményhez képest nyujtott
tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszeri kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A miszaki szemléleti
avultsagbecslések utan a funkciondlis és a kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekcid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokolasi kotelezettség terheli.
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4. Az ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik
eredményiil a koltségalapt érték.
Az értékelés alapja

Az értékelés célja piaci érték megallapitasa. A jelenlegi makrogazdasagi helyzetben az ingatlan
befektetésként torténd hasznositasa az alternativ befektetések magasabb megtériilése miatt kevésbé
¢életszerli, az ingatlan legjobb és leggazdasagosabb hasznositasa a sajat hasznalatra torténd
hasznositas, az ingatlan nem tekinthetd elsédlegesen jovedelemtermeld ingatlannak, a piaci adatok
elemzésén alapuldé modszer soran forgalmi érték lényegesen magasabb a hozamszamitason alapulo
értéknél. Mivel az értékelt ingatlan elsddleges funkcidjat tekintve nem hozamtermeld ingatlan, f6
modszerként piaci adatok elemzésén alapuld modszerrel allapitunk meg, a hozamszadmitdson
alapulé modszer pedig ellendrz6é modszerként keriilt alkalmazasra. Az ingatlan esetében az albetét
jelleg miatt koltségszamitason alapuldo modszert nem alkalmaztuk.

3.3. Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025. junius 06-an Epinger-Galajda Edit Sarolta fels6foku ingatlanvagyon-
értékeld tartotta a vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol.
Korbejarta az ingatlanokat, az épiilet és az ingatlanok allagat fényképfelvételeken rogzitette. A
helyszinen az ingatlanok adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt. A
helyszini vizsgalaton tulmenden tajékozodott az adott tipusu és jellegii ingatlanok altalanos piaci
helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

3.4. Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

E-hiteles tulajdoni lapok (2025.06.03.)
E-hiteles térképmasolat (2025.06.03.)
Valtozasi vazrajzok

Tarsashaz Alapito Okirat

4. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

523/31/A/6 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése beltertilet
Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/6

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan mivelési aga: lakas
Alapteriilet: 58 m?
Eszmei hanyad: 405/10000
Szobaszam: 2+1
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1/2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz

1/3. Bejegyzo hatarozat, érkezési idd: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

1l/1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: vétel

Jogosult neve: Tihany K6zség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

523/31/A/8 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/8

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan mivelési aga: lakas
Alapteriilet: 76 m?
Eszmei hanyad: 531/10000
Szobaszam: 2+1

1/2. Bejegyzo hatdarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz. Hozzatartozik még a 36,52 m2 teriiletii terasz.

1/3. Bejegyzo hatarozat, érkezéesi ido: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

1I/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: tulajdonos
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Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

Jogcim:

vétel

Jogosult neve:

Tihany K6zség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

523/31/A/9 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése beltertilet
Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/9
Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan muvelési aga: lakas

Alapteriilet: 59 m?

Eszmei hanyad: 411/10000
Szobaszam: 1+2

1/2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz. Hozzatartozik még a 36,62 m?2 teriiletli terasz.

1/3. Bejegyzo hatdarozat, érkezési idé: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

Il/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos
Jogcim: vétel

Jogosult neve:

Tihany K6zség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.
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Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
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523/31/A/10 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/10
Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan mivelési aga: lakas

Alapteriilet: 65 m?

Eszmei hanyad: 450/10000
Szobaszam: 2+1

1/2. Bejegyzo hatdarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz. Hozzatartozik még a 30,41 m2 teriilet(i terasz.

1/3. Bejegyzo hatarozat, érkezéesi ido: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

1I/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.
Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: vétel

Jogosult neve:

Tihany K6zség Onkorméanyzata

Jogosult cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

523/31/A/11 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/11
Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan muivelési aga: lakas
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Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.
Alapteriilet: 69 m*

Eszmei hanyad: 481/10000

Szobaszam: 2+1

1/2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz.

1/3. Bejegyzo hatdarozat, érkezési idé: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

Il/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: vétel

Jogosult neve: Tihany K6zség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

523/31/A/12 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/12

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga: lakas

Alapteriilet: 85 m?

Eszmei hanyad: 592/10000
Szobaszam: 1+3

1/2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.
Tarsashaz.

1/3. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.
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Tulajdoni lap II. rész:

1I/1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: vétel

Jogosult neve: Tihany K6zség Onkorményzata
Jogosult cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

Megjegyzés:

Az ingatlanok a rendelkezésiinkre alld6 dokumentumok (tulajdoni lapok, térképmasolat, valtozasi
vazrajzok) és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan egyértelmtien beazonosithatok.

Az ingatlanok a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei kozé tartoznak (1/3.), a bejegyzés
az ingatlanok forgalomképességét érdemben nem befolyasolja, a Magyar Allamnak a Balaton-
felvidéki nemzeti Park Igazgatoségén keresztiil gyakorlatilag elGvasarlasi jogot biztosit az
ingatlanokra. A bejegyzés az ingatlanok forgalomképességét és értékét szamottevoen nem érinti.

4.2. Az ingatlanok elhelyezkedése

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai és gazdasagi kérnyezete

Tihany a Kozép-dunantuli régidoban, Veszprém varmegyében, a Balaton északi partjan, a
Balatonfiiredi jarasban és kistérségben talalhatd. A kozség Budapesttél 132 km-re, Veszprémtol, a
varmegyeszékhelytdl 25 km-re, Balatonfiiredtdl 8 km-re fekszik. Megkozelithetd Budapest feldl az
M?7-es autopalyan Balatonvilagosig, majd a 71-es szamu féuton, illetve az M7-es autopalyan
egészen Szantddig, onnét pedig komppal. Veszprém feldl a Veszprém-Totvazsony-Tihany vagy a
Veszprém-Balatonfiired-Tihany utvonalon, a 71-es szamu fout érintésével érhetd el. A telepiilés
orszagon beliili elhelyezkedését az alabbi térképrészlet szemlélteti:

— L .I ' Kidgaaiie
o f >3 Drszag = Magyarorszag
. Bécs. _EO__P__cn_?r‘ony [l A 2T, e Len : Régi6 »-Dunantal
2 Varmegye
v Jaras Balatonfiredi
i Budapest Jogallas kiizség
: . Magyarorszag } Polgarmester Kotél Balazs
. s o y (fuggetien)!'!
= Iranyitészam 8237
Korzethiveszam 87
Testvértelepiilései Lista [kinyit]
Népesség
._-: Teljes népesség 1338 fo
“Zagrab d e (2024 jan. 1)1%!
- Népsiriiség 50,6 fo/km?
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Veszprém-Balaton
A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:

Ajka Veazprém O
0
Ukt
Balatenfizfd
= Szentkiralyszabadis 714
4 Polgarc
Balatonalmadi BalEiorRanese
@
Balatonakaratlya
Lepsény
Norrrizaa Alstiies
BgyvazsOny
@ r

Csopak &

L1

Kapolcs
7]
Eriying
har Apatsag
Siofok
¥ T Balatonszabadi
Balatohakali
Zinka Zamardi r
Addnd

Balatorfoldvér G
La

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanok a telepiilés kozpontjatdl mintegy 1,2 km-re, délre, az Aranyhaz utca és a
Kossuth utca keresztezédésében talalhatoak. Infrastrukturalis ellatottsaguk megfeleld, az épiilet
szilard burkolatl, aszfaltos uton érhetd el, buszmegallo 400 méterre, élelmiszerbolt, polgarmesteri
hivatal, egészségiigyi és oktatasi intézmények, szolgaltatod €s vendéglatoipari egységek széles kore
1,5 km-en beliil elérhetdek. Az ingatlanok kdrnyezetében csaladi-, és hétvégi hazak vannak, a
Kossuth utca tuloldalan beépitetlen teriilet hizodik. A telepiilésrészen a telepiilés viszonylataban az
ingatlanarak az atlagosnal magasabbak. Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi

térképrészlet szemlélteti:
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forras: maps.google.com
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Az ingatlanok sziikebb kdrnyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

N/

Akaszto-dombi ¢
kilatépont

=
§u
‘_Q_

'Kossuth La

forras: maps;google.com

Gazdasagi kornyezet

Az 1338 f6s (Magyarorszadg kozigazgatasi helynévkonyve, 2024) Tihany Magyarorszadg egyik
legszebb fekvési telepiilése, a latvanyos tajban és természeti adottsagokban bdvelkedd kozség a
Balatonba nyulé Tihanyi-félszigeten fekszik. Természeti kincsei, kiilonleges fekvése és a kozel
ezer éves tihanyi apatsag az egyik legjelentésebb idegenforgalmi célallomassa teszi, mind a
belfoldi, mind a kiilfoldi turistdk korében. Ingatlanforgalmi szempontbol kedvelt telepiilés, az
ingatlanarak jellemzéen magasak. A nyilvantartott allaskeresék szama 18 f6, a munkanélkiiliségi
rata 2,18 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2025. 05. havi allapot szerinti adat). A telepiilés
kiemelkedd idegenforgalmi jellegének kdszonhetéen az ingatlanarak varhatoéan a késObbiekben is
magasak maradnak.
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A lakdingatlanok piaca

2. Lakaspiaci kereslet és a lakasarak

A lokdspiaci keresletet meghatdrozd mokrogazdasdgl mutatdk kizdl o nemzetgazdasdgben foglalkoztatottok sedma 2025,
&y glején is historikusan magas szinten alokult, azonbon o nemzetgozdosdg dgozotainok széles kiirében folytatddott oz lres
ditashelyek szdmdnak csékkenése, enyhitve o munkoerdpiac feszességét. A versenyszféra bruttd dtlogkeresete a kordbbi
éveknél mérsékeltebb Gtemben emelkedik, o redlkeresetek oronban 2023 szeptembere dta ismét ndvekednek, tdmogotva
a lokossagi beruhdzdsok boviilését. Az allampapirpiacrdl jelentds volumenben felszobaduls lokossdgi megtakaritasok is
tamogattak a lokdspiaci kereslet élénkiléset. A 2024. negyedik negyedéveében felfokozott befektetdi érdeklcdés 2025
elsd negyedéveben enyhiit, o befektetok részvétele ismeét kiegyensilyozottd vdlt @ piac vevdi €s eladdi oldaldn, amiben
szerepet jatszhatott a lakdsbérbeaddsi hozamok csokkenése is.

2024 negyedik negyedévében o lakdsdrak éves nomindlis ndvekedési iteme orszdgosan 15,1 szdzalékot ért el, ezzel Eurd-
pai Unids dsszehasanlitdsbon Bulgdrio utdn Magyarorszagon néttek legnagyobb mértékben a lakdsdrak. Rediértelemben
10,9 szdzalékos emelkedéds volt megfigyelhetd o negyedik negyedévben. Elfzetes adatok alopidn 2025 elsd negyedévében
orszdgosan 15,0 szdzalékot, Budapesten pedig 19,2 szdzalékot ért el az éves lokdsdr-dinamike, utdbbi esetében negyedéves
alapon is rendkivill magas, 8,7 szdzalékos lokdsdremelkedést mérhettink. 2024 negyedik negyedéwében orszdgosan 14,3
szdzalékot ért el o lakdsdrak fundomentumok dital indokolt szinttdl vald becsdit eltérése, ami a hormaodik negyedévher
képest 1,7 szdzalékpontos emelkedést jelent. A mogas lokdsdr-dinamika kivetkertében megdilt a tilértékeltség 2023 eleje
dta tarto folyamatos csdkkenése. A lakdspioci tulfitottség ndvekedéséher vezetett, hogy o lakdsdrak a bérleti dijaknal,
a jévedeimeknél és oz épitési kdltségeknél is gyorsabban emelkedtek 2024 folyamdn.

2025 elsd negyedéveben 7 szazalékos éves bovilést kivetden mdr a hosszu tavd gtlogot meghaladd szinten alakult a la-
kdspiaci tranzakcidk szdma orszdgosan. Budapesten s a megyei jogud vdrosokban stagndlt, o tébbi virosban azonban 18
srdzalékkol, o kizségekben pedig 11 szézalékkal ndtt o trenzokcidk szdma dves dsszevetésben. A vidéki oddsvételszdm nd-
vekedését o pozitiv redibérdinamika mellett o vidéken igénybe vehets otthonteremtési progromok széles kiire is tomogatta.
2025 elsd negyedévében orszagos dtlogban az addsvételek 8, 3 szdrolékdt jeliemezte licit, mig Budapesten kordbban nem
latott ardnyban, oz addsvetelek 18 szdzalékdndl kelt el oz ingatian o hirdetési dr felett. Az ingatlan.com hirdetési portal
adatai szerint 2025 elsd negyedevében Budaopesten 47 szazolékkal, o megyeszékhelyeken 76 szdzalékkal nagyobb érdek-
lddés volt megfigyelhetd oz ujlokdsok irdnt, mint egy évwel kordbban, melyben spekulativ kereslet s szerepet fdtszhatott,

1.3bra 2.1. KEDVEZO MAKRQGAZDASAGI
Munkanélkiliség és foglalkoztatottsag FUNDAMENTUMOK ES

FELSZABADULO LAKOSSAGI
MEGTAKARITASOK TAMOGATTAK
A LAKASPIACI KERESLETET

x S

A nemzetgazdasaghan foglalkoztatottak szdma tovdbbra
is historikusan magas. A 2024. december — 2025. febru-
ar kfzott iddszakban a foglalkoztatottak dtlagos |étszama
4 millio 689 ezer fo volt, ami 3 ezer fovel volt magasabb
az egy evvel kordbbi szintnél. A munkanélkiiliségi rata 4,4
szazalékon alakult 2024 negyedik negyedévében (1. dbra).

T R A munkanélkiiliek széma 2024. december — 2025. februsr
atlagdban 214 ezer i volt, ami 16 ezer fGvel kevesebb, mint
az eldnd év azonos iddszakdban, A munkaerdpiac feszessége
2022 kizepe dta csokken, s 2024 negyedik negyedévében
is a nemzetgazdasdp dpazatainak sxéles kirében folytatddott

az lires allashelyek szamanak mérséklddése éves alapon.

Magjegyzés: A 15-74 dvasak kdraban.
Forras: K5H.

Az iparban &5 a munkaerd-kilcsénzést is magaban foglalo
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2. abra
Az atlagkeresetek éves viltozdsa a versenyszféraban
&5 az ESl lakossagi bizalmi index alakulasa

. Egyenlegmutate
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—— Brutto real stlaghereset fwersenyszfera)

— Brutto nominalis atagkereset [versenyszfers)

—— ES| Iskoss3gi bizsimi indikator jobb seals)
Magjegyzas: Srezonciisan igaritott adatok oiepjon. Az adatsor 2025.
fabrugrig tart
Forras: K5H, Eurdpai Bizortsog.

3. abra

A lakossag pénzigyi eszkizeinek és
kotelezettseégeinek, valamint realjovedelmenek
alakuldsa

[ Resljovedelem eves valtozasa (jobb skala)
— Netto penziigyi vagyon
Forras: K5H, MNB.

adminisztrativ s szolgdltatdst tamogato tevékenység dga-
zatban volt a legnagyobb mertékl a csékkenés a negyedik
negyedévben. Az ES| marciusi felmérése alapjan az épi-
toiparban, az iparban, és a kereskedelemben azok a valla-
latok vannak tobbségben, amelyek létszamuk csokkentését
tervezik a kivetkezd honapokban.

2025-ben a tavalyi évnél meérsékeltebb lehet a nomina-
lis berdinamika, am a realberek folytatodo emelkedese
varhato. 2024 negyedik negyedévében a versenyszféra
bruttd atlagkeresete 10,8 szazalékkal, a rendszeres atlag-
kereset 11,1 szézalékkal ndtt éves alapon, mig @ prémium-
kifizetések mértéke elmaradt az eldzd évekétdl. Februarban
aversenyszféraban ds a kdltségvetdsi szfdriban is lassult az
éves bérdinamika: a versenyszféraban 9,0 szézalékkal, az
dllamhdztartds kbrében pedig az év elejétd] hatdlyos dgazati
bérintézkedések (pl. a pedagdgusok, vizlgyi dolgozdk, birdk
&5 igazsdplipyl alkalmazottak béremelése) mpomdn 9.5 széza-
lékkal voltak magasabbak a keresetek éves alapon (2. dbra).
A munkaerdpiac feszessége az utdbbi iddszakban enyhilt, az
év eleji 9 szdzalékos minimalbér-emelés pedig eimaradt a ta-
valyitdl, és Gsszhangban van a bérezési alapfolyamatokkal.
Ez azt eredményezi, hogy 2025-ben a versenyszféraban az
eldzd évinél mérsékeltebb nomindlis bérdinamika varhats,
&s folytatddik a redlbérek emelkedése.

2024 negyedik negyedévében 1,3 szazalékkal emelkedett
a lakossdgi redljovedelem éves dssrehasonlitdsban. A hdz-
tartasck GDP-aranyos nettd pénzigyi vagyonanak néveke-
dési dinamikdja a 2023. masodik negyedévi mélypontja
ota ujra gyorsul (3. dbra). 2025-ben a kedvezd bérezési és
jovedelmi falyamatok kovetkeztében a hiztartisi fogyasstas
folytatodd bévilésére szamitunk. A redlbérek ndvekedése
mellett a bejelentett kormanyzati programok, illetve az dlén-
killd lakossagi hitelezés is tamogatjdk a fogyasztas tovabbi
emelkedését az idei évben.
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4. dbra

Egyeves eldretekinto lakasbérbeadasi hozam,
wvalamint a befektetési célu lakasvasarldsok és
a befektetéstol megvalo eladok aranya

2018. mdrc]

[ Ewes hérbeaddsi hozam

= Laknssagi Sllampapirpiaci silyozott kamat

= Befektetesi cellal vasarlok aranya (3 havi, jobb skala)

— Elacik izt a befektetést ériekesitak aramya {3 havi, jobb skila)

Magjeqyzes: Az eves bérlati hosam o szemalyi jovedelemods levangsa
whdni addzott dvas barket bevital @5 o vagyonm=erzes ilfetekkal ndvelt
Igkosdr hanyodospkant scomitva. A scomitdsokhoz hoszndlt barlati dif
&= lokasdr adotok 60 ndgyzetmaterss oizpterdieny Iokdsra vonrtios-
mak. A referencigkamot @ demotarializalt forint fokossogi clfampapi-
rok howi kibocsotasi mennpiséggel silpozott, otiogos artakesitaskory
gvas kamotai mlopjon.

Forras: ingotian.com, K5H, Duna Housa, MNE.

5. dbra
Mettd lakossagi megtakaritas a hazai allampapir-
piacon €s a szerzodott ujlakas-volumen

Mird Ft
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[ Srersfdiit djlakhs-velumen (beebs, jobb sidla)
B Mot mregtakariths a hasal dllam pagir placen

Magjeqyzes: A szoggatott vono! 2024 elsg harom negpedevenak atio-
qos srercoddtt jlakar-velumendt jeldli.
Forras: MMB.

A bérbeadisi homamok hasonld mértékben csokkentak egy
év alatt, mint a lakossagi allampapirok sulyozott kamata,
A Duna House ingatlankdzvetitd merése alapjan 2025 el-
50 negyedévének atlagdban a befektetdk kdzdl keriilt ki
vidéken a lakaspiaci vasarlok 27 szazaleka es az eladok
26 szazaléka, Budapesten pedig a vasdridk 37 szizaléka éx az
eladdk 35 szdzaléka (4. dbra). A befektetdk résavétele igy is-
mét kiegyensilyozottd valt a piac két oldalan, azt kivetden,
hogy 2024 negyedik negyedévében a fdvdrosban dtmeneti-
leg netto ertelemben is érdemi tobbletkereslet jelent meg
a lakaspiacon befektetSk részérdl. A lakasbérbeadasi hozam
2025 marciusaban a videki varosok atlagaban az elozo v
azonos iddszaki 7,3 szazalékral 6,9 szazalékra, Budapesten
pedig 5,2 szazalekrdl 4,7 szazalekra csikkent.

A lakossag két negyedév alatt kizel 300 millidrd forint
tobbletmegtakaritdast csoportosithatott it a lakdspiac-
ra. 2025 elsd negyedéveében — 3z ujra be nem fektetets,
jelentos kamatkifizetesek réven — mintegy 700 milliard fo-
rinttal csokkentek a lakossag hazai allampapirpiacon tar-
tott megtakaritasai (5. abra). Ezek a forrasok nem jelentek
meg teljes mertékben az egyeb pénzigyi megtakaritasok
dllomanyvaltozasaban, amit (tibbletfogyasztasban vald
lecsapodas mellett] az is magyarazhat, hogy a lakossag
a megtakaritasainak korabban megszokottndl nagyobb ré-
sz&t cspportositotta at realeszkBzdkbe, elsdsorban a hazai
lakdspiacra. A lakossdg ingatlanpiacra irdmyitott O] forrdsait
az ujlakaspiacon elkdltott volumennel tudjuk kozeliteni
{hasznaltiakas-tranzakcid esetén a wvevd és az elado redl-
eszkizeinek, illetve pénzeszkizeinek Osszege valtozatlan).
Mig 2024 elsd harom negyedévének atlagaban becslésink
szerint negyedévents 200 millidrd forint értékd O lakads
keriilt értékesitésre, addig 2024 negyedik és 2025 elsd ne-
gyedévében jelentdsen nagyobb, rendre 323 és 361 millidrd
forint értékben szerzodtek a vasarlok U lakdsokra. Az ér-
tékesitések kizt az eldszerzddeseket is figyelembe vettik,
amikhez nem feltetlen kapcsolodik azonnali jelentos pen-
zaram, igy a 2024 végi volumenndvekedésnek is fedezete
lehetett a kesobbi dllampapirpiaci kamatkifizetés. Sokkal
kisebb mértékben, de az Gnkéntes nyugdijpénztari meg-
takaritasok iranyabdl is érkeztek O forrdsok a lakaspiacra,
mivel a Kormany 2025-re lehatové tette a pénztari vagyon
lakdsceld felhasznaldsdt. A pénztartagok marcius végdig 38
milliard forint kivtaldsat igényelték, amibdl ugyanezen ids-
szak alatt 16,6 millidrd forint keriilt folygsitdsra, ugyanak-
kor a kiutalt dsszeg kivzel fele hitelttrlesztést finanszirozott
[Mellékiat 13. dbra).
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6. abra
MNominalis MMB-lakasarindexek telepiiléstipus szerint
[2020 = 100%)
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7. abra
A lakasarak alakuldsa az EU tagallamaiban
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Forras: Eurostat, MNB.
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2.2. A GYORSULO LAKASAR-
DINAMIKA MIATT ISMET NOTT
A TULERTEKELTSEG

Minden telepiléstipuson magas, a fdvarosban pedig rend-
kiviili mértékben gyorsult a lakdsdr-dinamika. A hazai la-
kasarak éves nomindlis ndvekedési Gteme orszdgosan 15,1
szazalékot ért el 2024 negyedik negyedévében, ezzel rea-
lértelemben 10,9 szizalékos emelkedés volt mepfigyalhets,
A Kozponti Statisztikai Hivatal dltal kizzétett indexek alapjan
a hasznalt és az Oj lakasok dra hasonld dtemben emelkedett
{Melléklet 2. Sbra). A nomindlis lakdsdrak az eldzd év azonos
iddszakahoz képest Budapesten 14 3 szdzalékkal, a videki
varosokban 13,8 szazalékkal, a kbzségekben 18 4 srdzalékkal
emelkedtek 2024 negyedik negyedeveben (6. abra). 2025
elsd negyedévében ingatlankdzvetitdi tranzakcidk alapjan
orszagosan 15,0 szazalékot, Budapesten pedig — rendkiviil
magas, 8,7 szdzalékos negyedéves alapd lakisiremalkedést
kévetden — mar 19,2 szazalékot &rt el az éves lakasar-dina-
mika.

Az EU-tagallamok széles kirében gyorsult a lakdsarak ng-
vekedési iteme. Az Eurdpai Unid lakaspiacdn negyedéves
alapon atlagosan 0,8 szazalékkal, eves Gsszeveteésben atla-
gosan 4,9 szdzalékkal néttek a nomindlis lakdsdrak 2024 ne-
gyedik negyedévében. A tagillamok tilnyomod tobbségében
az 1-11 szdzalékos sdvban alakult az éves lakdsar-dinamika
{7. dbra). Ennél nagycbb (temben csak Magyarorszagon
(+15,1 szdzalék) és Bulgaridban (+138,3 szdzalék) nottek
a lakdsarak, enyhe csokkenés pedig csak Franciaorszagban
és Finnorszagban volt tapasztalhato (mindkét esetben -1,9
szdzalék). 2024 végét dltaldnossdghan a drigulds dtemének
gyorsuldsa jellermezte az EU lakdspiacain, szamos tagallam-
ban negyedéves alapon is dinamikus lakasar-emelkedés
volt tapasztalhatd. A lakasarak jovedelmekhez viszonyitott
aranya a visegradi orszagok atlagaban kozel 3 szdzalékkal
emelkedett, az surozdndban viszont meég stagnalt éves dsz-
szevetésben [Melléklet &. dbra).
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8. abra

Budapesti keriletcsoportok lakbérindexei az ingatian.
com kindlataban szerepld kiado lakashirdetések
alapjan (2015 = 100%)
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Mogjegyzés: Budsi hegyvidéii karilae: [ I, X1, Budsi sgyéb karilas:
., XL, XL, Pasti balsd kartlee: V., VI, VI, VIV, I¥, Pasti stmanati
Jerilot: X, XU XIV., XIN., XX, Pasti kilsd keriat: 1V, XV, XVI, KU1,
XVAIL, X0, JO.

Forras: ingotian.com, K5H.

9. abra
A lakasarak eltérése a fundamentumok altal indokolt
becsiilt szinttal®

e
4
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m |Gyvedelimeket és munkanélkiliséget figpelembe
veul modell

i preslet s kindlat tEnyerSket, hitelenéct is figyelembe
veuls modell

Forras: MNE.

Folytatodott a szabad bérleti kinalat bdviilése és a bér-
leti dijak novekedési Utemének merséklddése 2025 elsd
ne-gyedévében. Az ingatlan.com adatai alapjdn orszdgosan
16,2 ezer lakas volt kiaddsra meghirdetve 2025, marcius
vegen, ami negyedeves alapon a szabad albérletallomany
enyhe bdviilését jelenti, éves dsszevetéshen pedig 32 sza-
zalékkal tobb kiadd lakas volt a piacon. A KSH-ingatlan.com
lakbérindex szerint Budapesten marciusban 6,7 szizalékkal
voltak magasabban a bérletd dijak, mint egy évvel korab-
ban, ami lassuldst mutat az egy negyedéwvvel kordbbi 3 6
szazalékos éves dinamikihoz képest. Orszdgos atlagban
a lakbérek éves novekedeési iteme 3,3 szazalékrdl 7,6 sza-
zalékra mersekladott ugyanezen idoszak alatt, a negyedik
negyedévhez képest pedig enyhe, 0,1 szdzalékos drkorrekoid
volt megfigyelhetd (8. abra). Régids bontasban a fovaros
utdn az észak-alféldi régidban volt a legmagasabb ar dtlagos
havi beérleti dij 2024 masodik felében, immar meghaladva
a 200 ezer forintot, mig a legalacsonyabb, 136 ezer forin-
tos dtlagos bérleti dijat Eszak-Mapyarorszigon kellett fizetni
{Mezllklet 3. dbra).

2024 végén ismét nott a lakdspiaci talértékeltség. Kom-
pozit indikatorunk szerint 2024 negyedik negyedévében
orszagosan 14,3 szdzalékot ért el a lakasarak fundamen-
tumok aital indokolt szinttdl vald becsilt eltérése, ami az
elozd ev azonos idoszaki ertektol erdemben nem ter el,
a harmadik negyedévhez képest azonban 1,7 szdzalékpon-
tos emelkedést jelent (3. abra). A magas lakésar-dinamika
kivetkertében tehat megillt a tilértékeltedg 2023 eleje ita
tartd folyamatos csokkenése. Tovabbi modellbecsléseink is
a tilértekeltség emelkedésat jelzik a negyedik negyedév-
re. A fundamentumok altal indokoltnal magasabb lakasarak
rosszabb lakaspiac elérhetdségben is megnyilvanulnak, ami
eldretekintve a hitel segiteégdvel visardkat magasabb pénz-
ugyi kifeszitettség vallalasdra kényszeritheti. A tikértékeltsdég
lakasarcsikkeneés dltali korrekcidja esetén tovabba a banki
fedezetértékek is csikkennek — ezt a peénzigyi stabilitasi
kockazatot @ fennalld jelzdloghitel-allomany tekintetében
ugyanakkor mersekli, hogy annak tipikus aktualis hitelfe-
dezeti mutatdja alacsony®.

1 B lakisarak elteresét a fundamentumok altal indokolt szinttél kompaozit indikator segitsepevel elememiik, valamint ket modell alapi becsles
alapjan is szamszerdsitiik. A kompozit indikator alindikatorai: lakasar/jovedelem, lakasar/berleti dij, ojlakasarfepitesi kiltseg, lakasar/megfizet-
hetd hitelésszeg, lakisberuhdzasok/GOP. A kompozit az egyes slindikitorok hosszl tavl atlagatol vett eltereseinek silyozott atagakent kerdl
kiszamitasra. Reszletes modszertanert |asd: Lados Csaba (2025): Kompozit indikdtor o Iokaspiaci tdiartakaitseg becslesare Magyarorszagon as
Budapasten, Magyar Hemzeti Bank, MT 154. A modellbecslések 2 kivetkezdk: 1. A hazai lakdsdrak makrogaadasagi fundamentumok shal meg-
hatarozott szintjenek becslese dinamikus OLS modellkeretben. A modell magyarazovalozei a haztartisok rendelkezesre allo jivedelme es
a munkanelkilisegi rats. 2. & hazai lakasarak makrogazdasagi fundamentumok ital meghatarozott hossol tavl egyensilyi szintjenek becslese
wektor hibakorrekcios modellkeretben [VECM). Reszletes modszertanert tasd: Tamas Berki-Tibor Szendrei (2017)- The cyciical position of howsing

pricas —a VECM approcch for Humgory, Magyar Nemz=ti Bank, OP 126.

A buda pesti lakasarak efteresét a becsiit fundamentumok aitad indokolt szinttol 2 budapesti kompoczit indikator 2lapjan mutstjuk be, ahol 2 becs-
lesi savot a kompozit indikator alindikatorok hosszl vl dtlagmol vett elvéréseibal silyozott verzioja es alindikatorok HP-trendtdl vett elveresei-
bal silyozott verzioja adjak meg. A budapesti kompozithan a lakasberuhazasok/GOP slindikdtor helyett a lakasepitesek szama szerepel.

! Penziigyi Stabilitasi Jelentes (2023, majus), 5. keretes irds: A hitelintézetek ingatlanpiaci kitettsegeibol eredd kockizatok egy lehetseges piad

korrekcio eseten.
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10, abra
& kompozit indikator alindikatorai
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Magjegysés: Hossol tawl atlageol watt altéresek.
Forras: MNS, KSH, Eurostat.

11. abra
A budapesti lakasarak fundamentumok dital indokolt
szinttdl valo eltérésének becslési savja
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12, abra
Real lakasarak éves nivekedésének eldrejelzése
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Magjegyzés: Eldrajelzés o 2024 V. negyedéves real oggregalt MNB
Izkesarindex alopjan. Az abran oz eldrejelzdsnal o lakasdrndex dwes
redi novekedése Mathato o 10. kvantilistal o 90. kwantilisig. Az eves recl
ndvakedesi Gtemek scomitgso o tenyodatokbol (2024, negpedik
nagyedevig elarhers MNB lokgscrindax). walamint o HaR modaiiel
kesziilt [2025. afso @5 masodik negyedevare vonatkozo)] becsiesakbol
eredd negyedaves real ndvekedasi itemek fethasznalasawal kasziilt.
Forras: MMNE.

A tulértékeltségi alindikatorok tibbsége mar a kockaza-
tok emelkedését jelzi. & kompozit mutatd alindikdtorait
megvizsgalva a lakaspiaci tulflitdttség névekedésének ira-
nyaba mutatott, hogy a lakasarak a bérled dijaknal, a jove-
delmeknél &s az épitési kbltségeknél is gyorsabban emel-
kedtek 2024 folyaman (10. dbra). Mindez arra utal, hogy
a lakaspiaci kereslet aktudlis szintje hosszabb tévon nem
fenntarthatd, A tdlértékeltzégi kockdzatok nagyobb mértékd
fokozddasat egyeldre az mérsékelte, hogy a lakisberuhaza-
sok GDP-aranyos szintje 2024-ben jelentdsen visszaesett,
és az ennek eredmeényekeént csokkend U] kindlat részben
magyarazta a dinamikus lakdsdr-emelkedést.

Budapesten is a szikdld kindlat csikkentette a laka-
sar-korrekcio kockazatat. Budapesten 2024 negyedik ne-
gyedévében #tlagosan 11,3 évnyi helyi dtlagjivedelemre
volt szikség egy 75 négyzetmeéteres medidn arszintl lakas
megvasarlasahoz (Melléklet 5. dbra). Becslésink szerint
a budapesti lakdsarak 0—15 szazalékkal haladtak meg a fund-
amentumok altal indokolt szintet 2024 negyedik negyedévé-
ben, mig az eldzé v azonos iddszakaban ugyanez az érték
az 5—17 szazalekos savban lehetett (11. abra). A kereslet
alindikdtorok a talfitdttség emelkedését jelzik, de az dj épi-
tések szamanak jelentds csikkenése magasabb egyensilyi
lakasdrakat eredményez a fovarosban.

A 2025 elso és masodik negyedévére vonatkozo median
eldrejelzés dinamikus, de valamelyest lassuld, -9 szaza-
Iek kirdli éves lakdsar-ndvekedést mutat. A HaR modell
alapjan (1. keretes irds) mig az elsd- és masodik negyedéves
elérejelzéds medidnja 8-9 srizalék kirdli dves értékkel s 2.5
szazalék korili negyedéves értékkel kizel van egymashoz
{12. dbra), addig az arndvekedés felsd &s also szélei jelen-
tdsen eltérnek. Az elsd negyedéves becslés még jelentds
novekedési potencidlt mutat, a 5 szdzaléknal nagyobb ne-
gyediéves novekedés valdszinlsége 10 srazlékndl kevezebb,
masodik negyedévre viszont a nivekedési potencidl jelen-
tosen csokken. Az év elso feleben emellett nem varhato
az arak csokkenése, vagyis a 0 szazalék alatth negyedéves
navekedés valdszindsége 10 szazaléknal kevesebb, az éves
eldrejelzéshen az eloszlds aljan 10 szdzalék karili valdszind-
séggel mar plauzibilissa valik az drak akar 1 szézalék koriili
csdkkengse is.
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanokon és

kornyezetiikben nem észlelhetd.

4.3. Az épiilet és a lakasok miiszaki jellemz6i

Az épiilet ismertetése

Epités éve: 2024
Szintek: alagsor+ foldszint + emelet + lapostetd
Funkcio: lakas

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

Vasbeton savalap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Van

Fiiggoleges teherhord6 szerkezet:

vasbeton pillérek, 30 cm vtg. beton zsalukd hatarold fal és
Porotherm falazéblokk

Vizszintes teherhordo6 szerkezet:

20 cm monolit vasbeton fodém

Bels6 valaszfalak:

10 cm vtg. vazkeramia valaszfalak

TetOszerkezet és tetdfedés:

Lapostetd, vasbeton fedélszerkezet, allokorcos fémlemez
fedéssel

Tetészerkezet, tetéfedés allapota:

Uj, j6 allapott

Nyilaszarok:
Kiilsé ablak: Mianyag szerkezetli, 3 rétegli hdszigetelt iivegezésii
ablakok
Kiilsé ajto: Miianyag szerkezetii bejarati ajto
Belso ajto: Fa szerkezetli bels6 ajtok
Nyilaszarok allapota: Uj, j6 allapott
Feliiletképzések:
1 o Hészigetelt homlokzatrendszer (alagsorban 15 cm,
Kiils6 falfelilet: foldszinten és emeleten 20 cm vtg. grafit hdszigetelés)
Lébazat: Hoészigetelt és OTTI tihanyi k6 megjelenésii miiko

burkolat
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Belso falfelilet:

Festett, csempézett

Belso6 padloburkolat:

Keramia, laminalt parketta

Padlo6 és falburkolat allapota:

Uj, jo allapott

Epiiletgépészet:

Fités, hités, hoéleadok, melegviz
eloallitasa:

A lakasok hoellatasat (fiitési és melegviz eldallitasi
héigény) a fiitési idény tulnyomd részében az alagsori
gépészeti  helyiségben  elhelyezett 32  KW-os
hészivattyuval latjak el. A hdszivattyuhoz 1500 literes
puffertarold  csatlakozik. A  hdszivattyti  esetleges
meghibasodasa vagy tartdés nagy hidegben a kompresszor
¢lettartamanak novelése érdekben a flitést a gazkazan
biztositja. A Viessmann 200 W 45 kW-os gazkazan 750
literes puffertartaly kozbeiktatasaval kapcsolodik a fiitési
gerinchez, mert a lakasokban 1évé Uponor Combiport
hékozpontok atfolyds iizemben készitik a hasznalati
melegvizet. Nyari hiitési tizemben a lakdsok melegviz
eléallitasahoz  sziikséges  hdenergiat a  gazkazan
szolgéltatja, a hiitési energiat pedig a hoszivattya. A
lakasokban  padlofiités  kiépitett. A hiitést a
nappalikban/szobakban felszerelt Galletti Estro FL
parapetes Fan-Coil berendezések biztositjak.

A lakasok fiitési-hiitési energia fogyasztasanak mérése a
lakas hokozpontokba épitett Zenner Zelsius F Qn 1.5
DNI15. tipusi homennyiség mérokkel biztositott. A
hészivattyuk (6voda-bdlcsdde és lakasok 1-1) kiiltéri
egységei az 6voda-bolcséde udvaranak keleti részén 1évo,
kiilon  lekeritett udvarrészen talalhatdéak. Ugyanitt
megujuld energiaforrasként napelemek telepitettek a
talajon, amik csak az 6voda ¢és a bolcsdde aramellatasara
segitenek ra.

Kozmiivek:

Viz:

A lakasok a kozségi vizhalozatra csatlakoztatottak. A
lakasok és az 6voda-bolcsdde vizfogyasztasanak mérése az
ujonnan létesitett k6zos vizmérd aknaban elhelyezett kiilon
fomérokkel, a lakasok vizfogyasztasanak egyedi mérése a
lakasokban  felszerelt UPONOR Combiport mini
hékoézpontokban elhelyezett Aquarius DNI15 almérékkel
torténik.

Elektromos aram:

A lakasok a szolgaltatdo halozatira csatlakoztatottak, a
lakasok 6nallo villanyoraval rendelkeznek

Az ¢épiilet a szolgaltatd haldzatara csatlakoztatott, a

Gaz: lakasokba a gaz kozmi nem kertilt bevezetésre

A lakasokban keletkezd szennyviz elvezetése a kozségi
Csatorna: 12 g

csatornahal6zatba torténik

A lakésokban riasztorendszer  kiépitett, tovabba
Egyéb: fustérzékelok, és tizjelzok telepitettek, amik jelenleg

nincsenek rakotve az 6vodai-bolcsddei rendszerre.
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Altaldnos leirds:

Az épiilet 2024-ben épiilt, alagsor+ foldszint + emelet + lapostetd tagoldodast. Az épiilet
foldszintjén 3 csoportos 6voda és egy bolcsdde keriilt kialakitasra az alabbi helyiségekkel:
tornaszoba, 8 db mosdd, szertar, sészoba, egyéni fejlesztd, 5 db kozlekeds, 6 db 61t6z0,
akadalymentes mosdo, takaritdszertar, bolcsdde, 3 db csoportszoba, dvodavezetd iroda, 1épcso,
orvosi szoba + elkiilonitdé, nevel6testiileti, gazdasadgi iroda, talalo, fehér mosogato,
melegitékonyha, atvevd, raktar, 2 db szélfogd. Az oktatasi intézmény kiszolgald helyiségei
(mosoda, kozlekedd) és a karbantartd valamint az épiilet gépészeti helyisége az alagsorban kapott
helyet. Az alagsorban harom, az emeleten nyolc lakas talalhato.

Az 6voda és bolcsdde bejarata az északi homlokzat fel6li, k6zépsd traktusban 1évo bejaraton
torténik. Az alagsori és az emeleti lakasok egyarant a keleti oldalkert feldl érhetdek el, az
alagsori gépészeti és karbantartd részleg pedig a nyugati oldalkertbdl és belsé 1épcséhazon is
elérhetd.

Az épiiletben 1év0 lakasokhoz és az oktatdsi intézményhez egyardnt térkovezett parkolohelyek
keriiltek kialakitasra az ingatlan északi részén. Az ingatlan déli részén az oktatasi intézményhez
tartozo udvar talalhato. Az épiilet igényesen kivitelezett, jo allapotu.

Az egyes lakadsok jellemzése:

Tihany 523/31/4/6 hrsz.

Az Tihany 523/31/A/6 helyrajzi szamu ingatlan az
alagsor, fOldszint, emelet és lapostetd tagolodasu
tarsashaz emeletén talalhato, a valtozasi vazrajzon jeldlt
modon, az ,,U” alaki épiilet keleti részén, a szinten
északrol dél felé haladva a masodik lakas. A lakasba a
keleti homlokzat fel6li udvari bejaraton érhetiink.
Alaprajzi elrendezése jo, a helyiségek tagasak, a
benapozottsag jo. Belépve az eldtérbe juthatunk, onnét
az egylégterli konyha-étkezé-nappali nyilik. Az
elotérbol két szoba és flirdészoba érhetd el. A lakas

igényesen kivitelezett, 0j, jo allapotu.

A lakéashoz tartozik tdjékoztatds alapjan az ingatlan keleti részén 1évé keskeny fiivesitett
udvarnak cca. a lakas szélességének megfeleld udvarrésze.
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Tihany 523/31/A/8 hrsz.

A Tihany 523/31/A/8 helyrajzi szami ingatlan az
alagsor, foldszint, emelet és laposteté tagolodasu
tarsashaz emeletén talalhato, a valtozasi vazrajzon jeldlt
moédon, az ,,U” alaki épiilet déli szarnyaban talalhato, a
déli szarny északi homlokzat fel6l nézve balrol a 2.
lakasa. A valtozasi vazrajz és a természetbeni allapot
alapjan is a lakashoz tartozik az északi homlokzat feldl
kialakitott, a lakasbol kozvetleniil elérhetd, a
szomszédos lakasok teraszrészétdl korlattal levalasztott
teraszrész is. A lakas a déli homlokzat feldl 1évo nyitott,
fedett fliggéfolyosorol érhetd el. Alaprajzi elrendezése jo, a helyiségek tagasak, a benapozottsag
jo. Belépve az eldtérbe juthatunk, onnét az egylégterti konyha-étkez6-nappali nyilik. Az elétérbol
egy szoba érhet6 el, a nappalibdl pedig egy fiirdd €s egy szoba nyilik. A nappalibol és a szobabol
erkélyajton juthatunk ki a tagas, korlattal levalasztott teraszra, amir6l panorama nyilik a Belso-
tora. A lakas igényesen kivitelezett, 11j, jo allapotu.

Tihany 523/31/A/9 hrsz.

Az Tihany 523/31/A/9 helyrajzi szamu ingatlan az
alagsor, foldszint, emelet ¢és lapostetd tagolodasu
tarsashaz emeletén talalhato, a valtozasi vazrajzon jelolt
modon, az ,,U” alaku épiilet déli szarnyaban talalhato, a
déli szarny északi homlokzat fel6l nézve balrol a 3.
lakasa. A valtozasi vazrajz és a természetbeni allapot
alapjan is a lakashoz tartozik az északi homlokzat fel6l
kialakitott, a lakasbol kozvetlenil elérhetd, a
szomszédos lakasok teraszrészétdl korlattal levalasztott
teraszrész is. A lakas a déli homlokzat feldl 1évo nyitott,
fedett fiiggéfolyosorol érhetd el. Alaprajzi elrendezése jo, a helyiségek tagasak, a benapozottsag
jo. Belépve az el6térbe juthatunk, onnét az egylégterii konyha-étkez6-nappali nyilik. Az eldtérbol
egy szoba érhetd el, a nappalibol pedig egy flird6 és az abbol nyild6 mosdd, valamint egy szoba
nyilik. A nappalibol és a szobabdl erkélyajton juthatunk ki a tagas, korlattal levalasztott teraszra.
A lakas igényesen kivitelezett, 0j, j6 allapoti.
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Tihany 523/31/A/10 hrsz.

A Tihany 523/31/A/10 helyrajzi szamu ingatlan az
alagsor, fOldszint, emelet és lapostetd tagolodasu
tarsashdz emeletén talalhato, a valtozasi vazrajzon jeldlt
modon, az ,,U” alaku épiilet déli szarnyaban talalhato, a
déli szarny északi homlokzat feldl nézve balrol a 4.
lakasa. A valtozasi vazrajz és a természetbeni allapot
alapjan is a lakashoz tartozik az északi homlokzat feldl
kialakitott, a lakasbol kozvetleniil elérhetd, a
szomszédos lakasok teraszrészétol korlattal levalasztott
teraszrész is. A lakas a déli homlokzat feldl 1évé nyitott,
fedett fliggéfolyosorol érhetd el. Alaprajzi elrendezése jo, a helyiségek tagasak, a benapozottsag
jo. Belépve az el6térbe juthatunk, onnét az egylégterli konyha-étkezé-nappali nyilik, amib6l két
szoba, egy flird0 ¢és a fiirdobdl elérheté mosdd kozelithetd meg. A nappalibdl és a szobabol
erkélyajton juthatunk ki a tagas, korlattal levalasztott teraszra. A lakas igényesen kivitelezett, 1j,
jo allapotu.

Tihany 523/31/A/11 hrsz.

A Tihany 523/31/A/11 helyrajzi szamu ingatlan az
alagsor, fOldszint, emelet és lapostetd tagolodasu
tarsashaz emeletén talalhato, a valtozasi vazrajzon jeldlt
modon, az ,,U” alak épiilet keleti szarnyaban talalhato,
a szint délnyugati sarkaban kialakitott lakas.

A lakas a déli homlokzat feldl 1évd nyitott, fedett
fliggéfolyosordl nyilo zart kozlekeddbdl érhetd el.
Alaprajzi elrendezése jo, a helyiségek tagasak, a

- benapozottsag jo. Belépve a nappali-konyha-étkezdbe
jutunk, innét ny111k a fiird6 és az abbdl elérheté mosdo, valamint egy szoba. A lakas igényesen
kivitelezett, 1j, jo allapota

Tihany 523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/12 helyrajzi szamu ingatlan az
alagsor, foldszint, emelet és lapostetd tagolodasu
tarsashaz emeletén talalhatd, a valtozasi vazrajzon jeldlt
modon, az ,,U” alaku épiilet keleti szarnyaban talalhato,
a szint északnyugati sarkaban kialakitott lakas.

A lakds a déli homlokzat feldl 1évé nyitott, fedett
fiigg6folyosorol nyilo zart kozleked6bol érheto el.
Alaprajzi elrendezése jo, a helyiségek tagasak, a
benapozottsag jo. Belépve az el6térbe jutunk, innét egy
tagas kozlekeddbol nyilnak a szobdk, a fiirdd, a mosdd és tagas nappali-étkez6-konyha ¢és a
kamra. A lakas igényesen kivitelezett, uj, j6 allapota
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Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhatd alaprajzok szemléltetik. A lakasok
alapteriileti adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatéak:

HELYISEGKONYV 523/31/A/6 hrsz.
Helyiség megnevezése szint nett(i bérbead_l_wté % redukélt CSOIf
alapteriilet alapteriilet alapteriilet | alapterilet
Konyha-étkezé 1. emelet 9,07 m2 9,07 m2 100 9,07 m2 9,07 m2
Mosdé-we 1. emelet 1,37 m2 1,37 m2 100 1,37 m2 1,37 m2
Elétér 1. emelet 3,23 m2 3,23 m2 100 3,23 m2 3,23 m2
Fard6é 1. emelet 5,40 m2 5,40 m2 100 5,40 m2 5,40 m2
Szoba 1. emelet 13,80 m2 13,80 m2 100 13,80 m2 13,80 m2
Szoba 1. emelet 8,10 m2 8,10 m2 100 8,10 m2 8,10 m2
Nappali 1. emelet 16,91 m2 16,91 m2 100 16,91 m2 16,91 m2
Epiilet 6sszesen: 57,88 m2 57,88 m2 57,88 m2 57,00 m2
Tulajdoni lapon szerepl6 alaptertilet: 58,00 m2
A szamitas alapjat képez redukalt alaptertilet 58,00 m2
HELYISEGKONYV 523/31/A/8 hrsz.
Helyiség megnevezése szint nettc?. bérbeac.i.haté % reduk.a’.lt CSOIf
alapteriilet alpteriilet alapteriilet | alapteriilet
Nappali 1. emelet 17,16 m2 17,16 m2 100 17,16 m2 17,16 m2
Etkez6 1. emelet 15,15 m2 15,15 m2 100 15,15 m2 15,15 m2
Konyha 1. emelet 5,95 m2 5,95 m2 100 5,95 m2 5,95 m2
Kamra 1. emelet 1,88 m2 1,88 m2 100 1,88 m2 1,88 m2
Mosdd 1. emelet 1,17 m2 1,17 m2 100 1,17 m2 1,17 m2
El6tér 1. emelet 4,49 m2 4,49 m2 100 4,49 m2 4,49 m2
Szoba 1. emelet 8,96 m2 8,96 m2 100 8,96 m2 8,96 m2
Flrdd 1. emelet 7,13 m2 7,13 m2 100 7,13 m2 7,13 m2
Szoba 1. emelet 12,48 m2 12,48 m2 100 12,48 m2 12,48 m2
Terasz 1. emelet 36,52 m2 20 7,30 m2 0,00 m2
Epiilet dsszesen: 110,89 m2 74,37 m2 81,67 m2 74,00 m2
Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet: 76,00 m2
A szamitas alapjat képezé redukalt alapterilet 83,3 m2
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HELYISEGKONYV 523/31/A/9 hrsz.
Helyiség megnevezése szint nettc?. bérbeac.i.haté 5 reduk.a’.lt CSOIf
alapteriilet alpteriilet alapteriilet | alapteriilet
Szoba 1. emelet 11,31 m2 11,31 m2 100 11,31 m2 11,31 m2
Fard6é 1. emelet 5,16 m2 5,16 m2 100 5,16 m2 5,16 m2
Mosdd 1. emelet 1,28 m2 1,28 m2 100 1,28 m2 1,28 m2
Szoba 1. emelet 8,12 m2 8,12 m2 100 8,12 m2 8,12 m2
Elétér 1. emelet 2,23 m2 2,23 m2 100 2,23 m2 2,23 m2
Konyha-étkez6 1. emelet 12,05 m2 12,05 m2 100 12,05 m2 12,05 m2
Nappali 1. emelet 18,00 m2 18,00 m2 100 18,00 m2 18,00 m2
Terasz 1. emelet 36,62 m2 20 7,32 m2
Epiilet 6sszesen: 94,77 m2 58,15 m2 65,47 m2 58,00 m2
Tulajdoni lapon szerepl6 alaptertlet: 59,00 m2
A szamitas alapjat képez6 redukalt alaptertilet 66,32 m2
HELYISEGKONYV 523/31/A/10 hrsz.
Helyiség megnevezése szint nettc?. bérbeadPaté % redukélt CSOIf
alapteriilet alapteriilet alapteriilet | alapteriilet
el6tér 1. emelet 2,62 m2 2,62 m2 100 2,62 m2 2,62 m2
konyha-étkezé 1. emelet 11,79 m2 11,79 m2 100 11,79 m2 11,79 m2
nappali 1. emelet 21,71 m2 21,71 m2 100 21,71 m2 21,71 m2
szoba 1. emelet 11,85 m2 11,85 m2 100 11,85 m2 11,85 m2
szoba 1. emelet 8,10 m2 8,10 m2 100 8,10 m2 8,10 m2
furdé 1. emelet 5,49 m2 5,49 m2 100 5,49 m2 5,49 m2
mosdo-we 1. emelet 1,31 m2 1,31 m2 100 1,31 m2 1,31 m2
terasz 1. emelet 30,41 m2 20 6,08 m2
Epiilet 6sszesen: 93,28 m2 62,87 m2 68,95 m2 62,00 m2
Tulajdoni lapon szerepl6 alaptertilet: 65,00 m2
A szamitas alapjat képez redukalt alapterilet 71,08 m2
HELYISEGKONYV 523/31/A/11 hrsz.
Helyiség megnevezése szint nettc?. bérbeadPaté % redukélt CSOIf
alapteriilet alapteriilet alapteriilet | alapteriilet
konyha-étkez6 1. emelet 16,50 m2 16,50 m2 100 16,50 m2 16,50 m2
nappali 1. emelet 18,08 m2 18,08 m2 100 18,08 m2 18,08 m2
szoba 1. emelet 15,30 m2 15,30 m2 100 15,30 m2 15,30 m2
szoba 1. emelet 8,92 m2 8,92 m2 100 8,92 m2 8,92 m2
mosdé-we 1. emelet 1,44 m2 1,44 m2 100 1,44 m2 1,44 m2
furdé 1. emelet 8,29 m2 8,29 m2 100 8,29 m2 8,29 m2
Epiilet 6sszesen: 68,53 m2 68,53 m2 68,53 m2 68,00 m2
Tulajdoni lapon szerepl6 alaptertlet: 69,00 m2
A szamitas alapjat képezé redukalt alapterilet 69,00 m2 13
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HELYISEGKONYV 523/31/A/12 hrsz.

Helyiség megnevezése szint nettc?. bérbeadtiaté v reduk.a’.lt CSOIf
alapteriilet alapteriilet alapteriilet | alapteriilet

el6étér 1. emelet 2,41 m2 2,41 m2 100 2,41 m2 2,41 m2
kozlekedd 1. emelet 7,41 m2 7,41 m2 100 7,41 m2 7,41 m2
nappali 1. emelet 17,64 m2 17,64 m2 100 17,64 m2 17,64 m2
szoba 1. emelet 10,08 m2 10,08 m2 100 10,08 m2 10,08 m2
szoba 1. emelet 11,69 m2 11,69 m2 100 11,69 m2 11,69 m2
flirdé 1. emelet 9,07 m2 9,07 m2 100 9,07 m2 9,07 m2
mosdé-we 1. emelet 1,59 m2 1,59 m2 100 1,59 m2 1,59 m2
furdé 1. emelet 5,04 m2 5,04 m2 100 5,04 m2 5,04 m2
kamra 1. emelet 2,07 m2 2,07 m2 100 2,07 m2 2,07 m2
étkezd 1. emelet 7,56 m2 7,56 m2 100 7,56 m2 7,56 m2
konyha 1. emelet 9,57 m2 9,57 m2 100 9,57 m2 9,57 m2
Epiilet dsszesen: 84,13 m2 84,13 m2 84,13 m2 84,00 m2
Tulajdoni lapon szerepl6 alaptertlet: 85,00 m2
A szamitas alapjat képezé redukalt alapterilet 85,00 m2

A szamitas alapjat képezé redukalt alapteriilet és az ingatlan-nyilvantartasban szereplé
alapteriilet szamos albetét esetében a rendelkezésiinkre allé tervrajz esetében Kissé eltér. A
terasszal nem rendelkezo albetétek esetében, ahol eltérés tapasztalhatd, a tulajdoni lapon
szereplé alapteriilettel szamoltunk. Azon albetétek esetében, ahol a tulajdoni lapon is
bejegyzett médon terasz is tartozik az albetétekhez, ott a szamitas alapjat a redukalt
alapteriilet képezi. A CSOK alapteriiletnek a miiszaki rajzon szerepld alapteriiletet fogadtuk
el.

Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Brutto alapteriilet
Az épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt netto alapteriilet.
17/2016. (11.10.) kormdnyrendelet szerinti hasznos alapteriilet (CSOK alapteriilet)

a kovetkezd helyiségek hasznos alapteriiletének Osszege, amelyek a lakason mint 06nallo
rendeltetési egységen beliil talalhatok:

a) el6szoba, kozlekedo,
b) nappali,

c) halészoba,

d) étkezd,

e) konyha, étkezékonyha,
f) fiirddszoba,
g) WC,
h) kamra, tarolo,
i) gardrob,
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7 mosdkonyha,
k) kazanhelyiség és
1) egyéb fiithetd helyiség, ide nem értve a gépjarmiitarolot és a pinceszinti helyiséget;

A redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye elsdsorban a tobbszintes, ezen belill pedig
jelentésen eltéré hasznositasi célti helyiségekbdl (pl.: lakoteriilet, tetétéri szint, pince, alagsori
tarolo, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) allo ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
»redukalasanak™ célja, hogy az egymastol jelentosen eltérd funkcioju, szerkezetii €s kialakitasa
ingatlanok esetében is megfeleld dsszehasonlitasi lehetdséget nyujtson.

A redukalas soran az értékeld a teljes értékli szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szdmitott netté alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktol mért
Osszes belso teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékii szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasdhoz. A szorzokra vonatkozo, ebbdl kifolyolag altalanos
érvényll szamok nem adhatdk, azok meghatdrozasa minden esetben az értékelést végzo szakértd
feladata. A tetOterek esetében akkor is célszerii a redukalds elvégzése, ha a tetotér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorz6 felso értékhatar korli.

Bérteriilet

A bérl6 altal kizardlagosan hasznalt teriilet és a bérlére aranyosan esé minden kézdsen hasznalt
teriilet Osszege, vagyis az a teriilet, amelyért a bérld bérleti dijat fizet.

5. ERTEKELES

5.1. Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 3. pontjdban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megallapitasa soran a Tihany 523/31/A/6, 523/31/A/8-523/31/A/12 helyrajzi
szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hianyadara vonatkozoé forgalmi érték keriilt meghatarozasra,
mely a helyszini szemle soran tapasztalt dllapotra vonatkozik.

Az értékelésben szereplé értékek per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapota
ingatlanokra vonatkoznak.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulméanyozasan tilmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden
nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi  avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotdl eltéré hasznalat, allagromlés, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerili szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.
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==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolts Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrs:z.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az Ugyfél 4ltal szolgéltatott jogi helyzetével kapcsolatos adatok valosaghiiségért feleldsséget nem
vallal az értékeld szakérto.

Megallapitasok, melyeket a szakvélemény tartalmaz, az értékeld szakértd legjobb tudomésa szerint
megfeleldek és helytalloak.

Az értékbecslési szakvélemény az értékeld szakértd legjobb tuddsa szerint, az elvarhato
szakszerliséggel és gondossaggal késziilt, szem el6tt tartva az altalanos és szakmai etikai normak
betartasat.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizaré6 ok nem 4all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan eseményt6l, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

5.2. Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve j6vobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi €s orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkciojat, rendeltetését az Ovezeti besorolasdval O0sszhangban lévonek
tételezzik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizé altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

5.3. Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megallapitasait, ezért rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolo
koriilményekben bealld 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

5.4. Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A megallapitott érték tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia értékét, amely az ingatlanbdl az épiilet, jelentds allagromlasa vagy
egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato el.

5.5. Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az oOvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsadgai vehet6k figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatéoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszert gazdalkodas
¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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==\

Ertékbecsl|és

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

5.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci osszehasonlité adatok elemzésével

A Tihany 523/31/A/6 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzésén

alapulé modszerrel torténé meghatarozasa soran az ingatlant hasonlo jellegii, értékesitésre felkinalt
ingatlanokkal vetettem 0ssze. A modszer bovebben a 3.2 pontban keriilt ismertetésre. A szamitas az
alabbi tablazatban talalhato:

Mutaték Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatian 2. Ingatlan 3.

Eladés v. kinalat - kinlat kinalat kinalat

Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Tihany Tihany Tihany
emelet

Utca/at/tér 523/31/A/6 hrsz-u lakds Rév utca Rév utca Rév utca

Ingatlanjogi jellege téglalakds téglalakds téglalakds téglalakds

Epités éve 2024 2022 2022 2022

Infrastr. adottsagok
(k6zmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a telepiilés ofalu kézpontjatol cca.
1,2 km-re talalhatd, aszfaltos tton
elérhetd, j6 infrastrukturdlis és
kozlekedési kapcsolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén beliili

8| parkoloban

tér

Tihany réwnél, Balaton parthoz kézeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkik&té
mellett, aszfaltos uton elérhetd, jo
infrastrukturalis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoldhelyeken

Tihany réwél, Balaton parthoz kézeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikoté
mellett, aszfaltos uton elérhetd, jo
infrastrukturalis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken beldli parkoldhelyeken

Tihany réwél, Balaton parthoz kézeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos uton elérhetd, jo
infrastrukturalis és kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken beldli parkoldhelyeken

Eplilet tagolodasa

alagsor + foldszint + emelet +
laposteté

foldszint + 2 emelet + lapostetd

foldszint + 2 emelet + lapostetd

foldszint + 2 emelet + lapostetd

Ingatlan allapota

dj, j6 dllapotd

Ujszer(, j6 allapotu

Ujszer(, j6 allapotu

Ujszer(, j6 allapotu

Ingatlan leirasa

2024-ben épiilt, Gjépitési, jo
dllapotu, emeleti elhelyezkedési,
hazkézponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakads, erkély nincs,
kertkapcsolatos

2022-ben épillt, j6 allapotu, 1. emeleti

elhelyezkedés(, hdszivattyu flitéses
és hiitéses téglalakas, részleges
balatoni panoramas, erkély van

2022-ben épiilt, j6 allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedés(, hdszivattyu flitéses
és hiitéses téglalakas, balatoni
panoramas, erkély van

2022-ben éplilt, j6 allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedésii, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, erkély van

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

Eladas/kindlat ideje:

2025. junius

2025. junius

2025. junius

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /m?/

58

55

43

62

Fajlagos alapteriileti ar

Eladasi vagy kinalati ar

75000 000 Ft
1 363 636 Ft/m2

75000 000 Ft
1744 186 Fm2

75000 000 Ft
1209 677 F/m2

Kindlati arkorrekcioé

-10%

-10%

-10%

Andltozas korrekcié

0%

0%

0%

Korrigalt fajlagos ar

1227 273 Ft/m2

1569 767 Ft/m2

1088 710 Ft/m2

Teleplilésen belilli elhelyezkedés 5% 5% 5%
Alaptertilet 0% -5% 0%
Miszaki allapot 0% 0% 0%
Fltési mod, kozmivek, komfortfokozat 0% 0% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Telekméret 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Kertkapcsolat 5% 5% 5%
Balatoni panorama mértéke -5% -10% 0%
Osszehasonlité korrekcié ésszesen 5% -5% 10%

Szamitott fajlagos
érték:

1325 832 Ft/m2

1288 636 Ft/m2

1491 279 Ft/m2

1197 581 Ft/m2

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

1325832

Ft/m?

A PE 6sszesen:

58 m2 X

1325 832 Ft/m2

= 76 900 000 Ft

A fenti szamitas alapjan a Tihany 523/31/A/6 hrsz-ui ingatlan piaci Osszehasonlito adatok
elemzésén alapul6 forgalmi értékét

76 900 000 Ft-ban, azaz hetvenhatmillio-kilencszazezer forintban

hataroztam meg.

37

Szakerto neve

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



N\

Ertékbecsl|és

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/8 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén

alapulé modszerrel torténd meghatarozasa soran az ingatlant hasonld jellegii, értékesitésre felkinalt
ingatlanokkal vetettem 0ssze. A modszer bovebben a 3.2 pontban keriilt ismertetésre. A szamitas az
alabbi tablazatban talalhato:

Mutatok Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Eladas v. kinalat - kinalat kinalat kinalat

Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Tihany Tihany Tihany
emelet

Utca/ut/tér 523/31/A/8 hrsz-u lakds Rév utca Rév utca Rév utca

Ingatlanjogi jellege téglalakds téglalakds téglalakds téglalakds

Epités éve 2024 2022 2022 2022

Infrastr. adottsagok
(k6zmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a telepiilés 6falu k6zpontjatol cca.
1,2 km-re taldlhaté, aszfaltos tton
elérhetd, j6 infrastrukturdlis és
kézlekedési kapcsolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén beliili

térk6 parkoléban

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikétd
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoldhelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoléhelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és koézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belli parkoléhelyeken

Epiilet tagolédasa

alagsor + foldszint + emelet +
lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostet6

Ingatlan allapota

uj, jé allapoti

Ujszerd, jo allapotu

Ujszerd, jo allapotu

Ujszerd, jo allapotu

Ingatlan leirasa

2024-ben éplilt, ujépitésii, jo
dllapotu, emeleti elhelyezkedési,
hazkézponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakds, tégas terasz
tartozik hozza, Bels6-tora
panoramds

2022-ben épililt, j6 allapotd, 1. emeleti

elhelyezkedési, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, részleges
balatoni panoramas, erkély van

2022-ben éplilt, jo allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedés(i, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, balatoni
panoramas, erkély van

2022-ben épiilt, j6 allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedési, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, erkély van

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

Eladas/kindlat ideje:

2025. junius

2025. junius

2025. junius

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /m?/

83

55

43

62

Fajlagos alapterileti ar

Eladasi vagy kinalati ar

75000 000 Ft
1363 636 Ft/m2

75000 000 Ft
1744 186 F/m2

75000 000 Ft
1209 677 F/m2

Kinalati arkorrekcié

-10%

-10%

-10%

Anltozas korrekcié

0%

0%

0%

Korrigalt fajlagos ar

1227 273 Ft/m2

1 569 767 Ft/m2

1088 710 Ft/m2

Telepilésen belili elhelyezkedés 5% 5% 5%
Alaptertilet -10% -15% -10%
Miszaki allapot 0% 0% 0%
Fltési mod, kozmivek, komfortfokozat 0% 0% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Telekméret 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Balatoni panorama, Belsé-t6 panorama és mértéke 0% -5% 0%
Osszehasonlité korrekcié dsszesen -5% -15% -5%

Szamitott fajlagos
érték:

1178 162 Ft/m2

1165 909 Ft/m2

1334 302 Ft/m2

1034 274 Ft/m2

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

1178 162

Ft/m?

A PE 6sszesen:

83 m2 X

1178 162 Ftim2

= 98 100 000 Ft

A fenti szamitas alapjan a Tihany 523/31/A/8 hrsz-ui ingatlan piaci Osszehasonlito adatok
elemzésén alapul6 forgalmi értékét

98 100 000 Ft-ban, azaz kilencvennyolcmillio-egyszazezer forintban

hataroztam meg.
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Ertékbecsl|és

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/9 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén

alapulé modszerrel torténd meghatarozasa soran az ingatlant hasonld jellegii, értékesitésre felkinalt
ingatlanokkal vetettem 0ssze. A modszer bovebben a 3.2 pontban keriilt ismertetésre. A szamitas az
alabbi tablazatban talalhato:

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Eladas v. kinalat - kinalat kinalat kinalat

Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Tihany Tihany Tihany
emelet

Utca/ut/tér 523/31/A/9 hrsz-u lakds Rév utca Rév utca Rév utca

Ingatlanjogi jellege téglalakds téglalakds téglalakds téglalakds

Epités éve 2024 2022 2022 2022

Infrastr. adottsagok
(k6zmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a telepiilés 6falu k6zpontjatol cca.
1,2 km-re taldlhaté, aszfaltos tton
elérhetd, j6 infrastrukturdlis és
koézlekedési kapcsolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén beliili

térk6 parkoléban

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikétd
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és koézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoldhelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoléhelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és koézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoléhelyeken

Epiilet tagolédasa

alagsor + foldszint + emelet +
laposteté

foldszint + 2 emelet + lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostet6

Ingatlan allapota

uj, jé allapoti

Ujszerd, jo allapotu

Ujszerd, jo allapotu

Ujszerd, jo allapotu

Ingatlan leirasa

2024-ben épiilt, ujépitésd, jo
allapotu, emeleti elhelyezkedésti,
hazkézponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakas, tégas terasz
tartozik hozzd

2022-ben éplilt, jo allapotd, 1. emeleti

elhelyezkedési, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, részleges
balatoni panoramas, erkély van

2022-ben éplilt, jo allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedés(i, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, balatoni
panoramas, erkély van

2022-ben épiilt, j6 allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedési, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, erkély van

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

Eladas/kindlat ideje:

2025. junius

2025. junius

2025. junius

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /m?/

66

55

43

62

Fajlagos alapterileti ar

Eladasi vagy kinalati ar

75000 000 Ft
1363 636 Ft/m2

75000 000 Ft
1744 186 F/m2

75000 000 Ft
1209 677 F/m2

Kinalati arkorrekcié

-10%

-10%

-10%

Anltozas korrekcié

0%

0%

0%

Korrigalt fajlagos ar

1227 273 Ft/m2

1 569 767 Ft/m2

1088 710 Ft/m2

Telepilésen belili elhelyezkedés 5% 5% 5%
Alaptertlet 0% -10% 0%
Miszaki allapot 0% 0% 0%
Fltési mod, kozmivek, komfortfokozat 0% 0% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Telekméret 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Balatoni panorama, Belsé-t6 panorama és mértéke -5% -10% 0%
Osszehasonlité korrekcié dsszesen 0% -15% 5%

Szamitott fajlagos
érték:

1234 907 Ft/m2

1227 273 Ft/m2

1334 302 Ft/m2

1143 145 Ft/m2

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

1234907

Ft/m?

A PE 6sszesen:

66 m2 X

1234907 Ftim2

= 81900 000 Ft

A fenti szamitas alapjan a Tihany 523/31/A/9 hrsz-u

elemzésén alapul6 forgalmi értékét

ingatlan piaci Osszehasonlitd adatok

81 900 000 Ft-ban, azaz nyolcvanegymillio-kilencszazezer forintban

hataroztam meg.
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Ertékbecsl|és

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/10 hrsz-i ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén

alapulé modszerrel torténd meghatarozasa soran az ingatlant hasonld jellegii, értékesitésre felkinalt
ingatlanokkal vetettem 0ssze. A modszer bovebben a 3.2 pontban keriilt ismertetésre. A szamitas az
alabbi tablazatban talalhato:

Mutatok Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Eladas v. kinalat - kinalat kinalat kinalat

Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Tihany Tihany Tihany
emelet

Utca/ut/tér 523/31/A/10 hrsz-u lakds Rév utca Rév utca Rév utca

Ingatlanjogi jellege téglalakds téglalakds téglalakds téglalakds

Epités éve 2024 2022 2022 2022

Infrastr. adottsagok
(k6zmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a telepiilés 6falu k6zpontjatol cca.
1,2 km-re taldlhaté, aszfaltos tton
elérhetd, j6 infrastrukturdlis és
kézlekedési kapcsolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén beliili

térko parkoléban

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikétd
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és koézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoléhelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoléhelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és koézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoléhelyeken

Epiilet tagolédasa

alagsor + foldszint + emelet +
laposteté

foldszint + 2 emelet + lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostet6

Ingatlan allapota

uj, jé allapoti

Ujszerd, jo allapotu

Ujszerd, jo allapotu

Ujszerd, jo allapotu

Ingatlan leirasa

2024-ben épiilt, ujépitésd, jo
allapotu, emeleti elhelyezkedésti,
hazkézponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakas, tégas terasz
tartozik hozzd

2022-ben épililt, j6 allapotd, 1. emeleti

elhelyezkedésii, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, részleges
balatoni panoramas, erkély van

2022-ben éplilt, j6 allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedésli, hészivatty fiitéses
és hiitéses téglalakas, balatoni
panoramas, erkély van

2022-ben épiilt, jo allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedési, hészivattyu fiitéses
és hiitéses téglalakas, erkély van

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

Eladas/kindlat ideje:

2025. junius

2025. junius

2025. junius

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /m?/

71

55

43

62

Eladasi vagy kinalati ar

Fajlagos alapterileti ar

75000 000 Ft
1363 636 Ft/m2

75000 000 Ft
1744 186 F/m2

75000 000 Ft
1209 677 F/m2

Kinalati arkorrekcié

-10%

-10%

-10%

Anltozas korrekcio

0%

0%

0%

Korrigalt fajlagos ar

1227 273 Ftim2

1 569 767 Ft/m2

1088 710 Ft/m2

Telepilésen belili elhelyezkedés 5% 5% 5%
Alaptertlet -5% -10% -5%
Miszaki allapot 0% 0% 0%
Fltési mod, kozmivek, komfortfokozat 0% 0% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Telekméret 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Balatoni panorama, Bels&-t6 panorama és mértéke -5% -10% 0%
Osszehasonlité korrekcié dsszesen -5% -15% 0%

Szamitott fajlagos
érték:

1196 307 Ft/m2

1165 909 Ft/m2

1334 302 Ft/m2

1088 710 Ft/m2

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

1196 307

Ft/m?

A PE 6sszesen:

71 m2 X

1196 307 Ft/m2

= 85 000 000 Ft

A fenti szamitas alapjan a Tihany 523/31/A/10 hrsz-u

elemzésén alapul6 forgalmi értékét

85 000 000 Ft-ban, azaz nyolcvan6tmillié forintban

hataroztam meg.

ingatlan piaci O0sszehasonlitdo adatok
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N\

Ertékbecsl|és

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/11 hrsz-i ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén

alapulé modszerrel torténd meghatarozasa soran az ingatlant hasonld jellegii, értékesitésre felkinalt
ingatlanokkal vetettem 0ssze. A modszer bovebben a 3.2 pontban keriilt ismertetésre. A szamitas az
alabbi tablazatban talalhato:

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Eladas v. kinalat = kinalat kinalat kinalat

Teleplilés neve 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9. 1. Tihany Tihany Tihany
emelet

Utca/ut/tér 523/31/A/11 hrsz-u lakéds Rév utca Rév utca Rév utca

Ingatlanjogi jellege téglalakds téglalakds téglalakds téglalakds

Epités éve 2024 2022 2022 2022

Infrastr. adottsagok
(kdzmivek, utak,
keritettség, stb.)

a telepiilés 6falu k6zpontjatol cca.
1,2 km-re taldlhaté, aszfaltos tton
elérhet6, jo infrastrukturalis és

parkolds az ingatlan teriiletén beliili
ko parkoléban

tér

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belli parkoléhelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikétod
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturdlis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken beliili parkolohelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Gton elérhet6, j6
infrastrukturdlis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoléhelyeken

Eplilet tagolédasa

alagsor + foldszint + emelet +
lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostetd

foldszint + 2 emelet + lapostetd

foldszint + 2 emelet + lapostetd

Ingatlan allapota

uj, jo éllapota

Ujszerd, j6 allapotu

Ujszerd, j6 allapotu

Ujszerd, j6 allapotu

Ingatlan leirasa

2024-ben éplilt, ujépitésii, jo
dllapotu, emeleti elhelyezkedési,
hazkézponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakds, erkély nincs

2022-ben éplilt, j6 allapotu, 1. emeleti

elhelyezkedés(, hészivattyu flitéses
és hiitéses téglalakas, részleges
balatoni panoramas, erkély van

2022-ben éplilt, jo allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedés, hészivattyu flitéses
és hiitéses téglalakas, balatoni
panoramas, erkély van

2022-ben épiilt, j6 allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedés(i, hészivattyu flitéses
és hiitéses téglalakas, erkély van

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

Eladas/kindlat ideje:

2025. junius

2025. junius

2025. junius

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /m?/

69

55

43

62

Eladasi vagy kinalati ar

Fajlagos alapteriileti ar

75000 000 Ft
1363 636 Ft/m2

75000 000 Ft
1744 186 F/m2

75000 000 Ft
1209 677 Ft/m2

Kinalati arkorrekcié

-10%

-10%

-10%

Anvltozas korrekcio

0%

0%

0%

Korrigalt fajlagos ar

1227 273 Ft/m2

1569 767 Ft/m2

1088 710 Ft/m2

Telepiilésen belili elhelyezkedés 5% 5% 5%
Alapterilet -5% -10% 0%
Mszaki allapot 0% 0% 0%
Fltési mod, kozmivek, komfortfokozat 0% 0% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Telekméret 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Terasz, erkély megléte 5% 5% 5%
Balatoni panorama mértéke -5% -10% 0%
Osszehasonlité korrekcié dsszesen -10% -20% 0%

Szamitott fajlagos
érték:

1149 690 Ft/m2

1104 545 Ft/m2

1255 814 Ft/m2

1088 710 Ft/m2

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

1149 690

Ft/m?

A PE bsszesen: 69 m2

1149 690 Ft/m2

= 79 300 000 Ft

A fenti szamitds alapjan a Tihany 523/31/A/11 hrsz-u

elemzésén alapul6 forgalmi értékét

ingatlan piaci O0sszehasonlito adatok

79 300 000 Ft-ban, azaz hetvenkilencmillio-haromszazezer forintban

hataroztam meg.
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Ertékbecsl|és

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/12 hrsz-i ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén

alapulé modszerrel torténd meghatarozasa soran az ingatlant hasonld jellegii, értékesitésre felkinalt
ingatlanokkal vetettem 0ssze. A modszer bovebben a 3.2 pontban keriilt ismertetésre. A szamitas az
alabbi tablazatban talalhato:

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Eladas v. kinalat = kinalat kinalat kinalat

Teleplilés neve 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9. 1. Tihany Tihany Tihany
emelet

Utca/ut/tér 523/31/A/12 hrsz-u lakds Rév utca Rév utca Rév utca

Ingatlanjogi jellege téglalakds téglalakds téglalakds téglalakds

Epités éve 2024 2022 2022 2022

Infrastr. adottsagok
(kdzmivek, utak,
keritettség, stb.)

a telepiilés 6falu k6zpontjatol cca.
1,2 km-re taldlhaté, aszfaltos tton
elérhet6, jo infrastrukturalis és

parkolds az ingatlan teriiletén beliili
ko parkoléban

tér

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturalis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belli parkoléhelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikétod
mellett, aszfaltos Uton elérhetd, j6
infrastrukturdlis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken beliili parkolohelyeken

Tihany réwnél, Balaton parthoz kozeli
elhelyezkedés, forgalmas kompkikété
mellett, aszfaltos Gton elérhet6, j6
infrastrukturdlis és kézlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, parkolas
telken belili parkoléhelyeken

Eplilet tagolédasa

alagsor + foldszint + emelet +
lapostet6

foldszint + 2 emelet + lapostetd

foldszint + 2 emelet + lapostetd

foldszint + 2 emelet + lapostetd

Ingatlan allapota

uj, jo éllapota

Ujszerd, j6 allapotu

Ujszerd, j6 allapotu

Ujszerd, j6 allapotu

Ingatlan leirasa

2024-ben éplilt, ujépitésii, jo
dllapotu, emeleti elhelyezkedési,
hazkézponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakds, erkély nincs

2022-ben éplilt, j6 allapotu, 1. emeleti

elhelyezkedés(, hészivattyu flitéses
és hiitéses téglalakas, részleges
balatoni panoramas, erkély van

2022-ben éplilt, jo allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedés, hészivattyu flitéses
és hiitéses téglalakas, balatoni
panoramas, erkély van

2022-ben épiilt, j6 allapotu, 1. emeleti
elhelyezkedés(i, hészivattyu flitéses
és hiitéses téglalakas, erkély van

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

ingatlan.com/32987347

Eladas/kindlat ideje:

2025. junius

2025. junius

2025. junius

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /m?/

85

55

43

62

Eladasi vagy kinalati ar

Fajlagos alapteriileti ar

75000 000 Ft
1363 636 Ft/m2

75000 000 Ft
1744 186 F/m2

75000 000 Ft
1209 677 Ft/m2

Kinalati arkorrekcié

-10%

-10%

-10%

Anvltozas korrekcio

0%

0%

0%

Korrigalt fajlagos ar

1227 273 Ft/m2

1569 767 Ft/m2

1088 710 Ft/m2

Telepiilésen belili elhelyezkedés 5% 5% 5%
Alapteriilet -10% -15% -10%
Mszaki allapot 0% 0% 0%
Fltési mod, kozmivek, komfortfokozat 0% 0% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Telekméret 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Terasz, erkély megléte 5% 5% 5%
Balatoni panorama mértéke -5% -10% 0%
Osszehasonlité korrekcié dsszesen -15% -25% -10%

Szamitott fajlagos
érték:

1066 782 Ft/m2

1043 182 Ft/m2

1177 326 Ft/m2

979 839 Ft/m2

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

1066 782

Ft/m?

A PE 6sszesen:

85 m2 X

1066 782 Ft/m2

= 90 700 000 Ft

A fenti szamitds alapjan a Tihany 523/31/A/12 hrsz-u_ingatlan piaci 0sszehasonlito adatok
elemzésén alapul6 forgalmi értékét

90 700 000 Ft-ban, azaz kilencvenmillio-hétszazezer forintban

hataroztam meg.
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Ertékbecslés
Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

5.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

A Tihany 523/31/A/6 hrsz-u

ingatlan hozamszamitason alapul6 forgalmi

értékének

meghatarozasa soran hasonl6 ingatlanok kinalati bérleti dijaival szamoltunk, piaci 0sszehasonlitd
modszerrel meghataroztuk az ingatlan esetében érvényes potencialis bérleti dijat. A modszert

bévebben a 3.2. pont ismerteti.

Bérleti dij szamitas:

Mutaték Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kindlat kindlat
Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyh4z utca 9. 1. Balatonfiired Balatonfiired Balatonfiired
emelet

Utca/at/tér 523/31/A/6 hrsz-u lakas Erkel Ferenc utca Aranyhid sétany Tamashegy
Epités éve 2024 2013 2022 2022
Eladas/kindlat ideje - 2025. junius 2025. junius 2025. junius

a telepiilés 6falu kozpontjatol cca.
Infrastrukturalis 1,2 km-re talalhatd, aszfaltos uton | vizpart kozeli elhely ezkedésti, aszfalt vizpart kozeli elhelyezkedésii, aszfalt | aszfalt uton elérhetd, jo infrastrukturalis
adottsagok elérhetd, j6 infrastrukturalis és uton elérhetd, jo infrastrukturalis és uton elérhetd, jo infrastrukturalis és ¢és kozlekedési kap csolatokkal
(kozmiivek, utak, kozlekedési kapesolatokkal, kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, | kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, | rendelkezik, 6sszkozmiives, parkolas
keritettség, stb.) parkolas az ingatlan teriiletén Osszkdzmiives, parkolds zart udvarban | dsszkozmiives, parkolds zart udvarban zart udvarban

beliil
2024-ben épiilt, ujépitésii, jo

allapotd, emeleti elhelyezkedésii, | j, jo allapotu, gaizkazan fiitéses, hiito- jo allapoti, 3. emeleti, hészivattyu j, jo allapotu, 1. emeleti, hészivatty
Ingatlan leirdsa hazkoézponti hészivattyi filitéses és | fiitd klimas, 3. emeleti téglalakés, belsé | fiitéses, hiitéses téglalakas, zart udvari fiitéses téglalakas, kiiltéri medence,

hiitéses téglalakas, erkély nincs, uszomedencével parkolas, liftes épiilet teremgarézs, balatoni panorama

kertkapcsolatos
forras: ingatlan.com/34570861 ingatlan.com/32956376 ingatlan.com/34180365

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /m2/ 58900 83 55 46
Fadisi yagykinalatilhéretildi} 490 000 Ft 420 000 Ft 350 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5904 Ft/m2 7636 Ft/m2 7 609 Ft/m2
Kinlati ar korrekcio -5% -5% -5%
Korrigilt fajlagos ar 5 608 Ft/m2 7 255 Ft/m2 7 228 Ft/m2
Elhelyezkdés -10% -10% -5%
Alapteriilet 10% 5% -5%
Allapotkorrekci6 0% 0% 0%
Fiitési mod/komfortfokozat 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhely ezkedés 0% 0% 0%
Ovoda, bblesdde épiileten beliil -5% -5% -5%
Epités éve 0% 0% 0%
Extrék, panorama -5% 0% -5%
Kertkapcsolat 5% 5% 5%
Osszehasonlité korrekcié dsszesen: 15% -5% -15%
Szamitott fajlagos 6495 Ft/m2 6450 F/m2 6892 Fi/m2 6 144 Ft/m2
bérleti dij:
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: 6 500 Ft/m?
Bérleti dij dsszesen: 58 m2 X 6 500 Ft/m2 377 000 Ft

Ezt kovetden az optimalis esetben realizalhato éves bevételt csokkentettiilk a kihasznaltsaggal, a
bérbeadashoz mindenképpen sziikséges kezdeti befektetési koltséggel, az ilizemeltetési és egyéb
koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd éves bevételt, majd direkt tokésitéssel hataroztuk
meg a hozamszamitason alapuld forgalmi értéket.
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==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Eves bérleti bevétel (377 000 Ft/hé) Ft 4 524 000
Bevételek |Kihasznaltsig % 95
Figyelembe vehetd bevétel Ft 4 297 800
Rendszeres kiadasok
Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 43 000
Kezelési koltség, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 43 000
Felujitasi koltségalap, a potlasi koltség 1,0 %-a| Ft 348 900
Kiaddsok Egzléb kéltsé;%ek, .aZ éves be”vét.el : 0,5 %-a| Ft - ' ?1 500
Idoszakonként jelentkezo kiadasok Id6szakos Annuitas
Atmeneti per. iiresedés 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 377 000 27 119
Beruhazasok 3000 Ft/m2 5évente | Ft 174 000 30 179
Ingatlaniigynoki dijak 1 havi bérleti dij 10 évente | Ft 377 000 27 119
Koltségek dsszesen Ft 540 800,
Eves potenciélis bevétel | Ft 3757 000
Tokésitési rata r 7,13% | Tokésitett érték: Ft 52 692 850
Egyéb Befektetési kiadasok Ft

Becsiilt hozadéki érték Ft 52 692 850
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 52700 000

Tékésitési rata meghatiarozisa:

hazai alacsony kockazatu befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 6,63%

ingatlanpiaci kockdzat prémiuma 0,15%

ingatlantipus kockazata 0,15%

regionalis kockazat 0,10%

értékelt ingatlan miiszaki, funkcionalis, értékesithetdségi kockazata 0,10%

alkalmazott tokésitési rata 6sszesen: 7,13%

* 1 éves atlag, https:/statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/kamatlabak -penz-es-tokepiaci-adatok/allampapirpiaci-

referenciahozamok/allampapirpiaci-referenciahozamok

A szamitasok alapjan a Tihany 523/31/A/6 hrsz-i ingatlan forgalmi értékét hozamszamitdson

alapul¢ értékelési modszerrel

52 700 000 Ft-ban, azaz 6tvenkétmillio-hétszazezer forintban hataroztam meg.
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N\

Ertékbecsl|és

Epinger-Galajd

a Edit Sarolta

Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/8 hrsz-u

ingatlan hozamszamitason alapulé forgalmi

értékének

meghatarozasa soran hasonl6 ingatlanok kinalati bérleti dijaival szamoltunk, piaci 6sszehasonlitd
moédszerrel meghataroztuk az ingatlan esetében érvényes potencialis bérleti dijat. A modszert

bGvebben a 3.

2. pont ismerteti.

Bérleti dij szamitas:

(kozmiivek, utak,
Keritettség, stb.)

kozlekedési kapesolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén
beliil

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,
Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

Mutaték Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Balatonfiired Balatonfiired Balatonfiired
emelet

Utca/at/tér 523/31/A/8 hrsz-t lakas Erkel Ferenc utca Aranyhid sétany Tamashegy
Epités éve 2024 2013 2022 2022
Eladas/kinalat ideje - 2025. junius 2025. junius 2025. junius

a telepiilés 6falu kozpontjatol cca.
Infrastrukturilis 1,2 km-re talalhaté, aszfaltos iton | vizpart kozeli elhely ezkedésii, aszfalt vizpart kozeli elhelyezkedésil, aszfalt | aszfalt uton elérhetd, jo infrastrukturalis
adottsagok elérhetd, j6 infrastrukturalis és uton elérhetd, jo infrastrukturélis és uton elérhetd, jo infrastrukturalis és ¢és kozlekedési kap csolatokkal

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,

Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

rendelkezik, 6sszk6zmiives, parkolas
zért udvarban

Ingatlan leirasa

2024-ben épiilt, ujépitési, jo

allapotii, emeleti elhelyezkedésii,

hazkozponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakas, tagas terasz

0j, j6 allapotu, gizkazan fiitéses, hiité-
futd klimas, 3. emeleti téglalakas, belsé

jo allapotu, 3. emeleti, hészivattya
fitéses, hiitéses téglalakas, zart udvari

uj, j6 allapotu, 1. emeleti, hészivattyu
fiitéses téglalakas, kiiltéri medence,

tartozik hozz, Belsé-tora uszomedencével parkolas, liftes épiilet teremgarazs, balatoni panorama
panoramais
forras: ingatlan.com/34570861 ingatlan.com/32956376 ingatlan.com/34180365
ettt 83,30 83 55 46
Fladisi vagy kindlati bérleti dij 490 000 Ft 420 000 Ft 350 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5904 Ft/m2 7 636 Ft/m2 7 609 Ft/m2
Kinalati ar korrekcid -5% -5% -5%
Korrigdlt fajlagos 4r 5 608 Ft/m2 7 255 Ft/m2 7 228 Ft/m2
Elhely ezkdés -10% -10% -5%
Alapteriilet 0% -10% -15%
Allap otkorrekcio 0% 0% 0%
Fiitési mod/komfortfokozat 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhely ezkedés 0% 0% 0%
Ovoda, bbleséde épiileten beliil -5% -5% -5%
Epités éve 0% 0% 0%
Extrak -5% 0% -5%
0 lit6 korrekcio 6 15% -25% -30%
z::x‘::;:‘aj“g“ 5650 Ft/m2 6450 Ft/m2 5 441 Ft/m2 5060 Ft/m2
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: | 5700 Ft/m?
Bérleti dij osszesen: 83,304 m2 X 5700 Ft/m2 475 000 Ft

Ezt kovetéen az optimalis esetben realizalhato éves bevételt csokkentettiilk a kihasznaltsaggal, a
bérbeadashoz mindenképpen sziikséges kezdeti befektetési koltséggel, az ilizemeltetési és egyéb
koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd éves bevételt, majd direkt tokésitéssel hataroztuk
meg a hozamszamitason alapul6 forgalmi értéket.
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==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Eves bérleti bevétel (475 000 Ft/hé) Ft 5700 000
Bevételek |Kihasznaltsig % 95
Figyelembe vehetd bevétel Ft 5415 000
Rendszeres kiadasok
Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 54 200
Kezelési koltség, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 54 200
Felujitasi koltségalap, a potlasi koltség 1,0 %-a| Ft 348 900
Kiaddsok Egzléb kéltsé;%ek, .aZ éves be”vét.el : 0,5 %-a| Ft - ' ?7 100
Idoszakonként jelentkezo kiadasok Id6szakos Annuitas
Atmeneti per. iiresedés 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 475 000 34 169
Beruhazasok 3000 Ft/m2 5 évente | Ft 249 912 43 345
Ingatlaniigynoki dijak 1 havi bérleti dij 10 évente | Ft 475 000 34 169
Koltségek dsszesen Ft 596 100
Eves potenciélis bevétel | Ft 4 818 900
Tokésitési rata r 7,13% | Tokésitett érték: Ft 67 586 260
Egyéb Befektetési kiadasok Ft

Becsiilt hozadéki érték Ft 67 586 260
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 67 600 000

Tékésitési rata meghatiarozisa:

hazai alacsony kockazatu befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 6,63%

ingatlanpiaci kockdzat prémiuma 0,15%

ingatlantipus kockazata 0,15%

regionalis kockazat 0,10%

értékelt ingatlan miiszaki, funkciondlis, értékesithetdségi kockazata 0,10%

alkalmazott tokésitési rata 6sszesen: 7,13%

* 1 éves atlag, https:/statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/kamatlabak -penz-es-tokepiaci-adatok/allampapirpiaci-

referenciahozamok/allampapirpiaci-referenciahozamok

A szamitasok alapjan a Tihany 523/31/A/8 hrsz-i ingatlan forgalmi értékét hozamszamitdson

alapul¢ értékelési modszerrel

67 600 000 Ft-ban, azaz hatvanhétmillid-hatszazezer forintban hataroztam meg.
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Ertékbecsl|és

Epinger-Galajd

a Edit Sarolta

Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/9 hrsz-u

ingatlan hozamszamitason alapulé forgalmi

értékének

meghatarozasa soran hasonl6 ingatlanok kinalati bérleti dijaival szamoltunk, piaci 6sszehasonlitd
moédszerrel meghataroztuk az ingatlan esetében érvényes potencialis bérleti dijat. A modszert
bdévebben a 3.2. pont ismerteti.

Bérleti dij szamitas:

(kozmiivek, utak,
Keritettség, stb.)

kozlekedési kapesolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén
beliil

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,
Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

Mutaték Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Balatonfiired Balatonfiired Balatonfiired
emelet

Utca/at/tér 523/31/A/9 hrsz-t lakas Erkel Ferenc utca Aranyhid sétany Tamashegy
Epités éve 2024 2013 2022 2022
Eladas/kinalat ideje - 2025. junius 2025. junius 2025. junius

a telepiilés 6falu kozpontjatol cca.
Infrastrukturilis 1,2 km-re talalhaté, aszfaltos iton | vizpart kozeli elhely ezkedésii, aszfalt vizpart kozeli elhelyezkedésil, aszfalt | aszfalt uton elérhetd, jo infrastrukturalis
adottsagok elérhetd, j6 infrastrukturalis és uton elérhetd, jo infrastrukturélis és uton elérhetd, jo infrastrukturalis és ¢és kozlekedési kap csolatokkal

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,

Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

rendelkezik, 6sszk6zmiives, parkolas
zért udvarban

Ingatlan leirasa

2024-ben épiilt, Gjépitésii, jo
allapotii, emeleti elhelyezkedésii,
hazkozponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakas, tagas terasz
tartozik hozza

0j, j6 allapotu, gazkazan fiitéses, hiité-
futd klimas, 3. emeleti téglalakas, belsé
uszémedencével

jo allapotu, 3. emeleti, hészivattya
fitéses, hiitéses téglalakas, zart udvari
parkolas, liftes épiilet

uj, j6 allapotu, 1. emeleti, hszivattyu
fiitéses téglalakas, kiiltéri medence,
teremgarazs, balatoni panorama

forras: ingatlan.com/34570861 ingatlan.com/32956376 ingatlan.com/34180365
teprtlets 66 83 55 46
Fladisi vagy kindlati bérleti dij 490 000 Ft 420 000 Ft 350 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5904 Ft/m2 7 636 Ft/m2 7 609 Ft/m2
Kinalati ar korrekcio -5% -5% -5%
Korrigdlt fajlagos 4r 5 608 Ft/m2 7 255 Ft/m2 7 228 Ft/m2
Elhely ezkdés -10% -10% -5%
Alapteriilet 5% 0% -5%
Allap otkorrekcio 0% 0% 0%
Fiitési mod/komfortfokozat 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Ovoda, bbleséde épiileten beliil -5% -5% -5%
Epités éve 0% 0% 0%
Extrak -5% 0% -5%
0 h lit6 korrekcio 6 15% -15% -20%
z::x‘::;:‘aj“g“ 6133 F/m2 6450 Ft/m2 6 166 Ft/m2 5783 Ft/m2
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: | 6 100 Ft/m?
Bérleti dij osszesen: 66 m2 X 6 100 Ft/m2 405 000 Ft

Ezt kovetéen az optimalis esetben realizalhato éves bevételt csokkentettiilk a kihasznaltsaggal, a
bérbeadashoz mindenképpen sziikséges kezdeti befektetési koltséggel, az ilizemeltetési és egyéb
koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd éves bevételt, majd direkt tokésitéssel hataroztuk
meg a hozamszamitason alapul6 forgalmi értéket.
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==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Eves bérleti bevétel (405 000 Ft/ho) Ft 4 860 000
Bevételek |Kihasznaltsig % 95
Figyelembe vehetd bevétel Ft 4 617 000
Rendszeres kiadasok
Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 46 200
Kezelési koltség, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 46 200
Felujitasi koltségalap, a potlasi koltség 1,0 %-a| Ft 348 900
Kiaddsok Egzléb kéltsé;%ek, .aZ éves be”vét.el : 0,5 %-a| Ft - ' ?3 100
Idoszakonként jelentkezo kiadasok Id6szakos Annuitas
Atmeneti per. iiresedés 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 405 000 29133
Beruhazasok 3000 Ft/m2 5évente | Ft 198 972 34 510
Ingatlaniigynoki dijak 1 havi bérleti dij 10 évente | Ft 405 000 29 133
Koltségek dsszesen Ft 557 200
Eves potenciélis bevétel | Ft 4 059 800
Tokésitési rata r 7,13% | Tokésitett érték: Ft 56 939 690
Egyéb Befektetési kiadasok Ft

Becsiilt hozadéki érték Ft 56 939 690
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 56 900 000

Tékésitési rata meghatiarozisa:

hazai alacsony kockazatu befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 6,63%

ingatlanpiaci kockdzat prémiuma 0,15%

ingatlantipus kockazata 0,15%

regionalis kockazat 0,10%

értékelt ingatlan miiszaki, funkciondlis, értékesithetdségi kockazata 0,10%

alkalmazott tokésitési rata 6sszesen: 7,13%

* 1 éves atlag, https:/statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/kamatlabak -penz-es-tokepiaci-adatok/allampapirpiaci-

referenciahozamok/allampapirpiaci-referenciahozamok

A szamitasok alapjan a Tihany 523/31/A/9 hrsz-i ingatlan forgalmi értékét hozamszamitason

alapul¢ értékelési modszerrel

56 900 000 Ft-ban, azaz 6tvenhatmillié-kilencszazezer forintban hatdroztam meg.
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N\

Ertékbecsl|és

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/10 hrsz-u

ingatlan hozamszamitdson alapulé forgalmi

értékének

meghatarozasa soran hasonl6 ingatlanok kinalati bérleti dijaival szamoltunk, piaci 6sszehasonlitd
moédszerrel meghataroztuk az ingatlan esetében érvényes potencialis bérleti dijat. A modszert

bGévebben a 3

.2. pont ismerteti.

Bérleti dij szamitas:

(kozmiivek, utak,
Keritettség, stb.)

kozlekedési kapesolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén
beliil

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,
Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Balatonfiired Balatonfiired Balatonfiired
emelet

Utca/at/tér 523/31/A/10 hrsz-t lakas Erkel Ferenc utca Aranyhid sétany Tamashegy
Epités éve 2024 2013 2022 2022
Eladas/kinalat ideje - 2025. junius 2025. junius 2025. junius

a telepiilés 6falu kozpontjatol cca.
Infrastrukturilis 1,2 km-re talalhaté, aszfaltos iton | vizpart kozeli elhely ezkedésii, aszfalt vizpart kozeli elhelyezkedésil, aszfalt | aszfalt uton elérhetd, jo infrastrukturalis
adottsagok elérhetd, j6 infrastrukturalis és uton elérhetd, jo infrastrukturélis és uton elérhetd, jo infrastrukturalis és ¢és kozlekedési kap csolatokkal

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,

Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

rendelkezik, 6sszk6zmiives, parkolas
zért udvarban

Ingatlan leirasa

2024-ben épiilt, Gjépitésii, jo
allapotii, emeleti elhelyezkedésii,
hazkozponti hészivattyu fiitéses és
hiitéses téglalakas, tagas terasz
tartozik hozza

0j, j6 allapotu, gazkazan fiitéses, hiité-
futd klimas, 3. emeleti téglalakas, belsé
uszémedencével

jo allapotu, 3. emeleti, hészivattya
fitéses, hiitéses téglalakas, zart udvari
parkolas, liftes épiilet

uj, j6 allapotu, 1. emeleti, hszivattyu
fiitéses téglalakas, kiiltéri medence,
teremgarazs, balatoni panorama

forras: ingatlan.com/34570861 ingatlan.com/32956376 ingatlan.com/34180365
teprtlets 7 83 55 46
Fladisi vagy kindlati bérleti dij 490 000 Ft 420 000 Ft 350 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5904 Ft/m2 7 636 Ft/m2 7 609 Ft/m2
Kinalati ar korrekcio -5% -5% -5%
Korrigdlt fajlagos 4r 5 608 Ft/m2 7 255 Ft/m2 7 228 Ft/m2
Elhely ezkdés -10% -10% -5%
Alapteriilet 5% -5% -10%
Allap otkorrekcio 0% 0% 0%
Fiitési mod/komfortfokozat 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Ovoda, bbleséde épiileten beliil -5% -5% -5%
Epités éve 0% 0% 0%
Extrak -5% 0% -5%
0 lit6 korrekcio 6 15% -20% -25%
z::x‘::;:‘aj“g“ 5892 Ft/m2 6450 Ft/m2 5 804 Ft/m2 5421 Ftfm2
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: | 5900 Ft/m?
Bérleti dij osszesen: 71 m2 X 5900 Ft/m2 419 000 Ft

Ezt kovetéen az optimalis esetben realizalhato éves bevételt csokkentettiilk a kihasznaltsaggal, a
bérbeadashoz mindenképpen sziikséges kezdeti befektetési koltséggel, az ilizemeltetési és egyéb
koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd éves bevételt, majd direkt tokésitéssel hataroztuk
meg a hozamszamitason alapul6 forgalmi értéket.
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==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Eves bérleti bevétel (419 000  Ft/ho) Ft 5028 000
Bevételek |Kihasznaltsig % 95
Figyelembe vehetd bevétel Ft 4 776 600
Rendszeres kiadasok
Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 47 800
Kezelési koltség, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 47 800
Felujitasi koltségalap, a potlasi koltség 1,0 %-a| Ft 348 900
Kiaddsok Egzléb kéltsé;%ek, .aZ éves be”vét.el : 0,5 %-a| Ft - ' ?3 900
Idoszakonként jelentkezo kiadasok Id6szakos Annuitas
Atmeneti per. iiresedés 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 419 000 30 140
Beruhazasok 3000 Ft/m2 5évente | Ft 198 972 34 510
Ingatlaniigynoki dijak 1 havi bérleti dij 10 évente | Ft 419 000 30 140
Koltségek dsszesen Ft 563 200
Eves potenciélis bevétel | Ft 4 213 400
Tokésitési rata r 7,13% | Tokésitett érték: Ft 59093 970
Egyéb Befektetési kiadasok Ft

Becsiilt hozadéki érték Ft 59 093 970
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 59100 000

Tékésitési rata meghatiarozisa:

hazai alacsony kockazatu befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 6,63%

ingatlanpiaci kockdzat prémiuma 0,15%

ingatlantipus kockazata 0,15%

regionalis kockazat 0,10%

értékelt ingatlan miiszaki, funkciondlis, értékesithetdségi kockazata 0,10%

alkalmazott tokésitési rata 6sszesen: 7,13%

* 1 éves atlag, https:/statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/kamatlabak -penz-es-tokepiaci-adatok/allampapirpiaci-

referenciahozamok/allampapirpiaci-referenciahozamok

A szémitasok alapjéan a Tihany 523/31/A/10 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét hozamszamitason

alapul¢ értékelési modszerrel

59 100 000 Ft-ban, azaz 6tvenkilencmillio-egyszazezer forintban hataroztam meg.
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Ertékbecsl|és

Epinger-Galajd

a Edit Sarolta

Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/11 hrsz-u

ingatlan hozamszamitdson alapulé forgalmi

értékének

meghatarozasa soran hasonl6 ingatlanok kinalati bérleti dijaival szamoltunk, piaci 6sszehasonlitd
moédszerrel meghataroztuk az ingatlan esetében érvényes potencialis bérleti dijat. A modszert
bdévebben a 3.2. pont ismerteti.

Bérleti dij szamitas:

(kozmiivek, utak,
Keritettség, stb.)

kozlekedési kapesolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén
beliil

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,
Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Balatonfiired Balatonfiired Balatonfiired
emelet

Utca/at/tér 523/31/A/11 hrsz-t lakas Erkel Ferenc utca Aranyhid sétany Tamashegy
Epités éve 2024 2013 2022 2022
Eladas/kinalat ideje - 2025. junius 2025. junius 2025. junius

a telepiilés 6falu kozpontjatol cca.
Infrastrukturilis 1,2 km-re talalhaté, aszfaltos iton | vizpart kozeli elhely ezkedésii, aszfalt vizpart kozeli elhelyezkedésil, aszfalt | aszfalt uton elérhetd, jo infrastrukturalis
adottsagok elérhetd, j6 infrastrukturalis és uton elérhetd, jo infrastrukturélis és uton elérhetd, jo infrastrukturalis és ¢és kozlekedési kap csolatokkal

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,

Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

rendelkezik, 6sszk6zmiives, parkolas
zért udvarban

Ingatlan leirasa

2024-ben épiilt, ujépitésii, jo
allapotii, emeleti elhelyezkedésii,
hazkozponti hészivattyi fiitéses és
hiitéses téglalakas, erkély nincs

0j, j6 allapotu, gizkazan fiitéses, hiité-
futd klimas, 3. emeleti téglalakas, belsé
uszomedencével

jo allapotu, 3. emeleti, hészivattya
fitéses, hiitéses téglalakas, zart udvari
parkolas, liftes épiilet

uj, j6 allapotu, 1. emeleti, hszivattya
fiitéses téglalakas, kiiltéri medence,
teremgarazs, balatoni panorama

forras: ingatlan.com/34570861 ingatlan.com/32956376 ingatlan.com/34180365
teprtlets 69 83 55 46
Fladisi vagy kindlati bérleti dij 490 000 Ft 420 000 Ft 350 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5904 Ft/m2 7 636 Ft/m2 7 609 Ft/m2
Kinalati ar korrekcio -5% -5% -5%
Korrigdlt fajlagos 4r 5 608 Ft/m2 7 255 Ft/m2 7 228 Ft/m2
Elhely ezkdés -10% -10% -5%
Alapteriilet 5% -5% -5%
Allap otkorrekcio 0% 0% 0%
Fiitési mod/komfortfokozat 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Ovoda, bbleséde épiileten beliil -5% -5% -5%
Epités éve 0% 0% 0%
Extrak -5% 0% -5%
0 h lit6 korrekcio 6 15% -20% -20%
z::x‘::;:‘aj“g“ 6012 F/m2 6450 Ft/m2 5 804 Ft/m2 5783 Ft/m2
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: | 6 000 Ft/m?
Bérleti dij osszesen: 69 m2 X 6 000 Ft/m2 414 000 Ft

Ezt kovetéen az optimalis esetben realizalhato éves bevételt csokkentettiilk a kihasznaltsaggal, a
bérbeadashoz mindenképpen sziikséges kezdeti befektetési koltséggel, az ilizemeltetési és egyéb
koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd éves bevételt, majd direkt tokésitéssel hataroztuk
meg a hozamszamitason alapul6 forgalmi értéket.
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==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Eves bérleti bevétel (414 000  Ft/ho) Ft 4 968 000
Bevételek |Kihasznaltsig % 95
Figyelembe vehetd bevétel Ft 4 719 600
Rendszeres kiadasok
Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 47 200
Kezelési koltség, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 47 200
Felujitasi koltségalap, a potlasi koltség 1,0 %-a| Ft 348 900
Kiaddsok Egzléb kéltsé;%ek, .aZ éves be”vét.el : 0,5 %-a| Ft - ' ?3 600
Idoszakonként jelentkezo kiadasok Id6szakos Annuitas
Atmeneti per. iiresedés 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 414 000 29 781
Beruhazasok 3000 Ft/m2 5évente | Ft 198 972 34 510
Ingatlaniigynoki dijak 1 havi bérleti dij 10 évente | Ft 414 000 29 781
Koltségek dsszesen Ft 561 000
Eves potenciélis bevétel | Ft 4 158 600
Tokésitési rata r 7,13% | Tokésitett érték: Ft 58 325 390
Egyéb Befektetési kiadasok Ft

Becsiilt hozadéki érték Ft 58 325 390
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 58 300 000

Tékésitési rata meghatiarozisa:

hazai alacsony kockazatu befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 6,63%

ingatlanpiaci kockdzat prémiuma 0,15%

ingatlantipus kockazata 0,15%

regionalis kockazat 0,10%

értékelt ingatlan miiszaki, funkciondlis, értékesithetdségi kockazata 0,10%

alkalmazott tokésitési rata 6sszesen: 7,13%

* 1 éves atlag, https:/statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/kamatlabak -penz-es-tokepiaci-adatok/allampapirpiaci-

referenciahozamok/allampapirpiaci-referenciahozamok

A szémitasok alapjéan a Tihany 523/31/A/11 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét hozamszamitason

alapul¢ értékelési modszerrel

58 300 000 Ft-ban, azaz 6tvennyolcmillio-haromszazezer forintban hataroztam meg.
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Ertékbecsl|és

Epinger-Galajd

a Edit Sarolta

Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A Tihany 523/31/A/12 hrsz-u

ingatlan hozamszamitdson alapulé forgalmi

értékének

meghatarozasa soran hasonl6 ingatlanok kinalati bérleti dijaival szamoltunk, piaci 6sszehasonlitd
moédszerrel meghataroztuk az ingatlan esetében érvényes potencialis bérleti dijat. A modszert

bGvebben a 3.

2. pont ismerteti.

Bérleti dij szamitas:

(kozmiivek, utak,
Keritettség, stb.)

kozlekedési kapesolatokkal,
parkolds az ingatlan teriiletén
beliil

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,
Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9. 1. Balatonfiired Balatonfiired Balatonfiired
emelet

Utca/at/tér 523/31/A/12 hrsz-t lakas Erkel Ferenc utca Aranyhid sétany Tamashegy
Epités éve 2024 2013 2022 2022
Eladas/kinalat ideje - 2025. junius 2025. junius 2025. junius

a telepiilés 6falu kozpontjatol cca.
Infrastrukturilis 1,2 km-re talalhaté, aszfaltos iton | vizpart kozeli elhely ezkedésii, aszfalt vizpart kozeli elhelyezkedésil, aszfalt | aszfalt uton elérhetd, jo infrastrukturalis
adottsagok elérhetd, j6 infrastrukturalis és uton elérhetd, jo infrastrukturélis és uton elérhetd, jo infrastrukturalis és ¢és kozlekedési kap csolatokkal

kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik,

Osszkozmiives, parkolas zart udvarban

rendelkezik, 6sszk6zmiives, parkolas
zért udvarban

Ingatlan leirasa

2024-ben épiilt, ujépitésii, jo
allapotii, emeleti elhelyezkedésii,
hazkozponti hészivattyi fiitéses és
hiitéses téglalakas, erkély nincs

0j, j6 allapotu, gizkazan fiitéses, hiité-
futd klimas, 3. emeleti téglalakas, belsé
uszomedencével

jo allapotu, 3. emeleti, hészivattya
fitéses, hiitéses téglalakas, zart udvari
parkolas, liftes épiilet

uj, j6 allapotu, 1. emeleti, hszivattya
fiitéses téglalakas, kiiltéri medence,
teremgarazs, balatoni panorama

forras: ingatlan.com/34570861 ingatlan.com/32956376 ingatlan.com/34180365
teprtlets 85 83 55 46
Fladisi vagy kindlati bérleti dij 490 000 Ft 420 000 Ft 350 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 5904 Ft/m2 7 636 Ft/m2 7 609 Ft/m2
Kinalati ar korrekcio -5% -5% -5%
Korrigdlt fajlagos 4r 5 608 Ft/m2 7 255 Ft/m2 7 228 Ft/m2
Elhely ezkdés -10% -10% -5%
Alapteriilet 0% -10% -15%
Allap otkorrekcio 0% 0% 0%
Fiitési mod/komfortfokozat 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Ovoda, bbleséde épiileten beliil -5% -5% -5%
Epités éve 0% 0% 0%
Extrak -5% 0% -5%
0 lit6 korrekcio 6 15% -25% -30%
z::x‘::;:‘aj“g“ 5650 Ft/m2 6450 Ft/m2 5 441 Ft/m2 5060 Ft/m2
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: | 5700 Ft/m?
Bérleti dij osszesen: 85 m2 X 5700 Ft/m2 485 000 Ft

Ezt kovetéen az optimalis esetben realizalhato éves bevételt csokkentettiilk a kihasznaltsaggal, a
bérbeadashoz mindenképpen sziikséges kezdeti befektetési koltséggel, az ilizemeltetési és egyéb
koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd éves bevételt, majd direkt tokésitéssel hataroztuk
meg a hozamszamitason alapul6 forgalmi értéket.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

Eves bérleti bevétel (485 000  Ft/ho) Ft 5 820 000
Bevételek |Kihasznaltsig % 95
Figyelembe vehetd bevétel Ft 5529 000
Rendszeres kiadasok
Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 55300
Kezelési koltség, az éves bevétel 1,0 %-a| Ft 55300
Felujitasi koltségalap, a potlasi koltség 1,0 %-a| Ft 348 900
Kiaddsok Egzléb kéltsé;%ek, .aZ éves be”vét.el : 0,5 %-a| Ft - ' ?7 600
Idoszakonként jelentkezo kiadasok Id6szakos Annuitas
Atmeneti per. iiresedés 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 485 000 34 888
Beruhazasok 3000 Ft/m2 5évente | Ft 198 972 34 510
Ingatlaniigynoki dijak 1 havi bérleti dij 10 évente | Ft 485 000 34 888
Koltségek dsszesen Ft 591 400
Eves potenciélis bevétel | Ft 4 937 600
Tokésitési rata r 7,13% | Tokésitett érték: Ft 69 251 050
Egyéb Befektetési kiadasok Ft

Becsiilt hozadéki érték Ft 69 251 050
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 69 300 000

Tékésitési rata meghatiarozisa:

hazai alacsony kockazatu befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 6,63%

ingatlanpiaci kockdzat prémiuma 0,15%

ingatlantipus kockazata 0,15%

regionalis kockazat 0,10%

értékelt ingatlan miiszaki, funkciondlis, értékesithetdségi kockazata 0,10%

alkalmazott tokésitési rata 6sszesen: 7,13%

* 1 éves atlag, https:/statisztika.mnb.hu/publikacios-temak/kamatlabak -penz-es-tokepiaci-adatok/allampapirpiaci-

referenciahozamok/allampapirpiaci-referenciahozamok

A szémitasok alapjéan a Tihany 523/31/A/12 hrsz-u ingatlan forgalmi értékét hozamszamitason

alapul¢ értékelési modszerrel

69 300 000 Ft-ban, azaz hatvankilencmilli6-haromszazezer forintban hataroztam meg.

54

Szakerto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozo

8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



==\
Ertékbecslés

Epinger—Galaida Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

5.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapu mddszerrel

Az ingatlanok albetét jellege miatt a koltségalapu értékelési modszert nem alkalmaztam.

6. OSSZEFOGLALAS

Végso érté kek meghatarozasa:

Tihany 523/31/A/6

$ |Piaci alapt (forgalmi) érték: 76 900 000 Ft stly: 100% 76 900 000 Ft
E Hozamalapu érték: 52700 000 Ft stly: 0% 0 Ft
= Koltség alapu érték: nem alkalmazott
Tihany 523/31/A/8

£ |Piaci alapu (forgalmi) érték: 98 100 000 Ft stly: 100% 98 100 000 Ft
é Hozamalapu érték: 67 600 000 Ft stly: 0% 0 Ft
= Koltség alapu érték: nem alkalmazott
Tihany 523/31/A/9

£ | Piaci alapti (forgalmi) érték: 81900 000 Ft suly: 100% 81 900 000 Ft
$ [Hozamalapt érték: 56900000 Ft suly: 0% 0 Ft
= Koltség alapu érték: nem alkalmazott
Tihany 523/31/A/10

£ |Piaci alapt (forgalmi) érték: 85000000 Ft suly: 100% 85 000 000 Ft
E Hozamalapu érték: 59100000 Ft suly: 0% 0 Ft
= Koltség alapu érték: nem alkalmazott
Tihany 523/31/A/11

£ | Piaci alapt (forgalmi) érték: 79300 000 Ft suly: 100% 79 300 000 Ft
% [Hozamalapt érték: 58300000 Ft saly: 0% 0 Ft
= Koltség alapu érték: nem alkalmazott
Tihany 523/31/A/12

£ |Piaci alapti (forgalmi) érték: 90 700 000 Ft suly: 100% 90 700 000 Ft
E Hozamalapu érték: 69 300 000 Ft stly: 0% 0 Ft
= Koltség alapu érték: nem alkalmazott

A valasztott értékelési mddszer indoklasa:

Az értékelés célja piaci érték megallapitasa. A jelenlegi makrogazdasagi helyzetben az ingatlan
befektetésként torténd hasznositasa az alternativ befektetések magasabb megtériilése miatt kevésbé
¢életszerli, az ingatlan legjobb és leggazdasdgosabb hasznositdsa a sajat hasznalatra torténd
hasznositas, az ingatlan nem tekinthetd els6dlegesen jovedelemtermeld ingatlannak, a piaci adatok
elemzésén alapuld modszer soran forgalmi érték 1ényegesen magasabb a hozamszamitason alapulo
értéknél. Mivel az értékelt ingatlan elsddleges funkcigjat tekintve nem hozamtermeld ingatlan, f6
modszerként piaci adatok elemzésén alapuld modszerrel allapitunk meg, a hozamszamitason
alapulé modszer pedig ellendérz6 modszerként keriilt alkalmazasra. Az ingatlan esetében az albetét
jelleg miatt koltségszamitason alapuldo modszert nem alkalmaztuk.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolts Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrs:z.

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon értéktartas
prognosztizalhato.

Figyelembe vett értékesitési idGtartam: 180 nap
Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes

A fenti értékek a hatdrnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai koOrnyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 11j szakért6i vélemény
készitése szlikséges.

Az értékelésben szerepl6 érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotl ingatlanokra
vonatkoznak, az AFA-t tartalmazzak.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolts Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.
7. ZARADEKOK
7.1. Az értékelés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhat6. Egyes részeinek, illetve

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

adatainak szovegkornyezeten kiviili felhasznalasa tilos. Mas célu felhasznalasa, illetve
publikalasa kizarolag a Megbizo és Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett.

Az értekelés adatai és végoOsszege az értékelés fordulonapjara vonatkozodan lettek
meghatarozva. Az érték a hatarnapt6él szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a
feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek,
illetve az ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében Iényeges valtozas nem torténik.
A fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakért6i vélemény készitése sziikséges.

Az értékelés targyat képezo ingatlannal kapcsolatban az értékeldnek semmilyen érdekeltsége
nem volt és jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem flizte egyetlen
személyhez sem, amely az ingatlanhoz kapcsolodd barmely tevékenységbdl részesiil.

A megbizasi dij nem fiiggvénye a meghatarozott forgalmi értéknek.

Az értékelésben kozolt adatok €s elemzések a 25/1997. PM rendelettel 6sszhangban vannak,
annak formailag és tartalmilag megfelelnek.

A megallapitott érték teher, per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapott ingatlanra
vonatkozik.

Az értékeld a tulajdonos add-alanyisagat nem vizsgalta. Abban az esetben, ha az értékesitést
afa terhelné, akkor a becsiilt érték bruttd, az afat tartalmazo értékként értendo.

57

Szakérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



Ertékbecslés . , ,
Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Ves_{prem_BamLOﬁ Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

8. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP TIHANY 523/31/A/6

Elektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Ves prém Varmegyei Komanyhivatal
Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Fels& kivz 2. Oldal; 1/1

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/11398/2025

2025.06.03
TIHANY
Belteriilet 523/31/A/6 helyrajzi szam
tarsashaz kiilénlap
alatt™
LRESZ
1. Az egyeéb &nallo ingatlan adatai:
megnevezés eszmei hanyad tulajdoni forma
2 1 405710000 Snkormanyz

z& hatéarozat: 102597/4/2024.05.10

2. bejegyzd hatérozat: 102597/4/2024.05.10
Tarsashéz

T e at

Balaton-felvidéki Nemzeti Park, t: 06998/1997.10.15.

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat,
jogeim: wétel

: ovetel

: vétel tuls

3
ulajdoni hanyad: 0/1 3368374 119.05.21
tulajdoni hényad: 1/1 102597/2024.05.10.

NEKORMANYZATA
ith Lajos

s utca 12.

NM.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

ntumnak. Ez a tulajdoni lap

ra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékbecslés . , ,
Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Ves_{prem_BamLOﬁ Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

TULAJDONI LAP TIHANY 523/31/A/8

clek

ikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Felsd kéz2. Oldal: 11

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés s zam:30005/11401/2025

2025.06.03
TIHANY
Belteriilet 523/31/A/8 helyrajzi sziam
tirsashiz Kiilonlap
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Rz egyéb 6nalld ingatlan adatai:
&s teriilet eszmel hanyad tulajdoni forma

2 ormanyzati
> hatérozat: 102597/4/2024.05.10

mz terilletd terasz.

3. bejegyz watarozat: «05.18
Természeti terillet

Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bej

097.10.15:

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqy hatarozat, érkez
jogeim: wvétel i

1m: Ve

0/1
1: 0/1
wyad: 0/1 38487/:
hényad: 0/1 :

19.07.06

2011.03.15

ogeim: wvétel t

jogeim: wétel

loni héany 19.05.02
lajdoni F 83/4/2019

1i hényad: 1/1 h.10:

cim: 8237 TIHANY
térzasszam: 15428880

OLRESZ
TARTALMAZ BEJEG

Az E-hiteles tulajdeni lap mésclat tartalma a kiadast me
in -nyilvantartésk 18 adatokkal. A szemle m =gy
Ez az elektronikus dokumentum

jes masolat wvalamenn

ki mta mindsil h les 5 3 mentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljaras céljabél keriilt kiadasra. Masra nem hasznélhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékbecslés . , ,
Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Ves_{prem_BamLOﬁ Hrsz.: 523/31/14/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

TULAJDONI LAP TIHANY 523/31/A/9

Elektronikusan alairta: 2
Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal
Ves prém Varmegyei Komanyhivatal
Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Fels& kz 2. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mas olat
Megrendelés s zm:30005/11402/2025

2025.06.03
TIHANY
Belteriilet 523/31/A/9 helyrajzi szam
tarsashaz kiilénlap
" zés alatt™
LRESZ
1.
megnevezés eszmel hanyad tulajdoni forma
50 1 B 411/10000 dnkormanyzati
Bejegyzd hatérozat: 102597/4/2024.05.10
2. bejegyzd hatarozat: 102597/1/2024.05.10
3.
yz® hatérozat: L46998/1997.10.15.
ILRESZ
1.

llas
TIHANY KOZSEG ONKORMANYZATA

8237 TIHANY Kossuth Lajos utca 12.
15428880

ILRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megec
& adatokkal. A szemle ma at a fennalld bejegyzéseket,
st tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

tlan-nyilvantart

ntumnak. Ez a tulajdoni lap
alhato.

eljaréas céljabél keriilt kiadasra. Mésra nem hasz:
TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékbecslés . , ,
Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Ves_{prem_BamLOﬁ Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

TULAJDONI LAP TIHANY 523/31/A/10

Elektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Ves zprém Varmegyei Konndnyhivatal
Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Fels& koz 2. Oldal: 171

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s 2im:30005/11403/2025

2025.06.03
TIHANY
Belteriilet 523/31/A/10 helyrajzi szam
tarsashiz kiilénlap
“"cimképzés al
LRESZ

1. Rz egyéb 6nalléd ingatlan adatai:

megnevezés teriilet eszmel hanyad tulajdconi forma

mnz2
lakés 65 R 450/10000 dnkormanyzati
Bejegyzd hatarozat: 102597/4/2024.05.

& hatarozat: 102597/4/2024.05.10

46956/15897.10.15.

1. tulajdeoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat,
im: wétel tulaj

ési 102597/ 4,

hénya

jogcim: vétel hanyad: 0/1 18
jogcim: wvetel hényad: 0/1
hényad: 0/1
i hanyad: 0/1
tulajdoni hényad: 0/1 33683/4 521

tulajdoni hanyad: 1/1 102597/2024.
nos

ONKORMANYZATA

cim: 8237 TIHANY suth Lajos utca 12.
torzsszam: 154 288!

MLRES Z
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az B-hitel
ingatlan~-nyilvantart
a teljes mAsclat valamennyi b
kinyomta
kézigazga

tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadést megeldz® napig
& adatokkal. A szemle ma nnallé beje
jegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
min&sil hiteles biz

dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
tdsagl eljaras céljabol ilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

61

Szakérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



AN

Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Ves_{prem_BamLOﬁ Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

TULAJDONI LAP TIHANY 523/31/A/11

E

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Ves prém Varmegyei Komanyhivatal
Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Felsé koz 2. Oldal; 11

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/11404/2025

2025.06.03
Belteriilet 523/31/A/11 helyrajzi szim
tarsashaz kiilénlap
pzés alatt™
LRESZ
Yz b #n4llé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 xgész/fal
69
102597/4/202
2. bejegyzd hatarozat: 102597/4/2024.05.10
Tarsashaz
3. bejegyz 102597/4/2024.05.10
Ter
Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz& hatarczat: 4699%8/1%97.10.15.
ILRESZ
1= lajdoni hanyad: 1/1
egyzd hatarozat, érkezési
jcim: wétel
im: wvétel [
1542
OLRESZ
{EM TARTALMAZ BEJEGYZEST
. tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

» adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
rzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
onyité ereijil dokumentumnak. Ez a tulajdeoni lap

as céljabél kerillt kiadasra. Masra nem hasznélhato.

ingatlan-nyilvantartésban szerep
a telj solat valamennyi
nem mindsil
si hatdségi

kdzigazg

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékbecslés
Epinger-Galajda Edit Saralta

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Ves_{prem_BamLOﬁ Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

TULAJDONI LAP TIHANY 523/31/A/12

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal
Ves zprém Varmegyei Komanyhivatal
Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Felsé koz2. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/11405/2025

2025.06.03
Belteriilet 523/31/A/12 helyrajzi szam
tarsashiz kiilonlap
"cimképzés alatt™
LRESZ

1. Az egyeb &nalld ingatlan adatai:

meqneverés terillet eszmel hanyad tulajdoni forma

m2
85 r B 592/10000 Snkormanyzati

& hatarozat: 102597/4/2024.05.10

atdrozat: 102597/4/2024.05.10

Tarsashaz

3. bejegyzd hatarozat: 102597/4/2024.05.10
Természeti terfilet
Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz® hatédrozat: 169%8/1997.10.15.

ILRESZ

L T LS

33273/7/2
: wad: 0/1 33683/4/20159.05.21
jdoni hényad: 1/1 102597/2024.05.10,

jogeim: W
jogeim:

(ORMANYZATA
cim: Kossuth Lajos utca 12.
térzsszam: 15428880

MRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az B-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megelé&zd napig megegyezik az

1 nnalld bejegyz
tronikus dokumentum
ckumentumnak. Ez a tulajdoni lap

ingatlan-nyilvantartasba erepld adatokkal. A szemle ma Ea £
lat

kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyi

a. Bz az ¢

a te

kézigazgatasi hatdsagi eljaras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.
TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.
TERKEPMASOLAT

ktronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal M
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Balatonfiired 8230 Balatonfiired, Felsd koz 2
E-hiteles térké pmasolat - Teljes méasolat

2025.06.03 15:29:58
Helyrajzi szam: TIHANY belteritlet 523/31

Megrendelés szam:  7/440/2025
Meéretarany: 1: 1000

Térrajzszam 24031 160002025

(piiczs)

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegy ezik az mgatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval A
terkepmasolat méretek levételére nem hasmmalhato!
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£
Ertéekbecsles

Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.
ALAPRAJZOK

523/31/A/6 hrsz.-u ingatlan alaprajza

ey
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£
Ertéekbecsles

Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

523/31/A/8 hrsz.-u ingatlan alaprajza

RE ]

I v | : -

2,302,

w

180

3,02,

Tl
§ 15 5, 0§

150

Lanh,u;,

o,
P

66

%
3w 3wy

m‘-j p

Szakértd neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozo
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



£
Ertéekbecsles

Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

523/31/A/9 hrsz.-u ingatlan alaprajza

| i -
| "l | m—— - -::* _____ a
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§ szoba
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£
Ertéekbecsles

Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

523/31/A/10 hrsz.-u ingatlan alaprajza
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rtékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

523/31/A/11 hrsz.-u ingatlan alaprajza
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Ertéekbecsles

Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

523/31/A/12 hrsz.-u ingatlan alaprajza
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QFTE'KL'!E’CElE'E Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Vessorem Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

TARSASHAZTULAJDON ALAPITO OKIRAT
PREAMBULUM

A Tarsashéazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvény (tovabbiakban: Tdrsashazi tv.) el6irdsai
szerint a tihanyi 523/31. hrsz-i 4268 m? teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlanon felépitett épiiletre, az ingatlan 1/1 ardny( egyedili tulajdonosa, mint
egyszemélyi Alapitd — a jelen okiratban kifejezett — alapitdsi szdndék elhatdrozéssal,

akaratanak megfeleléen

tirsashiztulajdon létesiil

az Alapité Okirathoz mellékelt szintenkénti alaprajz, miiszaki leirds, tovibba helyszinrajz
alapjan. A tarsashazban 1évd helyiségek, a hivatkozott térvény és a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelden 6ndllo ingatlanokként, a kozos tulajdonban maradd részek
haszndlatdnak jogdval keriilnek az alapité tulajdonaba azzal, hogy a jévébeni tulajdonostarsak
egymds kozétti jogviszonyt a torvény és a jelen alapité okirat rendezi.

L _ —~ e -
‘A KOZOSSEG KOZOS NEVEyCIME.., Meayal Kormigniiiivass!
U;_!y—'.:z':rn ;
A tarsashdz elnevezése: Tiﬁaﬁy, Aranyhiz utcai Tﬁrsasgé_z___ L 102597 :
lf.kr}zen: 0728 MA] 1 ﬂ
|

f

Téarsashaz cime: 8237 Tihany, Aranyhaz u. 523/31. hrsz

Miivelési dga: kivett 6vada, bilesdde, lakéhiz, udvar = —1—«.-_-1 S !
I Eid
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ingatlan egyes részei — kialakult gyakorlattal megegyezd, jogilag is elkiilonitett —

hasznalatdnak, illetve a tulajdonjogénak pontos elhatiroldsa annak ingatlan-nyilvéntartdsba

torténé megjelenitésével. Tovédbbi cél a kézds tulajdonban maradé részek haszndlati jogéanak

meghatdrozésa, a kiilon tulajdonba keriil§ részek régzitése és a tovabbi miikodés feltételeinek

kialakitasa.
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Tihany Kézség Ofi‘kogﬂﬂhmyz‘ata
Tésaki Imre polgdrmester
egyszemélyi alapit6, tulajdonos
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Ertékbecslés

Veszprém-Balaton

Epinger-Galajda Edit Sarclte Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
: Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

IL
A TARSASHAZTULAJDON ALAPITOJA

Tihany Kozség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Térzsszam: 428886,
Adbszam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, bankszdmlaszam: OTP Bank Nyrt.:
11748069-15428880-00000000, képviseli: Tésoki Imre polgarmester)

111,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az ingatlan miiszaki dllapota:
A tarsashéz alagsori, foldszinti és emeleti helyiségekbdl 4ll, kdzmiivesitett, Gsszesen 3

csoportos Gvodét, egy bolesGdét és 11 lakdst (a tovébbiakban: lakast) valamint a kozos
részeket foglalja magaba.

i./ Az Alapité Okiratban meghatarozott, miiszakilag megosztott, 6voda, bélcsdde és lakasok
— melyek magukban foglaljak a fodém burkolatat, a tetGszerkezet mennyezeti burkolatat,
valamint az 6voda, boleséde és a lakasokat elvalaszto fal burkolatat is — és nem lakas céla
helyiség a tulajdonos(tarsak) kiilén tulajdondba, a kiilon tulajdonként meg nem hatarozott
éptiletrészek, épiilet-berendezések, helyiségek a tulajdonos(tirsak) koézds tulajdondba
keriilnek. {

{. 2

2./ Az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, f6falak, tetoszerkezet, kdzbensd fodém, az épiilet
biztonségat (allékonysagat), a tulajdonostirsak kozds céljat szolgald épiiletrész, épiilet-
berendezés a vagyontirgya akkor is kdzos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban
allo lakdson vagy nem lakds céljdra szolgéléd helyiségen beliil van. Ha a foldrészlet nem
tartozik a kozds tulajdonba, arra a tulajdonostarsakat haszndlati jog illeti meg.

3./ A kozos tulajdon targyét képezé ingatlanrész a kiildn tulajdonba tartozod lakas, illetdleg
nem lakds céln helyiség alkotérészét képezi, azzal egyiitt mindsiil 6ndllo
ingatlantulajdonnak.

4./ A kozos tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonos(tarsakat) megilletd tulajdoni hdnyad
és az dvodara, bolesddére a lakasra, a nem lakas céljard szolgdlé helyiségekre vonatkozd
tulajdonjog egymastol fiiggetleniil nem ruhdzhato és nem terhelheté meg, a lakdsokhoz
tartozd — a kozds tulajdoni hanyadtol eltérd — a — I. szinten lévd lakdsok, a foldszinti
dvoda, bilesbde és az emeleti lakdsok mindenkori tulajdonosait megilleté 24 db gépkocsi

parkol6 hasznalattal egyetemben.

Tihany Kozség Oh&_/qaqén?zatg “
Tésoki Imre polgarnéster *
egyszemélyi alapito, tulajdonos

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2024. éprilis hé 23. napjén Dr.
Hunyadfalvi Baldzs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsag tér b&,;@ﬁ.«}é}l‘g}éadfalvi
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta

Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

5./

6./

g

A tarsashdz tulajdonostirsainak kdzdssége (a tovabbiakban: kdzOsség) az altala viselt
kozos név alatt az épiilet fenntartdsa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése
sorédn jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, ndlloan perelheti és perelhetd,
gyakorolja a kézos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézds tulajdon
terheit. A perbeli cselekvoképesség a kizos képviselt (az intézObizottsdg elndkét) illeti
meg. A tirsashdznak, vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik

személyekkel szemben hatalytalan.

A kozosség egészét terhelé kotelezettség teljesitéséért a tulajdonos(tirsak) tulajdoni
hanyaduk szerint felelnek az egyszer(i (sorstartisos) kezesség szabalyai szerint.

Az 6vodira, bélesddére és lakdsokra vonatkozé rendelkezéseket megfelelSen alkalmazni
kell a nem lakas céljara szolgald helyiségre.

V.
KULON TULAJDON

") A. Altalinos rendelkezések

1/

2./

3./

A tulajdonos(tarsa)t kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznilat, a
hasznok szedése ési a rendelkezés joga; a tulajdonos(tirs) e jogait azonban nem
gyakorolhatja a t&bbi. tulajdonos(tars) joga és térvényes érdeke sérelmével.

A kildén tulajdonbém" lévé o6voda, bolesdde és lakds céljara szolgalé helyiségek
hasznalatinak, hasznositdsdnak szabélyait a lakdépiilet céljanak, miikodésének
megfelelden a szervezeti-miik6dési szabélyzata hatarozza meg.

Lakéépiilet esetén atarsashaz kozgy(ilése megtilthatja a kiiln tulajdonban 1év6 — ide nem
értve dvoda, bélesdde, valamint lakds céljara szolgald helyiség — hasznélata, hasznositdsa
mddjanak megvéltoztatdsit, ha az a tdrsashaz miikddését, vagy a lakhatds nyugalmat
zavarnd. Ha a lakoépiiletben 1évo helyiség — kivéve 6voda, bolesode és lakds céljara
szolgdld helyiség — megviltoztatott hasznélata jogszabalyban meghatirozott engedélyhez
kotott tevékenyéghez sziikséges, az engedély akkor adhato ki, ha a hatésag felhivasira —
harmincnapos hataridén beliil — a kzgyiilés nem hozott tilté hatarozatot.

A kozgyiilés a heOlyiség — ide nem értve 6voda, boleséde és lakds céljara szolgdld
helyiség — megviltoztatott hasznélatdhoz a lakhatds nyugalma — igy kiiléndsen: a zaj- és
rezgésvédelem, illetdleg a lakokdrnyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megel6zése —
érdekében az erre vonatkozd kiilén jogszabalyok eléirdsainak figyelembevételével
kikotott feltételt tartalmazo hozzdjérulé hatédrozatot is hozhat

Tihany Kozség énkgnnénj(zat& {
Tésoki Imre polg{fmestcr =%
egyszemélyi alapitd, mta;dnw& 58

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2024. éprilis hé 23. napjan Dr.
Hunyadfalvi Baldzs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsig tér 1.), Dr. Hunyadfalvi
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(} ekbecslés ,
et Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Vessorem Balaton Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

4./ A tulajdonos(tars) kdteles:

a./ fenntartani a kiilén tulajdonaban 4ll6 6vodat, bolcsodét és lakast,

b./ a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy az 6vodaban, a bélcsédében, valamint
a lakdsban vele egyiitt lako személy, valamint az, akinek az 6voda, béleséde,
valamint lakdsa hasznélatét dtengedte, betartsa a fentebbi 1./ pont rendelkezését,

¢/ lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdoni dvoddba, bdlesédébe, valamint
lakdsdba a kozOsség megbizottia a kozos tulajdonban all6 épiiletrészekkel,
berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellenfrzés, valamint a fenntartasi
munkdk elvégzése céljadbol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars,
illetéleg a bentlaké sziikségtelen haboritisa nélkiil,

d./ az évoddban, bdlcsddében, valamint a lakdsdban tervezett épitkezésrol értesiteni a
koézos képviseldt, vagy az intézdbizottsdg elndkét.

A kozosség koteles megtériteni a c./ pont szerinti beavatkozassal okozott kart,

5./ Az épittetd tulajdonostirs az Gvodaban, bolcsddében, valamint a lakdsdban tervezett
épitkezés megkezdéséhez a tulajdonostérak 4/5-ének frasbeli hozzdjarulé nyilatkozatat
koteles beszerezni, ha a munka az alapité okiratban kozds tulajdonként megjeldlt
épiiletrészt érinti. Az épitteté tulajdonostara a t6bbi tulajdonostars hozzéjarulé
nyilatkozatinak beszerzése nélkiil jogosult a lakdsban tervezett épitkezés elvégzésére, ha
a munka az alapit6 okiratban kdzds tulajdonként meghatérozott épiiletrészt nem érinti. Ha
ez utébbi munka olyan évoda, bélcséde és lakds-megosztast, illetdleg lakds dsszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitdé okiratban meghatirozott
tulajdoni hdnyada véltozatlan marad, a kozgyiilés az Osszeg tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb egyszeril szavazattbbségii hatdrozatival az alapité okiratot mddosithatja. A
valtozds ingatlan-nyilvantartisban torténé bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd
tulajdonos(tars) az épitésiigyi hatésag jogerbs és végrehajthaté hasznélatbavételi
engedélyét az ingathan-nyilvéantartsi iratokhoz csatolja.

B. Kiilén tulajdonba keriilé évoda, bileséde és lakdsok:

Az ¢voda, bblesdde és egyes lakasok megjeldlése alatti tortszém a tulajdonos(oknak) a
V./ B/ fejezetben felsorolt kézés tulajdonban 1évé telekbél és épiiletrészekbél, stb.
megilletd hdnyadot tiinteti fel.

A tulajdonos(térsak) kiilon tulajdondba keriilnek — mint térsashéz tulajdoni illetségii
alkotdérészei — a V./ B./ pontban felsorolt kézds tulajdonban maradé I-V. sorszdmmal
megjeldlt vagyonrészek kozos hasznalatdval egyiitt, természetben megosztva az egyes
lakdsok tartozékaikkal, felszereléseikkel egyiitt a kévetkezok szerint.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Veszprém_Balaton Hrsz.: 523/31/14/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

-I. szint: (Alagsor)

1.

A 523/31/A/1. hrsz-u kiilénlapon nyilvantartott a tervrajzon 1. szdmmal jelolt —I. szinti
(Alagsori) 1 szobis ,lakis” mint kiilén tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kozség Onkorminyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Torzsszam: 428886,
Adoszam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Toésoki Imre
polgdrmester) 1/1 ardnyban keriil nyilvdntartisba: Cime: 8237 Tihany, Aranyh4z u.
9. szam Alagsor 1. szdm, amely az alabbi helyiségekbé! all:

1.1. El6tér 3,27 m?
1.2. Nappali, étkezd, konyha 26,85 m?
1.3. Mosdé 3,84 m?
Osszesen: 33,96 m?
Az ingatlanhoz tartozik még:

Terasz 30,46 m?
Hasznos alapteriilet: 34,00 m?

Az ingatlanhoz a kozds tulajdonbél 236/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik.

A 523/31/A/2. hrsz-a kiilonlapon nyilvéntartott a tervrajzon 2. szammal jellt —I. szinti
(Alagsori) 1 szobas ,lakds” mint kiilén tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kozség Onkorményzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Térzsszdm: 428886,
Adodszam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Toésoki Imre
polgdrmester) 1/1 arinyban keriil nyilvintartisba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhiz u.
9. szam Alagsor 2. $zdm, amely az alabbi helyiségekbdl all:

2.1. El6tér 2,56 m?
2.2. Nappali, étkez6, konyha 25,02 m?
2.3. Mosdé 3,59, m?
Osszesen: 31,17 m?
Az ingatlanhoz tartozik még:

Terasz 29,56 m®
Hasznos alapteriilet: 31,00 m?

Az ingatlanhoz a k6zds tulajdonbdl 217/10.000-ed tu]ajdom hanyad tartozik.

PP s
.rfx:‘:. NS
Nt Rl pha B
Tihany Kézség Onk‘q@ényiata S f
Tdsoki Imre polgarmegtcr g
egyszemélyi alapito, tu]a}doim
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

3. A 523/31/A/3. hrsz-u kiilénlapon nyilvantartott a tervrajzon 3. szdmmal jeldlt —I. szinti
(Alagsori) 1 szobis ,,Jakds” mint kiilon tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kozség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Térzsszam: 428886,
Adodszam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgirmester) 1/1 ardnyban keriil nyilvintartidsba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhiz u.
9. szam Alagsor 3. szdm, amely az alabbi helyiségekbol all:

3.1. El6tér 2,62 m?
3.2, Nappali, étkezd, konyha 21,80 m?
3.3. Mosdd 3,24 m?
Osszesen: 27,66 m?2
Az ingatlanhoz tartozik még:

Terasz 36,41 m*
Hasznos alapteriilet: 28,00 m?

g!_;i Az ingatlanhoz a kozds tulajdonbél 193/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik.

Fildszint:

4. A 523/31/A/4. hrsz-u kiilénlapon nyilvéntartott a tervrajzon 4. szimmal jel6lt Foldszinti
759,87 m? bilcséde, 6voda” és a - I. szinti (Alagsori) 47,54 m? ,Kkarbantarté
helyiségek”, (kbzlekedd 11,02 m?% karbantarté 8,95 m? mosoda 4,43 m? gépészeti
helység 23,14 m?) mint kiilén tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kozség Onkorményzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Térzsszdm: 428886,
Adoszam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgdrmester) 1/1 aranyban keriil nyilvantartisba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhéz u.
9.szam Foldszint 4. szdm, amely az alabbi helyiségekbal all:

4.1. Szélfogod 5.68 m?
4.2. Kozlekedd 120,46 m?
4.3. Fogyaszt6i mosogatd 8,08 m?
44. Atvevs 8,29 m?
4.5. Raktar 3,98 m?
4.6. Melegité konyha 16,32 m?
4.7. Taélalo 3,03 m?
4.8. Gazdasagi iroda 15,16 m?
4.9. Oltszd 6,44 m?
4.10. Mosdo TR 7,94 m?
4.11. Neveldtestiileti iroda e vty 22,31 mi
4.12. Orvosi szoba \ H i :L\_H 3\' 16,32 m
PRET 1 2y
Tihany K6zség Onkotményzata® .

Tésoki Imi:;':',p.‘glgéﬁn@'stcr o
caemiyt Mg Bty
Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2024. dprilis hé 23. napjén Dr.
Hunyadfalvi Baldzs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsdg tér 1.), Dr. Hunyadfalvi
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Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém_Balaton Hrsz.: 523/31/14/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

4.13. Oltszé 2,54 m?
4.14. Mosdc’r 2,92 m2
4.15. Ovoda vezetdi iroda 17,87 m?
4.16. Oltozo 16,25 m?

51,99 m?

4.17. Csoportszoba

4.18. Mosdé 15,14 m?
4.19. Olt6z6 13,16 m?
61,36 m?

4.20. Csoportszoba

4.21. Mosdo 14,81 m?
4.22. Oltoz6 13,90 m*
4.23. Csoportszoba 61,62 m?

14,79 m?

4.24, Mosd6
4.25. Bolcsode 4

4.26. Mosd6 11,81 m?

4.27, Oltszd 11,22 m?

4.28. Takaritészertar 6,12 m?

g 4.29. Ak. mosdo 3,91 m?
4.30. Mosdé 1,86 m?

8,11 m?

4.31. Szélfogd
4.32. Egyéni fejleszt6 helyiség |

4.33. Sészoba 15,80 m?
4.34. Tarol6 0,66 m*
4.35. Mosdo ; 1,40 m?
4.36. Tornaszoba 76,95 m?
4.37. Szertar 15,17 m*

6,59 m?

4.38. Lépcesod

4.39. Kozlekeds 11,02 m?
4.40. Karbantarté Helyiség 8,95 m?
4.41. Mosoda 4,43 m?
4.42. Gépészeti helyiség 23,14 m?
Osszesen: 814,00 m?
Az ingatlanhoz tartozik még:
Terasz 28,74 m®
Terasz 20,45 m?
814,00 m?

Hasznos alapteriilet:

Az ingatlanhoz a kézds tulajdonbél 5.666/10.000-ed tulajdoni hanyad tartozik.

e s
e S
3 - ¥ '
Tihany Kozség Onkomnfanyzata j

Tésoki Imre polgarmester :

egyszemélyi alapito, tulaja&nqs. _ ;-..
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N ,
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

Emelet:

5. A 523/31/A/5. hrsz-i kiilénlapon nyilvantartott a tervrajzon Emeleti, 3 szobas ,lak4s”
mint kiilén tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kozség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Térzsszdm: 428886,
Adoszdm: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgirmester) 1/1 ardnyban keriil nyilvintartdsba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhaz u.
9. szdm Emelet 5. szdm, amely az aldbbi helyiségekbél 4ll:

5.1, El6tér 3,47 m?
5.2. Nappali, étkez6, konyha 26,22 m*
5.3. Mosdé 1,33 m?
5.4. Szoba 8,17 m?
5.5. Szoba 14,20 m?
5.6. Fiirdd 5,15 m?
Osszesen: 58,54 m?
Hasznos alapteriilet: 59,00 m?

Az ingatlanhoz a kézos tulajdonbol 408/10.000-ed tulajdoni héanyad tartozik,

6. A 523/31/A/6. hrsz-u kiilénlapon nyilvéntartott a tervrajzon Emeleti, 3 szob4ds ,lakds”
mint kiilon tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kézség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Torzsszdm: 428886,
Adoszam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgdrmester) 1/1 #ranyban Keriil nyilvintartiasba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhdz u.
9. szidm Emelet 6. szdm, amely az aldbbi helyiségekbdl all:

6.1. Elotér 3,48 m*
6.2. Nappali, étkezé, konyha 26,43 m?
6.3. Mosdd 1,25 m?
6.4, Szoba 8,09 m?
6.5. Szoba 14,03 m?
6.6. Fiird6 4,99 m?
Osszesen: 58,27 m?
Hasznos alapteriilet: 58,00 m?

Az ingatlanhoz a k6zos tulajdonbél 405/10.000-ed tulajdoni ‘hafuad] tartozik.
i ey Ay
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Tihany Kézség Onkorményzata
Tésoki Imre polgdrmester 2% : "
egyszemélyi alapité, tulajdonos P e
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QFTE'RL‘!E’CE'.E‘E Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Vessorem Balaton Hsz.: 523/31/A4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

7. A 523/31/A/7. hrsz-i kiilonlapon nyilvantartott a tervrajzon Emeleti, 3 szobds ,lakds”
mint kiilon tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kézség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Tdrzsszdm: 428886,
Adészam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgdrmester) 1/1 ardnyban Keriil nyilvéntartasba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhiz u.
9. szim Emelet 7. szdm, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

7.1. El6tér 2,51 m?
7.2. Nappali, étkezé, konyha 30,69 m?
7.3. Szoba 8,03 m?
7.4. Furd6 4,88 m*
7.5. Mosdé 1,24 m?
7.6. Szoba 11,46 m?
Osszesen: 58,81 m?
Az ingatlanhoz tartozik még:

@ Terasz 20,20 m?
Hasznos alapteriilet: 59,00 m?

Az ingatlanhoz a kozds tulajdonbdl 410/10.000-cd tulajdoni hanyad tartozik,

8. A 523/31/A/8. hrsz-i kiilonlapon nyilvéntartott a tervrajzon Emeleti, 3 szobds ,lak4s”
mint kiilén tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kozség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., T6rzsszam: 428886,
Adészam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgdrmester) 1/1 aranyban keriil nyilvantartisba: Cime: 8237 Tihany, Aranyh4z u.
9. szAm Emelet 8. skdm, amely az aldbbi helyiségekb6l all:

2

8.1. Elétér 4,75 m*
8.2. Nappali, étkezé, konyha 39,36 m?
8.3. Mosdé 1,17 m?
8.4. Kamra 1,81 m?
8.5. Szoba 13,12 m?
8.6. Fiirdo 7,01 m?
8.7. Szoba 8,97 m?
Osszesen: 76,19 m?*
Az ingatlanhoz tartozik még:

Terasz 36,52 m?
Hasznos alapteriilet: B 76,00 m?

§ B A

; L A
Jelen okiratot készitt;_ttem ¢és ellenjegyzem Tihanyb?ih‘*m%/:iprilis h¢, 23. napjan Dr.
Hun:yadfulvi Baldzs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsig tér 1.), %éﬁfﬁﬁ“}fﬁdﬁm f
Balazs iigyvéd: (KASZ: 36061896) ekl 7
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

Az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbél 531/10.000-ed tulajdoni hanyad tartozik.

9. A 523/31/A/9. hrsz-u kiilénlapon nyilvantartott a tervrajzon Emeleti, 3 szob4s ,lakds”
mint kiilon tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kézség Onkormdnyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Térzsszam: 428886,
Adészam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgirmester) 1/1 arinyban Keriil nyilvintartisba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhaz u,
9. szim Emelet 9, szdm, amely az alabbi helyiségekbél ll:

9.1. Elétér
9.2. Nappali, étkezo, konyha
9.3. Szoba
9.4, Flirdo
9.5. Mosdd
gl 9.6. Szoba
Osszesen:
Az ingatlanhoz tartozik még:
Terasz
Hasznos alapteriilet? |

2,44 m?
30,36 m?
8,09 m?
5,01 m?
1,27 m?
11,77 m?
58,94 m?

36,62 m*
59,00 m?

!
Az ingatlanhoz a koz0s,tulajdonbél 411/10.000-ed tulajdoni hényad tartozik.

10. A 523/31/A/10. hrsz-u kiilonlapon nyilvantartott a tervrajzon Emeleti, 3 szob4s ,lakas”
mint kiilén tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kézség Onkorményzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Torzsszdm: 428886,
Ad6szém: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgirmester) 1/1 ardnyban keriil nyilvintartasba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhaz u.
9. szim Emelet 10. szdm, amely az aldbbi helyiségekbdl 4ll:

10.1. El6tér

10.2. Nappali, étkez6, konyha
10.3. Szoba

10.4. Fiird6

10.5. Mosdé

10.6. Szoba

Osszesen:

Az ingatlanhoz tartozik még:
Terasz

“-i———-r

W)

2,88 m?
34,04 m?
12,60 m?

5,45 m?

1,32 m?

8,37 m?

r

Tihany Kozség Onkonhﬁ'qf/:zaw il
Tésoki Imre polgarmester 4

egyszemélyi alapit, tulajdoftos .., if-;-.

ﬁﬁﬁﬁﬁ r

Jelen okiratot Készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2024. dprilis hé 23. napjan Dr.

Hunyadfalvi Balazs Ugyvédi Iroda (8200 Veszpré 4 ] i
4 prém, Szabadsig tér 1.), DirHupyadfalvi
Baldzs iigyvéd: (KASZ: 36061896) ! M{

z Vi Halss
8209 Ves prém, ﬁ'ud A

il SRk
E-majl. 4 "E.R &
.*\.ddsm', -
Bansz: 153001

80

Szakerto neve

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



Ertékbecslés

P - " Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
E| -Galajda Edit Sarolt
Vrzg%'gréﬁgamalto;m : Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

Hasznos alapteriilet: 65,00 m?
Az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbél 450/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik.

11. A 523/31/A/11. hrsz-1 kiilénlapon nyilvantartott a tervrajzon Emeleti, 3 szobds ,,lakds”
mint kiildn tulajdon rész, melynek tulajdonosa

Tihany Kézség Onkorményzata (8237 Tihany, Kossuth L. u, 12., Torzsszam: 428886,
Addszam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgirmester) 1/1 ardnyban keriil nyilvintartisba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhiz u.
9. szdm Emelet 11. szim, amely az aldbbi helyiségekbdl all:

11.1. Nappali, étkez6, konyha 35,13 m?
11.2. Szoba 15,77 m?
11.3. Szoba 9,07 m?
11.4. Fiirdd 7,99 m?
11.5. Mosdo 1,17 m?
] Osszesen: 69,13 m?
Hasznos alapteriilet: 69,00 m?

Az ingatlanhoz a kozés tulajdonbol 481/10.000-ed tulajdoni hanyad tartozik.

12. A 523/31/A/12. hrsz-ii kiildnlapon nyilvantartott a tervrajzon Emeleti, 4 szobds ,lak4s”
mint kiilén tulajdon rész, melynek tulajdonosa
. W

Tihany Kozség Onkormsnyzata (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12., Torzsszém: 428886,
Ad6szam: 15428880-2-19, KSH: 15428880-8411-321-19, képviseli: Tésoki Imre
polgirmester) 1/1 ardnyban keriil nyilvintartisba: Cime: 8237 Tihany, Aranyhdz u.
9. szam Emelet 12.%z4m, amely az alabbi helyiségekbél all:

12.1. E16tér 2,60 m?
12.2. Ko6zleked6 7,25 m?
12.3. Mosdo 1,51 m?
._ 12.4. Firds 4,73 m?
12.5. Kamra 1,80 m?
12.6. Nappali, étkezé, konyha 36,02 m?
12.7. Szoba 10,14 m?
12.8. Szoba 11,82 m?
12.9. Szoba 9,22 m?
Osszesen: 85,09 m?
Hasznos alapteriilet: 85,00 m?

Tihany %g Onkomiatxﬂ(zata
Tésok & gglgam(ester
egyszcmelyl alapitd, tulajdonos

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2024. &prilis hé éﬁ’ M
Hunyadfalvi Balazs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsag tér 1.), Dr I#é’yadfaﬁgb 3C‘Védr‘rmda
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Qrfél{becs.lés ,
Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Vessorem Balaton Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

Az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbél 592/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik.

C. A kozés tulajdonban 4ll6 épiiletrészekbél és foldrészletbél az egyes
tulajdonostirsakat megillet6 — a kiilén tulajdonba keriilé lakdsokhoz tartozé — tulajdoni
hinyadok, amelynek vetitési alapja az egyes lakdsok egymdshoz viszonyitott nettd
(hasznos) alapteriilete.

V.
KOZOS TULAJDON

A. Altalinos rendelkezések

1./ Minden tulajdonostars jogosult a koézds tulajdon targyainak birtoklaséra és hasznélatira,
ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A
kozgytilés a birtoklds, hasznélat és hasznositds modjat meghatérozhatja.

2./ A kozods tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet-berendezés nem 6voda, boleséde és lakés
céljara szolgdlé helyiség és lakds fenntartdsdnak koltsége, valamint a rendes gazdélkodas
korét meghaladé kiadds (a tovabbiakban egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostérakat tulajdoni
hényaduk szerint terheli, ha:a szervezeti-miikodési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

3./ A kozgyiilés hatérozgté_ alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a kozos
tulajdonban 4116 olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a
meglévé kitlon tulajdon tirgya bévithets, megsziintesse a kézds tulajdont, ha az a kisebbség
méltdnyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az énallé ingatlan
kialakitasdra vonatkoz()‘ az épitési hatosdg dltal engedélyezett épitési tervet.

B. A kozis tulajdonba keriil6 épiiletrészek felsorolisa

A tulajdonostirsak kozds tulajdondban maradnak a mellékelt tervrajzon feltiintetett és
a mellékelt miiszaki lefrdsban koriilirt foldrészlet (a telek, amelyen az épiilet fekszik) és
az azon lévé épiilet megfelels részei:

V. Telek 4268 m?

VL. A fenti foldrészleten felépitendé épiiletegyiittes alapja, a fo-, hatirozé-, és felmend
falai, libazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével), az egyes dvoda, bilcsdde és
lakdsok kozitti elhatirolo falak, kozbensé fodémek, kivaltd szigetelések és egyéb
szerkezetek, a hozzdjuk kapcsolédo kert réiz,ekkei;"gke:itéssel és 24 db felszini parkolok

I
Tihany K6zség Onkarmanyzata

Tésoki Imré,polgarmester .+~
egyszemélyi alapftd, tulajdonos
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Qrfél{becslés ,
Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Epinger-Galajda Edit Sarolta
: Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

Veszprém-Balaton

i .
VII. Az dsszes vasbeton fodém és badogos-szerkezet a csapadék elvezetd csatomékkal, ?g‘ A2
csapadékviz szikkasztékkal. =)
@ "\‘3‘\ :
VIII. Az épiiletben lévd sszkizmii (elektromos-, viz-, és csatornahilozat) az egyes E éh
okig. ; . EETSE)
fogyasztékig . Lescsd 2,03 IML ol &)
o - s
IX. A I szinten: kizleked6: 29,00 m? N T % S §
i : ?
I\/ Az emeleten: Kizlekeds 22,00 m? I Wanleltedd 1400 yy g
A kozos tulajdon 10.000/10.000 rész eszmei hanyadbdl dll. A kézos tulajdonban maradé .‘5‘
részek felosztisdnak vetitési alapja az 6voda, a bilcsdde és az egyes lakdsok egymishoz ‘%
viszonyitott netté (hasznos) lapteriilete.
o

VL
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

Az 6voda, a boleséde és az dréklakds — a kozos tulajdonbdl a tulajdonost megilletd
tulajdoni hanyaddal egyiitt — 6nallé ingatlan. A tulajdonos az 6vodaval, bélesédével és az
oroklakdsaval a hatélyos jogszabalyi rendelkezések keretei kézott szabadon rendelkezhet,

azt elidegenitheti és megterhelheti.

1./

A tulajdonos kételes rfir(’iklakés{it j6 karban tartani. Az dvodat, a bélcsddét, az éroklakast
rendeltetésének megfelelden szabadon hasznalhatja, a rendeltetésszerii hasznalattol csak

valamennyi tulajdonostars hozzdjarulasaval szabad eltérni.

2/

A hasznalat jogat a tulajdonos masnak &tengedheti. A tulajdonos felelés azonban
mindazokert a karokért, amelyet a haszndlé az 6vodat, a bélesddét, vagy a lakast, vagy a
kozos tulajdonban maradé részek rendellenes, vagy a jelen okiratban foglaltakkal

ellentétes hasznalataval okoz.

3

Az 6vodaban, a bélesddében, illetve az 6riklakdsban 1évd épitményrészek, berendezések,

4.
felszerelések karbantartdséval, fenntartdsdval, felajitdsaval és potlasaval jaré kéltségek a

~

tulajdonost terhelik.

5./ A kozos tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket
mindegyik tulajdonostirsa — a t§bbi tulajdonostdrsat megilleté hasznalat sérelme nélkiil —
rendeltetésszeriien hasznélhatja. e

/',:\\ 0K A 55

¥, )

(e -
Tihany Kozség @P kormanyzata
Tésoki Imre pal@érmester.
egyszemélyi alapit6, fiitajdonos
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6./ A tulajdonostirsak a kezelés és haszndlat médjat kozgylilésen, szétobbséggel hozzak.
Kézos tulajdonban maradé részek kezelésével, karbantartdsdval, hasznalataval
rendszerint egyiitt jaré teenddinek ellatdsarél a kozgyiilés dontése szerint a kozos
képvisel6é gondoskodik.

7./ Ha a kdz0s épitményrészek a rendes hasznalat sordn megrongdlodnak, vagy elpusztulnak,
a sziikséges helyredllits kéltsége a tulajdonostarsak kézés terhe. Olyan kar megtéritése,
amelyet valamelyik tulajdonostirs a kézos targyban felrShatéan vagy rendellenes
hasznalattal okozott, az érintett tulajdonostarsat terheli.

8./ Akozos tulajdonban maradé részek fenntartasi kéltségeit, a kézterheit és kéziizemi dijait,
ligyszintén a karbantartasukhoz, vagy helyreallitasukhoz sziikséges koltségeket a
tulajdonostdrsak — amennyiben a kdzgyiilés ettdl eltéréen nem rendelkezik — tulajdoni

illetéségiik ardnyban kételesek viselni.

9./ A kozbs tulajdonban maradé épiiletrészek feldjitdsi koltségeinek fedezésére a
tulajdonostérsaknak felvjitasi alapot kell létrehozniuk. Az egyéb kozos koltségek és
kiadédsok céljaira a tulajdonostérsak tartalékalapot is létesithetnek.

E=

10/ A befizetendé sszegek nagysagit és esedékességiik idejét — a kozos képviseld altal
évente elkészitett koltségvetés alapjan — a tulajdonostérsak kozgyiilése allapitja meg.
§
i i VIL
' ATARSASHAZ SZERVEZETE

A. Altaldnos rendelkezések

A kozosség legfobb dbntéshozé szerve a tulajdonostarsakbol 4116 kozgytilés, amelyen

valamennyi tulajdonostars részt vehet.
A kozosség ligyintézését a kozos képvisel6 latja el. Az alapité okirat vagy a szervezeti-
miik6dési szabalyzat kozos képviseld helyett intéz6bizottsag valasztasét irhatja el6.

B. Kozgyiilés

1./ A kbzgyiilés hatdroz:
a/ a kdzos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatérl, hasznositésarél, fenntartésérél, a

kozisséget terheld kételezettségek elvallalasarol,
b./ a kézis képviseldnek vagy az intézébizottsag elnokének és tagjainak, valamint a
szdmvizsgalé bizotisagnak a megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasatol,
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c./ a kozOsség éves koltségvetésének és elszdmolasdnak, a szdmviteli szabélyok szerinti
beszamoldjdnak elfogadasardl, valamint a k6zés képviseld, vagy intézébizottsag részére a
Jjévéhagyds megadasardl (48. § (2) bekezdése).

d./ minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-miik&dési szabdlyzat nem utal a kézos
képviseld, vagy az intézébizottsag, illetéleg a szadmvizsgalo bizottsag hataskérébe.,

2/ A kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodds kérét
meghalad6 kiadasokr6l a tulajdonostirsak az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
4/5-0s szavazattobbséggel hatdroznak.

3./ A kozgyilés a kozds képviseldt, az intéz6-, illetéleg a szdmvizsgalé bizottsagot barmikor
felmentheti.

4./ A kozgylilés a hatdrozatéval a legalabb hat hénapnak megfeleld kozos koltség dsszegének
befizetésével hétralékba keriil§ tulajdonostirs kiilon tulajdonanak és a hozzd tartozo
kézds tulajdoni hanyadéanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék

(L) megfizetésének biztositékaul.
A hatérozat meghozatala sorén a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati Jjogéval,
az 6 tulajdoni hanyadit a hatdrozatképesség megallapitdsakor figyelmen kiviil kell
hagyni.
Az (1) bekezdés szcr?nt.i hatérozatot a hétralékos tulajdonostérs részére az e térvényben
meghatérozott jogorveslat lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell.
A koz6s képviseld, vagy az intézébizottsag elndke a hétralékos tulajdonostars kiilén
tulajdondnak és a 'hozzd tartozé kézds tulajdoni hényadanak jelzaloggal valé
megterhelését — a koézgylilés dsszehivasa nélkiil — akkor rendelheti el, ha erre 6t a
szervezeti-miik8dési szabalyzat felhatalmazza.
A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz6l6 kozgytilési hatérozatot, illetdleg a kézés
képviseld, vagy az*intézébizottsag elndke rendelkezését kozokiratba, vagy tigyvéd -
jogkdrén beliili jogtandcsos — altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.
A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése hat hénapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd.
Ha bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kozos képvisels, vagy az
intézobizottsdg elndke a kiegyenlitést kovetd nyolc napon beliil kételes a jelzalog
torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy ligyvéd — jogkérén
beliil jogtanacsos — 4ltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

5./ A kozgylilést a kézos képviseld, vagy az intézGbizottsdg elndke hivia ssze. A
kdzgytlésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejilleg a
meghivé egy példanyat a tirsashazban — jol lathaté-helyen — ki kell fiiggeszteni.
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Veszprém-Balaton

Siirgds esetet — igy kiilonésen: a kézds tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, épiilet-
berendezések, vagyontargyak dllékonysagat, biztonsigat kézvetleniil veszélyeztets
helyzet kialakulasat — kivéve az frasbeli meghivét legkésdbb a kozgyiilés idépontja elétt
nyolc nappal meg kell kiildeni.

A tulajdonostdrs altal frasban meghatalmazott 4ltaldnos képviseldt a kézgytilésre minden
esetben meg kell hivni. Az altalanos, illetéleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a
Ptk. 6:15 — 6:16. §-aiban foglaltak az iranyadok.

A meghivonak tartalmaznia kell a kozgyiilésen elnokls személy, a kozgylilési
Jegyzokonyv vezetdje és a jegyzékonyvet hitelesitd két tulajdonostérs megvilasztisara,
valamint a szavazisra el6terjesztett napirendet.

A meghirdetett napirendben nem szerepl tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.
Kézgyiilést szikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszdmoldsrél, a koltségvetés megallapitdsarsl sz6l6 kozgyiilést évente a szervezeti-
miikddési szabélyzatban meghatarozott idépontig, de legkésébb mdjus 31-éig meg kell

tartani.
Kotelez6 a kozgyiilés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkezé
wh tulajdonostdrsak a napirend és az ok megjeldlésével irasban kérték. Ha a kérést a kozds

képvisel, vagy az intézébizottsig elndke tizendt napon beliil nem teljesitette, az
Osszehivast kérd tulajdonostarsak, vagy az é4ltaluk megbizott személy a kozgytilést
osszehivhatjak.

6./ A kozgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon az ¢sszes tulajdoni hanyadnak t5bb mint a
felével rendelkezé tulajdonostarsak jelen vannak.
A hatérozatképességet ' a  kozgyiilés megnyitasat kovetben, tovabbd az egyes
napirendekrél torténd szavazast megelézéen a kozgyfilés altal megvalasztott elnskld
személy és a kdzgyiilési jegyzékeényv vezetsje allapitja meg.
Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, vagy az elnokld személy a kozgy(lést a
hatérozatképtelenné’valésa miatt berekesztette, megismételt kdzgyiilést kell tartani.
A megismételt kozgyllést a hatérozatképtelen kozgyilést kévets 15 napon beliili
idépontban az eredetivel azonos — hatérozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kézgyiilés
berekesztését kovetden fennmaradd — napirenddel kell Gsszehivni. A megismételt
kozgytilés az eredeti kozgyiilés meghivojéban az eredeti kozgylilés hatarozatképességétsl

) fiiggd feltétellel is kitiizhetd.
A megismételt kdzgyiilés a jelenlévék tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatérozatképes,
ezt a koritlményt a megismételt kézgyiilés meghivdjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol
e torvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatrozott ardny4t
Efwetcli meg a hatdrozat elfogaddséhoz, ennek hidnyéban a kérdésben hatirozat nem
ozhatd.
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7./ A kézgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk ardnyédban illeti meg a szavazati
jog. Ha a t6rvény masképpen nem rendelkezik, a kozgylilés, illetdleg a megismétel
kozgy(ilés a hatdrozatit a jelen 1év6 tulajdonostarsak tulajdoni hédnyada alapjan szamitott

egyszerii szavazattobbségével hozza meg.

8./ A kozgylilésen — a hatdrozatot is tartalmazé — jegyzokényvet kell vezetni, amelyet a

kozgytilésen elntkld személy és két tulajdonostdrs az alairdsdval hitelesit,

A jegyz6kényvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrdl — a masoldsi koltség

megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgylilésen meghozott hatdrozatokrél a kozos képviselonek vagy az intézobizottsag

elndkének valamennyi tulajdonostdrsat irasban, a kézgytilés megtartésatdl szamitott nyolc

napon beliil értesitenie kell.

A tdrvényben meghatdrozott eseteken kiviil mas kozgydlési hatdrozat is meghozhaté

frasban. Ebben az esetben a kdzgytilési napirendre vonatkozdan a kozis képvisel§ vagy

az intézobizottsdg elndke felhivisihoz mellékelt irasbeli hatirozati javaslatrél — ha

szamvizsgdld bizottsag miikodik, irdsbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak
’ irasban szavaznak. Az irasbeli szavazdsnak és az eredmény megéllapitasénak részletes

szabdlyait a szervezeti-miikodési szabalyzatban kell meghatrozni.

Az irasbeli szavazas eredményérdl a kézos képviseld, vagy az intézdbizottsig elndke — a

19.§ (3) bekezdéséb?n foglaltaknak megfelelden — tdjékoztatja a tulajdonostdrsakat.

9/ Ha a kozgylilés hatirozata jogszabdly vagy az alapitd okirat, illetdleg a szervezeti-
miikédési szabalyzat, rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, bérmelyik tulajdonostars keresettel kérheti a birdsigtél a hatirozat
érvénytelenségének megillapitasat a hatdrozat meghozataldtél szamitott hatvan napon
beliil.

A hatéridé elmulasztisa jogvesztéssel jar.

A kereset a hataroZht végrehajtasat nem gétolja, a birdsdg azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfiiggesztheti.

E § rendelkezéseit a kézds képviselonek, vagy az intéz8bizottsig elndkének a 31. §
szerinti rendelkezésére is alkalmazni kell.

’ C. Kozis képviseld és intézébizottsig

1./ A kozds képviseld, vagy az intézébizottsig jogkorében eljirva kiteles

a./ a kozgylilés hatdrozatit elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat és a szervezeti-mikodési szabalyzat
rendelkezéseinek,

b./ minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa érdekében,
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c./ kozolni és beszedni a tulajdonostdrsakat terheld kozos koltséghez vald hozzajarulas
Osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit,

2./ A kozds képviseld (az intéz6bizottsag elndke) a kozgylilés hatdrozata alapjan
tarsashdzkezeldi tevékenységet is ellathat.
A kozos képvisel6 (az intézbbizottsag elndke) koteles megbrizni a foldhivatalhoz
benyijtott alapito okirat és szervezeti-miikddési szabalyzat egy példanyat.

3./ A kozos képviseld (az intézé bizottsdg elndke) koteles a kizgyiilés hatirozataird] és a
hatdrozatok végrehajtdsarél nyilvantartast (a tovabbiakban: K&zgyilési Hatdrozatok
Konyve) vezetni.

A Kozgyilési Hatarozatok Kényve — évenkénti bontisban — a hitelesitett kozgyiilési
jegyzbkonyv alapjéan tartalmazza:

a./ akozgyllés idépontjit, a hatdrozatképesség aranyat,

b/ a megszavazott hatdrozatok szé szerinti szovegét és a szavazdskor jelen 1évé

1. tulajdonostarsak, illetéleg a tulajdonostirs éltal meghatalmazott személy nevét és a
tulajdoni hényad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontésban,

¢/ kozgylilési hatdrozatok végrehajtisdnak madjat és iddpontjat,

d./ akozgylilési hatdrozat végrehajtdsinak elmaradédsa esetén ennek indokit.

Ha a kozosség a hatarozatot irdsban hozta meg, az emlitett adatokat az irasbeli szavazas
alapjan, érielemszertien kell feltiintetni.
Aoy

4./ A kozos képviseld (az 'i'ﬁtézﬁbizottség elnéke) a kiil6n tulajdont érintd tulajdonosvéltozis
esetén — a szerz6do felek kérésére, résziikre — koteles a Kozgytilési Hatdrozatok Konyvét,
illetleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkoz6 hatdrozatokat bemutatni.

A kozgyilési Hatdrozatok Konyvébe barmely tulajdonostirs betekinthet és a
hatérozatokrél a nfisoldsi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

5./ A kozos képviselo (az intézébizottsag elndke) a killén tulajdont érintd tulajdonosvaltozas
esctén — a tulajdonostirs kérésére — koteles irdsbeli nyilatkozatot adni a kézds kéltség
tartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell jeldlni,

a Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fenndllo felel6sségre a Ptk. szabalyai az irdnyadoak.
A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérél tett szavatossagi
nyilatkozata a kozds koltségtartozds aldl tdrténd mentesség szavatoldsdra kiterjed akkor
is, ha a szerzodés megkdtése sordn a tartozas fennalldsanak kérdésében nem kéri a kozos
képviselé (az intézObizottsig elnbke) e torvényben maghatérozott nyilatkozatdnak

megadasat.

6./ A kozos képviseld, illetbleg az intézdbizottsig a szamvﬁeix szabalyok szerint évenként
koltségvetési javaslatot készit, amely tarlalmazza LIPS Ny
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a./ akozds tulajdonnal kapesolatos varhat6 bevételeket és kiadasokat koltség nemenként,

b./ atervezett lizemeltetési, karbantartasi és felijitsi munkakat, valamint

¢/ a kozos koltséghez valé hozzdjarulds Osszegét — a tulajdonostirsak nevének
feltiintetésével — a kiilon tulajdonban 1évd lakdsok és nem lakas céljara szolgélé

helyiségek szerinti bontasban.

7./ A szdmviteli szabélyok szerinti konyvvezetés és beszdmolé alapjan a kozés képviseld,
illetéleg az intézdbizottsag éves elszamoldsa tartalmazza:

a/ atervezett €s tényleges kiaddsokat kéltség-nemenként és a kozos koltség megosztasanak
a szervezeti-miitkodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontdsban, ezen
beliil az tizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartasokat és a feltjitdsokat az
elvégzett munkék részletezésében,

b./ a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kozbsség javara még nem

teljesitett — lejart — kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett

intézkedéseket is,

az a/-b./ pont kiilonbségének zirG-egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint

részletezve,

d./ akozosség tulajdonat képezd vagyontirgyak targyi eszkoz leltarat,

e/ atirgyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

f/ a kozos koltségekhez valé hozzdjarulds eldirdsdt és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével — a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontdsban.

Az éves elszdmolas elfogadasa esetén a koézgy(ilés a kozos képviseld, illetbleg az
intézGbizottsdg targyévi tigykezeld tevékenységét jovahagyja. A jovahagy4s nem jelenti
az esetleges kartéritési igényrol torténd lemondést.

A kozds képviseld (az intézGbizottsig elntke) — ha a kozgyiilés e megbizatdsa aldl
felmenti — koteles az (j kozos képviseld (az intézobizottsdg 1j elndke) részére a
megvalasztdsatél szdmitott 30 napon belill irdsbeli jegyzékonyv alapjan, a tarsashézra
vonatkozo Gsszes iratot, az errdl sz616 teljességi nyilatkozattal egyiitt dtadni.

e

8./ Nem lehet kozds képviseld, vagy intézobizottség elnoke, tagja, illetbleg nem lathat el
tarsashaz-kezel6i tevékenységet:
a./ akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, amig
a biintetlen elélethez fliz6d6 hatranyos jogkovetkezmények alél nem mentesiilt,
! b./ akit ilyen tevékenységtél jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilt6 itélet hatalya alatt,
¢/ az a természetes személy, vagy gazdilkodé szervezet, aki illetdleg amely ilyen
tevékenységével  Osszefiiggden  keletkezett, jogerésen  megallapitott  fizetési

kotelezettségének nem tett eleget,

Tihany Kézség Onkolaényzata
Tosoki Imre polgér‘iq:e;‘tgr -
egyszemélyi alapit6, tulajdones., :

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2024. dprilis hé 23. napjan Dr.
Hunyadfalvi Baldzs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsig tér l.br Dr. Hunyadfalvi
Baldzs iigyvéd: (KASZ: 36061896) oAy o e
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d./ az, akia Ptk. alapjan vezetd tisztségvisel nem lehet.

A kézos képviseld, vagy az intézébizottsag elndke, tagja, illetéleg az egyéni véallalkozs —
ha a kézgyiilés igy hatdrozott — koteles a részére kidllitott hatésagi erkélesi bizonyitvanyt,
illetdleg a koézos képviselet cllitisival, a tirsashiz-kezelsi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozdsrél, valamint a székhelye, vagy lakéhelye szerint
illetékes elsé foki birésagtol a végrehajtasra dtadott tartozds aloli mentességrol szols
igazolasokat a kozgyiilés hatirozatiban megjeldlt hatdridéig beszerezni &s azt a
kozgyiilés hatérozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni,

A gazdasdgi tarsasag vezetdje a részére kiallftott hatésagi erkélesi bizonyitvanyt, illetdleg
a gazdasigi tarsasdg képviselje a gazdasdgi tarsasig részére kiallitott nemleges
koztartozasrél sz6lé igazoldsokat — a kozgyilés (2) bekezdésben emlitett hatérozatanak
megfeleléen — kételes beszerezni és bemutatni.

9./ A kozos képviseld, illetéleg az intézébizottsag elnske jogosult a kozosség képviseletének
cllitasira a birdsdg és mas hatésag el6tt is. E jogkarének korldtozdsa harmadik
személlyel szembe hatalytalan,

VIIL
INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az alapité tulajdonos;kéri, a Veszprém Virmegyei Kormdnyhivatal Balatonfiiredi
Jirdsi Hivatal Féldhivatali Osztily ingatlan-nyilvdntartisi részlegétdl, hogy a IV.
pontban megjeldlt ingatfanok tulajdonosa jelen okirat aldirdsival feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja ahhoz — és egyben kéri — hogy a tirsashaz
alapitds tényét az ingatlan-nyilvantartdsba — az ingatlan-nyilvintartisrél sz6l6 1997, évi
CXLI. torvény végrehajtisdrél szol6 109/1999, (XI1.29.) FVM rendelet 52-55. §-ban
foglaltak rendelkezéseinek megfeleléen a foldhivatal bejegyezze oly médon, hogy

a/az V. pontban megjeldlt kozis tulajdonban maradé telket és épiiletrészeket a

tarsashazi tirzslapon egyesitve tiintesse fel,
b./A IV. pontban felsorolt, kiilon tulajdonu lakdsokat pedig — a kozis tulajdonhél
hozzijuk tartozé tulajdoni hinyadokkal -, mint 6n4llé ingatlanokat a tulajdonosok

kiilén tulajdonaként a tirsashdz kiilénlapon jegyezze be.

Az ingatlan minden tehertsl, pertsl, korlatozasto! és igénytdl mentes.

o ,7‘_-"1:‘-?‘ 5
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Tihany Kézség Onkorményzata ~ + .=
Tésoki Imre polgarmester. L
egyszemélyi alapito, tulajdongs i1 K

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2024, aprilis ho &}.Hpnapjén Dr.
Hunyadfalvi Baldzs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadség tér 1.), Dr sy tabuis. .. o
Balézs igyvéd: (KASZ: 36061896) g T S
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IX.
ZARO RENDELKEZESSEK

1./ A tulajdonostarsak a jelen okiratban nem szabdlyozott minden egyéb kérdés tekintetében
a Polgari Torvénykonyv és a 2003. évi CXXXIIL. tOrvény a tarsashdzakrol rendelkezéseit
tekintik magukra nézve kételezonek.

2./ A tulajdonos(tarsak) célja és tirekvése, hogy a tdrsashdz tizemeltetése sorén megfelel
egyetértésben jarjanak el, a felmerilld ellentéteket megoldjdk, tovabb az, hogy a jelen
Alapité Okiratban meghatirozott feltételek mellett a maguk és jogutodaik szaméra békés
€s zavartalan roklakast biztositsanak.

3./ Az Alapité Okirat hatdlya kiterjed a tdrsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

4./ A jelen alapité okirat és az ezt esetleg valtoztatd késébbi okiratok rendelkezései a
tulajdonos(tarsak) jogutédjait is kételezik,

5./ A tulajdonos(térsak) ezen kiviil kitelezik magukat arra is, hogy a jelen okiratban
foglaltakat nemcsak maguk tartjék meg, hanem hozzatartozéikkal is megtartatjdk, amire
nézve egymassal szeml?eﬁ szavatossagot viéllalnak,

6./ A kozbsség szerveit,dzok hatdskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozds koltség
viselésének szabdlyait a Szervezeti-miikidési Szabilyzat allapitja meg.

7.4 A Szervezeti-miik6dési Szabalyzatot a kozdsség az alakuld kozgyiilésen, az Osszeg
tulajdoni hanyad szerjnt legaldbb egyszerii szavazattbbségl hatirozataval llapitia meg.

8./ A kozbsség a Szervezeti-miikodési Szabélyzatot barmikor moédosithatja.

9./ Az Alapité megbizza a Dr. Hunyadfalvi Balazs Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém,
Szabadsag tér 1.), Dr. Hunyadfalvi Bal4zs ligyvédet (KASZ: 36061896) a jelen tirsashaz
alapité okirat elkészitésével, a tarsashaz alapitds bejegyzésével kapesolatos eljardsban a
fenti, dltaluk kozosen egyeztetett tartalommal, amely okirat ezért egyben tényvazlatnak is
minésiil, a felek kiilon ligyvédi tényvézlat felvételét nem kérik.

C
Thy

—

Tihany Kozség Onkormanyzata oo

Tésoki Imre polgarmester! L ?_f;;,\’
egyszemélyi alapito, tulajdonas

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2024, aprilis hé 23. napjin Dr.
Hunyadfalvi Baldzs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsag tér b},HDr. Hunyadfalvi
Baldzs iigyvéd: (KASZ: 36061896) "?zoun_\ adfap,
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10/ Az Alapité, mint szerz6d§ fel a

Az Alapit6 a jelen okirat alafrdsaval meghatalmazza az ellenje z0 ligyvédi irodd
valamc{myl s?ukséges, az ingatlan-nyilvantartas tartalmat ériitg 3:alj;iréi?:::lll E;;f;ﬂ?;;;:;gg
Veszprém Varegyel Kormanyhivatal Balatonfiiredi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztal
elatt hel}fet{e €s nevében az iigyvédségrdl szélé6 2017. évi LXXVIIL térv s
mm)ielkezesen}ek megfelelden teljes jogkérrel eljérjon azon kikotéssel hogy ‘a7 cl’z;na'i
sordn hoz;mdc: hatdrozatokat (és az alapul szolgéld okiratot) a Féldh,ivatali O;Ztéjl a
feleknek is kézvetleniil kiildje meg. Az ellenjegyzd tigyvédi iroda a meghatalmaz);st

czennel elfogadja.

Szerz8d6 felek a fenti tajékoztatisra £ ij i

¢ gyelemmel kijelentik, hogy a jogii
v?na'tkc{zéséban filtqlnk_sziiksegcsnek itélet mindennemii jogi tzijékozt;tgist mégﬁﬁ&it
!(EIﬂeSBlk, fcIve_tcsezk”reszlc_tesen és kielégitéen megvalaszoldsra keriiltek. a vonatkozé’
Jogszabélyokba igényiik szerint betekinthettek, azok rendelkezésre 4llnak. ,

Eljar6 tigyveéd teljeskérien tajékoztatta az Alapi jogt i 16

I eskoriien pitot a jogligylet jellegérél, a vonatkozé
Jﬁgsz‘.abé]yf)k]‘.(ﬁ'l —igy kiillondsen a Ptk. és a Térsashazi tv. vonatkozo regndelkezése]i.lr?ﬂk (_)zo
foldhivatali eljarasrol és annak szolgaltatési dijardl. o

Tl]‘l&!.l’ly. Kozség Onqu?minyzaténak képviselé-testiilete megtirgyalta és az alapit6é okirat
szerinti tarta]ommfal_ Jjovihagyta a jelen tarsashdztulajdont alapité okiratot az Aranyhaz
utcg 523/31. hrsz-a mgatlam;a vonatkozéan azzal, hogy a 36/2024.(1vV 4,) E'Snkorma'nyz ti
hsiuta::uzatéval felhatalmazta a polgarmestert, hogy a Tihany Kézség f)t;konnényzatgnZkl
képviseletében a tarsashaz attagi:é okiratot aldirja és az azzal kapesolatos intézkedéseket

megtegye.
jelen alapité okiratot attanulmanyoz4s utdn, mint

akaratéval mindenben megegyezét 6 (hat) ; ;
s < g € egymassal teljesen egyezé példan
Jjovihagyolag alairta és az eljar tigyvéd ellenjegyzésével latta el. & e

Tihany 2024. 4prilis h6 23. nap

Tihany K§zség Oﬁkbﬁnény,éa‘ﬁ
Tésoki mﬁoxgannegf‘ "
egyszemélyi Aapin thlajdonos

Yelen okiratot készitettem &s ellen; i

y ‘ melztem cs ellenjegyzem Tihanyban 2024. 4prilis hé 23. napid Dr.

B:Jnyac!.fa]w‘Balm Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsag tér Py HBr & pjagfal\ri
dzs iigyvéd: (KASZ: 36061896) 200 e

8200 \'i.'_\:{;.'é;-.
Telsg .. +
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Aranyhaz utca kornyezet, a Aranyhdaz utca

kornyezet, a Kossuth Lajos utca kornyezet, a Kossuth Lajos utca

homlokzat homlokzat
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FENYKEPEK 2. OLDAL

homlokzat homlokzat

homlokzat homlokzat

homlokzat a tarsashaz udvara, parkolo
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 3. OLDAL

a tarsashaz udvara, parkold a tarsashaz udvara, parkold

a tarsashaz udvara, parkolo az 6voda és bdlcséde udvara

az emeleti lakasok megkozelitése a keleti oldalon 1évd az emeleti lakasok megkdzelitése a keleti oldalon 1évo
oldalkertbél oldalkertbdl
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 4. OLDAL

az emeleti lakasok megkozelitése a keleti oldalon 1év6 az emeleti lakasok megkozelitése a keleti oldalon 1évo
oldalkertbdl oldalkertbdl

523/31/A/6 hrsz-u lakas bejarata a keleti oldalkert feldl a 523/31/A/6 hrsz-u lakashoz tartoz6 udvarrész

523/31/A/6 hrsz-a lakas, el6tér 523/31/A/6 hrsz-u lakas, szoba
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 5. OLDAL

=

523/31/A/6 hrsz-0 lakas, szoba, fan-coil

523/31/A/6 hrsz-u lakas, nappali, étkez6-konyha 523/31/A/6 hrsz-u lakas, nappali, étkez6-konyha, fan-coil

523/31/A/6 hrsz-u lakas, nappali, étkez6-konyha 523/31/A/6 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 6. OLDAL

523/31/A/6 hrsz-t lakas, mosdo-wce 523/31/A/6 hrsz-u lakas, flirdé

523/31/A/6 hrsz-u lakas, flistérzékeld 523/31/A/6 hrsz-u lakas, tiizjelz6

523/31/A/6 hrsz-u lakas, padlofiités oszto gyiijtd 523/31/A/6 hrsz-u lakas, vizora és hdmennyiségmérdk
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

FENYKEPEK 7. OLDAL

az emeleti lakasok megkdozelitése fedett teraszon, majd
fligg6folyoson torténik

az emeleti lakasok megkozelitése fedett teraszon, majd
fliggéfolyoson torténik

523/31/A/8 hrsz-u lakas bejarata a fliggdfolyosorol

523/31/A/8 hrsz-t lakas, el6tér

523/31/A/8 hrsz-t lakas, mosdo-we

523/31/A/8 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil
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Ertéekbecsles

Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 8. OLDAL

523/31/A/8 hrsz-u lakas, fiirdd 523/31/A/8 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil

523/31/A/8 hrsz-u lakas, nappali-étkez6-konyha 523/31/A/8 hrsz-u lakas, nappali-étkez6-konyha, fan-coil

523/31/A/8 hrsz-u lakas, nappali-étkez6-konyha 523/31/A/8 hrsz-u lakas, kamra
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 9. OLDAL

523/31/A/8 hrsz-u lakas, tlizjelz 523/31/A/8 hrsz-u lakas, fiistjelz

523/31/A/8 hrsz-u lakas, padlofiités osztod gylijtd 523/31/A/8 hrsz-u lakas, vizéra és hdmennyiségmérok

523/31/A/8 hrsz-u lakas, terasz panorama a teraszrol a Belso-tora
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 10. OLDAL

523/31/A/9 hrsz-u lakas bejarata a fliggdfolyosorol 523/31/A/9 hrsz-u lakas, elotér

523/31/A/9 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil 523/31/A/9 hrsz-u lakas, nappali-konyha-étkezd, fan-coil

523/31/A/9 hrsz-u lakas, nappali-konyha-étkezd 523/31/A/9 hrsz-u lakas, nappali-konyha-étkez6
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 11. OLDAL

523/31/A/9 hrsz-a lakas, fiirdd 523/31/A/9 hrsz-a lakas, mosdo-we

_aafll
_ g___ﬂl_llllllﬂl}i,.‘

523/31/A/9 hrsz-0 lakas, szoba, fan-coil 523/31/A/9 hrsz-0 lakas, terasz

523/31/A/9 hrsz-a lakas, flistérzékel 523/31/A/9 hrsz-u lakas, tlizjelzé
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 12. OLDAL

523/31/A/9 hrsz-u lakas, padlofiités oszto gyiijtd 523/31/A/9 hrsz-u lakas, vizora és hdmennyiségmérdk

523/31/A/10 hrsz-u lakas bejarata a fiiggéfolyosorol 523/31/A/10 hrsz-u lakas, el6tér

523/31/A/10 hrsz-u lakas, nappali-konyha-étkez0d, fan-coil 523/31/A/10 hrsz-u lakas, nappali-konyha-étkez6
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 13. OLDAL

523/31/A/10 hrsz-u lakas, nappali-konyha-étkezo 523/31/A/10 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil

523/31/A/10 hrsz-0 lakas, flirdé 523/31/A/10 hrsz-0 lakas, fiirdé

523/31/A/10 hrsz-u lakas, mosdo-wce 523/31/A/10 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 14. OLDAL

523/31/A/10 hrsz-u lakas, terasz 523/31/A/10 hrsz-u lakas, fiistérzékeld

523/31/A/10 hrsz-u lakas, tlizjelzo 523/31/A10 hrsz-u lakas, padlofiités osztd gyiijté

a fliggdfolyosorol nyilo zart kozlekedod, a 523/31/A/11 és

523/31/A/10 hrsz-u lakas, vizora és hdmennyiségmérok 523/31/A/D hrszeti lakasol megkizelitése
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 15. OLDAL

523/31/A/11 hrsz-u lakas bejarata 523/31/A/11 hrsz-u lakas, nappali-étkez6-konyha, fan-coil

523/31/A/11 hrsz-u lakas, nappali-étkez6-konyha 523/31/A/11 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil

523/31/A/11 hrsz-u lakas, fiirdé 523/31/A/11 hrsz-u lakas, fiirdé
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 16. OLDAL

523/31/A/11 hrsz-u lakas, mosdd-we 523/31/A/11 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil

523/31/A/11 hrsz-u lakas, fiistjelz 523/31/A/11 hrsz-u lakas, tlizjelzo

523/31/A/11 hrsz-u lakas, padlofiités oszto gyiijtd 523/31/A/11 hrsz-u lakas, vizora és hdmennyiségmérdk
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 17. OLDAL

523/31/A/12 hrsz-0 lakas bejarata 523/31/A/12 hrsz-0 lakas, el6tér

523/31/A/12 hrsz-u lakas, kozlekedd 523/31/A/12 hrsz-u lakas, nappali-étkezé-konyha

523/31/A/12 hrsz-u lakas, nappali-étkezd-konyha 523/31/A/12 hrsz-u lakas, nappali-étkez6-konyha, fan-coil
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Veszprém_Balaton Hrsz.: 523/31/14/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 18. OLDAL

523/31/A/12 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil

523/31/A/12 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil

523/31/A/12 hrsz-u lakas, szoba, fan-coil

523/31/A/12 hrsz-u lakas, mosdo-we

523/31/A/12 hrsz-u lakas, fiirdé

523/31/A/12 hrsz-u lakas, fiirdé
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Qrfél{becslés ,
Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém_Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 19. OLDAL

523/31/A/12 hrsz-u lakas, tizjelzé 523/31/A/12 hrsz-u lakas, fiistjelzé

AT,

523/31/A/12 hrsz-u lakas, vizora és hdmennyiségmérdk

523/31/A/12 hrsz-u lakas, padlofiités osztod gytijtd

az albetétek villanyorai alagsori gépészeti helyiség, gazkazan (lakasok)
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Ertékbecslés

EpingerGalajda Edit Sarotta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrsz.

FENYKEPEK 20. OLDAL

{MSUNG

v

alagsori gépészeti helyiség, lakas hiités puffertarold a gépészeti helyiség, melegviztarold
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

PIACI KINALATI OSSZEHASONLITO ADATOK

ingatlan.com

Tihany, Veszprém megye

Eladé tégla lakas
Ar Alapteriilet
75 millié Ft 55 m?
Ingatian dllapota nincs megadva Akadalymentesitett
Epltés dve 2022 Fiirdd és wc
Komfort Gsszkomfartos Thjolds
Emelet 2 Kilitas
Epiilet szintjei 2z Erkély mérete
Lift nincs megadva Kertkapcsolatos
Belmagassag nincs megadva Tetbtér
Légkondicionéls van Parkolds
¥ Enengiatakarékos
Atlag gAzfogyasztis @  Nincs giz bekStve az Ingatianba Flités
Atlag aramiogyasztis @ 200 kWh/hé D—

Rezsikiiltség nincs megadva
Kiztis killtség nincs megadva
*=* ARCSOKKENES ***

Tihanyban a VIZPARTTOL 50 méterre dj épitésd, KETSZOBAS lakas eladd!

A modemn tervezésd épilet alhelyezkedése, nem csak Tihany, de a Balaton szempontjibdl is kiizponti.

Energetikai tantsltvéiny

nincs megadva
egy helylséghen

panorimés
25m?
nem

tetbtér]

nincs megadva

hészivattyl, padiéfiités, fan-coil

van-15cm

nincs megadva

Karmydjtdsnyi thvolségra van az északi part szimos kiemelt pontja, a Balaton-Felvidék, Badacsony vagy Fiired, de a rév segitségével kiinnyen

elérhetf a déli part is.

STRANDOLAST lehetSségek par perc sétéval elérhetSek. A tirsashiz MASODIK emeletén elhelyszkeds széls8 lakdsban elStér, amerikai konyhds

nappali és hilészoba talilhatd.

A nappalit kbrbevevl erkély 25 nm nagysagl, melynek nyugati oldaldrél

Mlszaki adatok:

- LEGMODERNEBB EP{TESI TECHNOLOGIA

- Leler vasbeton kéregelem,

- 44-g5 vizkerdmia kilsd falazat

- 6 légkamras, 3 rétegl Qvegezésd nylldszrdk
- kiilsd, mobil vdszondmyékold

t, északi felérbl a Tihanyi dombsagra lathatunk ra,
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Ertéekbecsles

Epinger-Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.
- HOSZIVATTYUS hités/ fiités

- ogyedi mér84rak, riasztérendszer,

o RNy

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honlapjdn (https://ingatian.com/32987347) tatélhatd
"Hiba jelzése” Tkonra kattintva.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Saralta

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.
Szakhcs Katalln (]
ingatlan.com Viros! Ingatanirode vAROS!

+36 20529 5738

Tihany, Kopaszhegy
Elads tégla lakas
Ar Alapterilet Szobdk
75 millié Ft 43 m? 2

Ingatlan allapota Gjszerl Akadélymentesitatt nincs megadva
Epltés éve 2023 Fiirds és wc egy helylséghen
Komfort Gsszkomfortos Téjolds északnyugat
Emelet 2 Kilatds utcal
Epiilet szintjei 2 Erkély mérete 25m?
Lift nincs megadva Kertkapcsolatos nem
Belmagassag 3 m-nél alacsonyabb Tet8tér nincs megadva
Légkondiciondlé van Parkolds nincs megadva
Atlag gazfogyasztis @ nincs megadva Flités hiszivattyi
Atlag Aramfogyasztis @ 170 kWh/hé pou— o
Rezsikiltség nincs megadva
Kaziis kaltség kgl Energetikai tandsitviny nincs megadva

A Balatonpart &h jobozaban, Tihanyban kindlok eladisra egy i étvehetd 43 m2-es lakdst,

Avizparttél gyalogosan 2 percrel

Alakéis még nem volt hasznalatban.

Nappalijéban kialakithatd (sajat lzlésre formalhats) konyhdval, Stiezdvel,

1 hélészobéval, &s az ezeket Gsszekdts dszak-nmyugati thjoldst 25 m2-es sajit erkéllyel.
Fiirdészobajaban elektromos bojlerrel, tusolokabinnal.

Nyildszirdi 3 rétegl hiszigetelt Ovegezéssel, &s tavirdnylthatd drnyékolokkal.

A 15 cm-es szigetelds mellett hszivatty(ival és h(t8-fit8 kiiméval biztositott a lakdst kellemes himérsékiete,
Az éplllet 2 szintes, és szintenként 6 lakés talathats,

Most az utolsd lakés vérja tulajdonosat.

Ne késlekedjen, mert lemarad errSl a fantasztikus lehetGségral.

Befektetésnek, vagy akdr sajat otthonnak- nyaralénak kivld valasztds,

Hivésit a hét minden napjdn fogadoml Nézzlk meg egyiitt!

(Tovédbbi kindlatunkat keresse a Véros| Ingatlaniroda hivatalos weboldaldn.)
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3.E!
-

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (https:/fingatlan.com/34427423) talalhato
"Hiba jelzése" ikonra kattintva,
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ingatlan.com

Tihany, Rév utca

Eladé tégla lakas
Ar Alapteriilet Szobdk
75 millié Ft 62 m? 2

Ingatian allapota (jszerl Akadilymentesfitett  nem
Epltés éve 2022 Fiirds és wc egy helylséghen
Komfort osszkomfortos Tajolas délnyugat
Emelet 2 Kilatas panordmés
Epiilet szintjei 2 Erkély mérete 26m?
Lift nincs Kertkapcsolatos nem
Belmagassag 3 m-nél alacsonyabb Tetbtér nem tetbtér
Légkondicionéls van Parkolds udvarl bedll$ - benne van az &rban
Atlag gazfogyasztis @ nincs megadva Flités hiszivattyi
Atlag Aramfogyasztis @ nincs megadva R o
Rezsikiltség nincs megadva
Kaziis kaltség kgl Energetikai tandsitviny nincs megadva

Tihanyban, a Balatontél 50 m-re 62 m2 légkondiciondlt lakds, 25 nm-es terasszal, ELADO!

A CASANETWORK BALATONFOREDI ingatlaniroda eladésra kindlja a 2586 szdmil, kitOnd adottsigokkal rendelkez lakését TITHANYBAN
Tihanyban egy mésodik emelati 2 szobds lakést. Csendes, parkra nézf kil&tassal, vizparttél 50 méterre.

A nappalit félkorivesen erkély veszi koriil melynek beépitett redBny biztositja az drnyékoldsét 25 nm nagysagl

myugati cldalérél a Balaton ltvanya térul elénk , északrél a Tihanyi domb oldal pazar hézait lithatjuk

Az éplilet 2022-ben épillt minGségl anyagokbél.

Fbb miszaki jellemask:

-Ad-gs vézkeramia kiilss falazat

-6 légkamrés, 3 rétegll ivegezésd nyfldszérok

-hészivattyds hiités/Ftés telefonrdl irdnyithatd

_em‘“ &r86rak -ri VIR HBemann b FPrTRRT "M Armvitkaldk - . rl % 1, o b ALAL
yTiasztor ) i *
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- tagas belsS terekkel rendelkezik, melyek idedlisak allando lakhatasra, nyaraldként is alkalmas
-Tihany turisztikailag frekventélt helynek szdmit, elsSsorban trténelmi és kulturdlis értékei, természeti kirnyezete &s a Balaton kizelsége miatt |

A legszebb legpatindsabb hely ahol élhetsz Ne Hagyd ki ezt a lehetdséget 11l

Amennyiben a 2558 szdmi tihanyi lakds vagy barmely a kindlatunkban taldlhaté myarald, hétwégi hiz, csalddi haz felkeltette drdekiSdését, hivion
bérmikor a megadott telefonszémon.
Visérolna, de nincs rd keret? Kollégam dijm bank semleges hitel igyintézédssel all rendelkezésére.

"CasaNetWork, a civilizalt ingatlanértékesités artéridja I

-
g - 7

a L0
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (https:/fingatl m/3445%9673) taldlhatd
"Hiba jelzése"” ikonra kattintva.
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HOZAM OSSZEHASONLITO ADATOK

Avor Zsuzsa
i LAKASKULCS - DIRECT INGATLAN £5
mgatlan.com HITELIRODA B.filred

£ o s

+36 30 948 1140

=
! " I.!

Balatonfiired, Erkel Ferenc utca

Kiadé tégla lakas
Ar havonta Alapterilet Szobak
490 000 Ft 83 m? 3
Ingatlan allapota nincs megadva Akaddlymentesitett Igen
Epités éve nincs megadva Fiirdd és wc kiilén és egyben is
Komfort Bsszkomfortos Téjolas dél
Emelet 3 Kilatas panordmés
Epillet szintjei nincs megadva Erkély mérete 1 m?
Lift van Kertkapcsolatos nincs megadva
Belmagassag nincs megadva Tetdtér nincs megadva
Légkondicionald van Gépesltett nincs megadva
Butorozott részben Kisllat nincs megadva
Kéltézhetd azonnal Dohényzas nincs megadva
Min. bérleti id6 3 hénap Parkolés teremgarazs hely - benne van az irban
Atlag gazfogyasztis @ nincs megadva Flités ghzkazén, hlits-1{ts kima
Atlag dramfogyasztis @ nincs megadva o -
Rezsikdltség nincs megadva
Kazbs kotség S — Energetikai tandsitvany nincs megadva

BALATONFUREDEN FERGETEGES HELYEN STRANDTOL, SETANYTOL 2 PERCRE A VILLA ALBA WELLNESSHAZBAN KIADO EGESZ EVRE VAGY CSAK
SZEZONRA EGY RENDKIVUL IGENYES 3 SZOBAS INGATLAN!

Az ingatlanban elStér, nappali-étkezS-konyha, 2 db héldszoba, fiirddszoba, killdn toilette, nagy méret(l terasz taldlhaté.
Az ingatlan nem csak nydron szenzéiciés, hanem télen a hazban talilhatt wellness részleg miatt.

o

wgatlan konyhabdtor kivételével bd lan, de igény esetén bebdtorozzdk, ez esetben a bérleti dij 550e Ft/hé.

Terasz 22 nm Lakas alapteriilete: 72 nm (3 teljes méret( szoba) Szoba 1: 12 nm Szoba 2: 14 nm Nappali + étkezéi: 30 nm Flirdszoba WC Konyha
Gépkocsi mélygardzs hely Tarold Wellness hasznalat

Bérleti dij: 490 e Ft+rezsi /hd (kaucid szikséges)- minimum 1 év bérlés szilkséges

Csak szezonra (jlnius, jilius, augusztus) bérleti dij: 1,2 Mftf hé +rezsi

Bévebb informécié, megtekintéshez elfzetes idSpont egyeztetés:
LAKASKULCS INGATLAN, 8230 BALATONFURED, ARANYHID SETANY 8.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (https://ingatlan.com/34570861) talalhaté
“"Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Rikk Adrienn
Pannon Ingatlan és Hiteliroda

ingatlan.com

Balatonfiired, Aranyhid sétany

Kiadd tégla lakés
Ar havonta Alapterdlet Szob&k
420 000 Ft 55 m? 2
Ingatlan llapota ujszeril Akaddlymentesitett igen
Epités éve 2022 Fiirdd és wc kiilén helyiségben
Komfort luxus Téjolas kelet
Emelet 3 Kilatas panordmds
Epiilet szintjei 4 Erkély mérete 8m?
Lift van Kertkapcsolatos nem
Belmagassag 3 m=nél alacsonyabb Tetdtér nem tetdtéri
Légkondicionald van Gépesitett igen
Butorozott Igen Kiséllat nem hozhaté
Kbltézhetd azonnal Dohényzés nincs megadva
Min. bérleti idd 12 hénap Parkolas teremgarazs hely - benne van az rban
Atlag gazfogyasztis @ nincs megadva Flités hiszivatty(i, mennyezeti hiités-fiités
Atlag dramfogyasztis @ nincs megadva Silgetaide P
Rezsikoltség nincs megadva
Kozbs koltség g Energetikai tanisitviny nincs megadva

BALATONFOREDEN, ARANYHID SETANYON PARTKOZELT LUXUS LAKAS, HOSSZUTAVRA KIADO !t

Balatonfiireden a BALATON KOZELT Gj épltés( tirsashézban
br. 55 nm, n:47 nm LUXUS LAKAS KIADO !

HELYISEGEK: igényes kivitelezésii tagas, nappali- étkezi-gépesitett konyha,1 hilészoba, zuhanyzos fiirddszoba, kiilin WC, kizlekedd és egy Keleti
fekvési, kellemes, 8 nm-es terasz talilhatd.

AZ INGATLAN BUTOROZOTT , CSAK BE KELL KOLTOZNIE |

Az LIFTES épilet parkositott, ZART UDVARBAN talélhatd, 24 éris PORTA SZOLGALATTAL, TEREMGARAZSBAN 1 AUTO BEALLO tartozik a lakéshoz.

A BALATON PART kiizeli elhalyezkedésének ki hetben kiilénbazh szolgiltatsok elérhetSek, lagyen szd akdr vasarlasrél, szérakozasrdl,

strandoldsrél vagy egy |6 kivézisrol.

Az ingatlan bérleti dija 420.000 Ft/hé + rezsi.
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A bérléshez 3 havi kaucié sziikséges!
UGYFELEINKNEK KERESUNK ELADO/KIADO INGATLANOKAT VESZPREM MEGYEBEN |

Tovabbi informécidkeért k bizalommal, és kérjlik hivatkozzon irodai referenciaszdmunkra |

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (https:/fingatlan.com/32956376) talélhatd
"Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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ingatlan.com

Balatonfiired, Taméshegy
Kiad$ tégla lakés
Ar havonta Alapteriilet Szobik
350 000 Ft 46 m? 1+1fél
Ingatlan 4llapota jszerl Flird8 és wc egy helyiségben
Epltés éve Thjolds dél
Komfort luxus Kilatds kertre néz
il 1 Erkély mérete am?
Epiilet szintjei 2
Kertkapcsolatos nincs megadva
Lift van
Tetstér nincs megadva
Belmagassag nincs megadva
Gépesitett igen
Légkondicionéls van
Kiséllat nem hozhatd
Bdtorozott Igen
Koltézhets azonnal Dohényzéds nem megengedett
Min. bérlet! idé 12 hénap Parkolds teremgarézs hely - hérelhetd
Akadalymentesitett nincs megadva Parkoléhely ara 35 000 Ft/hé
Atlag garfogyasztfs @ Nincs gz beklitve az Ingatlanba Flités h8szivattyd, padléfités
Atlag dramfogyasztis @  nincs megadva e —
Rezsikiiltség 45 000 Ft/hd
Kozbs kbltség 20 Ft/hé Energetikai tandsitviny nincs megadva

Exkluzlv, bitorozott lakds Balatonfilreden kiadél

Avéros nylzegd forgatagatél tivolabb, a Tamés-hegyi kereszt alatt épilt a PANORAMA RESIDENCE lakbpark.
Az igényesen kivitelezett, par éve dtadott ingatlanok lakéit kttéri medence, gydnytrl kertek, liftkapcsolat a teremgardzshoz és csoddlatos balatoni
panorma is kényezteti,

A kBizéps épiilethen talilhaté a 46 nm nagységd, minden apréségra kiterjeds figyelemmel, dj Kialakitott Lakss.
A taljesen felszerelt é5 berendezett prémium minSségd ingatlan stllusos belsSvel, déli ta] olésli hangulatos terasszal varja Gj lakéjat.

A hfiszivatty(s hlit6-f(it5 rendszer blﬂnsﬂh a Ialt.is gardasdgos fenntartis! kiiltségét.
Igény szerint bérelhet§ parkoléhely a teremgai

Hosszl tvra, min. 12 hénapra a bérleti dij: 350 @ Ft/ hé + rezsi kBltség.
A kauci 2 havi bérleti dijnak megfelels Ssszeg.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (https:/fingatlan.com/34180365) talilhatd
"Hiba jelzése” ikonra kattintva.
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