TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
‘ - 8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkorményzat@tihany.hu

Szam: 01/101-.13% 7 2025.
ELOTERJESZTES
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Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése a Kenderfoldek teriiletének teljes
tombjére, a Tihany 1830/2, 1831/2, 1841/2, 1841/4, 1841/5, 1841/9, 1841/19,
1841/20, 1841/21, 1841/22, 1841/24, 1841/25, 1841/26, 1841/27, 1841/28,
1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2, 1843/3, 1843/6, 1843/7, 1844, 1845, 1846,
1847, 1848, 1849, 1850, 1858/1, 1868/1 helyrajzi szdmi ingatlanokra

Mellékletek: 1. mell. rendelet-tervezet, 2. mell. Telepiiléstervezési szerzdés, (a vonatkozo
137/2025. (V.26.) szam hatérozat, képviselo-testiileti dontés)

Eléterjeszto: K&tél Baldzs polgarmester

Ellenjegyezte: Dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyz6

Eléterjesztést készitette:  Varga Kata f6épitész

Targyalas: nyilvéanos iilés X
zart lilés

Elfogadas: egyszerl tobbség
mindsitett tobbség X

Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag X
Szocialis Bizottsag

T —— e ———————— . —————————— SO ol S ——

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kozség Onkormaényzat telepiiléstervét (telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv)
a magasabb szintli jogszabalyoknak valo megfelelés miatt kotelezé jelleggel 2027. év
Juniusaig feltil kell vizsgalni €s 4t kell tervezni. Ez a helyzet lehetdséget ad arra, hogy a
felulvizsgalat idejére a Kenderfoldek tombjére valtozasi tilalmat rendeljen el a Képviseld-
testiilet, ami javasolt.

A valtoztatasi tilalommal érintett teriiletek a Tihany 1830/2, 1831/2, 1841/2, 1841/4, 1841/5,
1841/9, 1841/19, 1841/20, 1841/21, 1841/22, 1841/24, 1841/25, 1841/26, 1841/27, 1841/28,
1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2, 1843/3, 1843/6, 1843/7, 1844, 1845, 1846, 1847, 1848, 1849,
1850, 1858/1, 1868/1 helyrajzi szamu ingatlanok.
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A valtoztatasi tilalom célja, hogy a teriilettdmb egységes, kozosségi érdekeket és természeti
értékeket maximalisan figyelembevéve alakitsa ki a teriilet szabalyozasat.

A teriilettdmb a legnagyobb kiterjedésii belteriileti ingatlan, melynek fejlesztése, rendezése
kiemelt telepiilésképi és teriiletrendezési feladat a telepiilés fejlodésének és egységes
arculatanak megd6rzése érdekben.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak célja tovabbé a természetvédelmi érdekek/z51d
tertiletek védelmére is figyelemmel az esetleges fejlesztési elképzelések a kornyezetet terheld
Osszhatdsainak mérséklése. Tobbek kozott példaul tekintettel a partmenti teriiletekre a
nadasokra, a vizgy(jt6 teriiletekre, szarazulati nadasra, azok fennmaradssanak és védelmének
biztosithatdsaga érdekében is.

A fentiek miatt fontos, hogy Tihany K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Tihany
kozség telepiiléstervének (telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv) elkészitéséig, de
maximum 3 évre valtoztatasi tilalmat rendeljen el a fent felsorolt, érintett teriilet, teriiletrész
helyrajzi szamok vonatkozasaban.

Tihany teljes teriiletére telepiiléstervezési szerzédést kotott az Onkormanyzat 2025. Junius 10-
€n a Volgyzugoly Kft-vel, a 2025. méjus 26-i képviselé-testiileti hatirozatnak megfelelden.
Ennek keretében torténik meg a kijeldlt teriilet 1j szabalyozasanak kialakitésa.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elbterjesztés
megtargyaldsara €s alabbi rendelet elfogadasara:

Tihany Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2025. (VII. 18.)
Onkormdinyzati rendelete

A Tihany 1830/2, 1831/2, 1841/2, 1841/4, 1841/5, 1841/9, 1841/19, 1841/20, 1841/21,
1841/22, 1841/24, 1841/25, 1841/26, 1841/27, 1841/28, 1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2,
1843/3, 1843/6, 1843/7, 1844, 1845, 1846, 1847, 1848, 1849, 1850, 1858/1, 1868/1 helyrajzi
szamu ingatlanokra viltoztat4si tilalom elrendelésérol

(a rendelet tervezet az elSterjesztés melléklete)

Tihany, 2025. jalius 15. W

Kotél Balazs
polgd

Az eldterjesztés térvényes!

jegyzo
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Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2025. (VI 18.) onkormanyzati
rendelete

A Tihany 1830/2, 1831/2, 1841/2, 1841/4, 1841/5, 1841/9, 1841/19, 1841/20, 1841/21, 1841/22,
1841/24, 1841/25, 1841/26, 1841/27, 1841/28, 1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2, 1843/3, 1843/6,
1843/7, 1844, 1845, 1846, 1847, 1848, 1849, 1850, 1858/1, 1868/1 helyrajzi szimi ingatlanokra
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

[1] A rendelet célja az, hogy hogy a kozel 20 hektéros, aldbbi helyrajzi szamu ingatlanokat érintd
telepiilési teriiletrész, - mely Tihany egyetlen ilyen kiterjedés teriilete - egyben, egységesen keriiljon
vizsgalatra a teriilet kiemelt fontossagara tekintettel, mely a folyamatban 1évé teriiletrendezési
feliilvizsgalatban torténik, melynek elsd Iépése ezen teriilet rendezése. A valtoztatasi tilalommal mar
most lehetdség nyilik a jol datgondolt teriiletrendezés megvalositdsira az Osszes érdekelt
ingatlantulajdonos érdekének figyelembevételével azzal, hogy a jovOben mar csak az (j
szabalyozdsnak megfelelden Iehessen tobbek kozott telket alakitani, 0j épitményt Iétesiteni, meglévd
épitményt atalakitani, béviteni, elbontani.

[2] Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, €s a magyar €pitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 85. § (1) bekezdésében és a 86. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

L. §

Tihany Kézség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el a Tihany
183072, 1831/2, 1841/2, 1841/4, 1841/5, 1841/9, 1841/19, 1841/20, 1841/21, 1841/22, 1841/24,
1841/25, 1841/26, 1841/27, 1841/28, 1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2, 1843/3, 1843/6, 1843/7, 1844,
1845, 1846, 1847, 1848, 1849, 1850, 1858/1, 1868/1 helyrajzi szamu ingatlanokra.

2. §

Az 1. § megjeldlt valtoztatdsi tilalom ald es6 teriileten a magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C.
torvény 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével telket alakitani, (j épitményt létesiteni,
meglévl €pitményt dtalakitani, boviteni, elbontani, tovabba mds, hatosagi engedélyhez vagy egyszerii
bejelentéshez nem kotott értékndveld valtoztatdst végrehajtani nem szabad.

3.§

A valtoztatasi tilalom a rendelet hatalybalépésétdl a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalatanak

,,,,,

megjeldlt ingatlanokat €rintd modositdsénak hatdlyba 1épésig, legfeljebb, jelen rendelet hatalyba
1€pését kbvetd 3 évig tart.

4. §
Ez a rendelet 2025. julius 19-én lép hatalyba.



Tihany, 2025. jalius 18.

Kotél Balazs dr. Nagy Rusztem Zoltdn
polgarmester jegyzo
A rendelet kihirdetve:

Tihany, 2025. julius 18.

dr. Nagy Rusztem Zoltan
Jegyzd

Végsd eldterjesztdi indokolas

Tihany Kozség Onkormédnyzatdnak Képviselé- testiilete elhatérozta a Tihany 1830/2, 1831/2,
1841/2, 1841/4, 1841/5, 1841/9, 1841/19, 1841/20, 1841/21, 1841/22, 1841/24, 1841/25,
1841/26, 1841/27, 1841/28, 1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2, 1843/3, 1843/6, 1843/7, 1844,
1845, 1846, 1847, 1848, 1849, 1850, 1858/1, 1868/1 hrsz.-u ingatlanokat érintGen a
telepiilésrendezési eszk6zok €s a helyi épitési szabalyzat modositasat. A modositasi eljards
jelenleg folyamatban van.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 86. § (1) bekezdése alapjan a helyi épitési
szabalyzat készitésének idészakara — a telepiiléstervezési szerzodés megkotésétdl a helyi
€pitési szabalyzatrol szolo rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre — az érintett
tertiletre a teleptilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatdsi tilalmat irhat eld.

A valtoztatasi tilalommal érintett teriileten a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény
85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével telket alakitani, j épitményt Iétesiteni,
meglévé épitményt atalakitani, boviteni, elbontani, tovabba mas, hatosagi engedélyhez vagy
egyszerl bejelentéshez nem kotott értékndveld véltoztatast végrehajtani nem szabad.

A helyi €pitési szabdlyzat feliilvizsgalata sordn érvényesiteni kivant dnkorményzati szandék
biztositas érdekében indokolt a véltoztatasi tilalom elrendelése.

A folyamatban 1év6 telepiilésrendezési feliilvizsgalat soran a fent megjelslt telektdmb
egységes, a kornyezeti adottsdgokra maximalisan figyelemmel 1év6 rendezést kivanunk
megvaldsitani gy, hogy a tdmbben lévé €l6vilag, a védett nadas és a teriilet vizgyiijtd szerepe
kiemelt figyelmet kapjon.

A tervezett feliilvizsgdlat soran a teriileten kialakithatd, a kéz érdekét szolgald olyan
teriiletfelhasznalast terveziink, mellyel a meglévd természeti értékeket megtartva egységes
teriiletfelhasznalast illetve rekultivaciot tudunk megvalositani.

A teriilet a telepiilés egyetlen olyan egybefiiggo teriilete, melyen a telepiilés érdekeit szolgald
teriiletrendezéssel olyan koézosségi tér alakulhat ki, mely a telepiilés fejlédésének egy
meghatarozo kdzodsségi helyszine lehet.



A telepiilésrendezési eszkozok modositidsdnak célja a természetvédelmi érdekek/zold
teriiletek védelmére is figyelemmel az esetleges fejlesztési elképzelések a koryezetet terheld
Osszhatdsainak mérséklése. Tobbek kozott példaul tekintettel a partmenti teriiletekre a
nadasokra, a vizgy(ijt6 teriiletekre, szarazulati nadasra, azok fennmaraddsanak, és védelmének
biztosithatésaga érdekében is.

Mivel a telepiilés teriiletrendezési tervének feliilvizsgalata folyamatban van, igy a Kenderfoldi
tomb feliilvizsgalata a kialakult helyzetre ¢s figyelemre elényt élvez a feliilvizsgalat soran,
emiatt ennek a tdmbnek a rendezése torténik meg elséként.



Elbzetes hatasvizsgalat, indoklas

Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Tihany 1830/2, 1831/2, 1841/2,
1841/4, 1841/5, 1841/9, 1841/19, 1841/20, 1841/21, 1841/22, 1841/24, 1841/25, 1841/26,
1841/27, 1841/28, 1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2, 1843/3, 1843/6, 1843/7, 1844, 1845, 1846,
1847, 1848, 1849, 1850, 1858/1, 1868/1 helyrajzi szamu ingatlanokra valtoztatdsi tilalom
elrendelésérol szolo 18/2025. (VII. 18.) onkormanyzati rendeletéhez.

1. Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan, mint a fenti jogszabaly
clokészitdje az alabbi elozetes hatasvizsgilatot végeztem el a szabalyozds vérhatd
kovetkezményeirdl, melyrél most tdjékoztatom a képvisel-testiiletet.

A tervezett jogszabaly hatasai:
a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas:
- tarsadalmi hatésa: jelenleg nem jelentds tekintettel arra, hogy jelen rendeleti
rendelkezés a telepiilésterv elkésziilte, feliilvizsgalata kapcsan jelenik majd meg
hosszu tavon.
- gazdasagi hatasa: az el6zOekre tekintettel nem jelentOs
- k6ltségvetési hatasa: nem jelentds
b) kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
- nincsenek,
c¢) adminisztrativ terheket befolyasold hatasok:
- nincsen.
A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kivetkezményei:
- a rendelet sziikségessége:
onkormaényzat szabalyozasi érdekének biztositasa

- a rendelet elmaradasanak kovetkezménye:

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- a személyi feltétel: rendelkezésre all.
- szervezeti feltétel: rendelkezésre all.
- targyi feltétel: rendelkezésre all.
- pénziigyi feltétel: rendelkezésre all.

2. Indoklas

Tihany Koézség Onkormanyzatinak Képvisel6- testillete elhatdrozta a testiiletének
1830/2, 1831/2, 1841/2, 1841/4, 1841/5, 1841/9, 1841/19, 1841/20, 1841/21, 1841/22,
1841/24, 1841/25, 1841/26, 1841/27, 1841/28, 1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2, 1843/3,
1843/6, 1843/7, 1844, 1845, 1846, 1847, 1848, 1849, 1850, 1858/1, 1868/1hrsz.-u
ingatlanokat érintéen a telepiilésrendezési eszkdzok és a helyi épitési szabalyzat
modositasat. A modositasi eljaras jelenleg folyamatban van.



A magyar €pitészetrél sz616 2023. évi C. térvény 86. § (1) bekezdése alapjan a helyi
epitési szabélyzat készitésének id8szakdra — a telepiiléstervezési  szerz6dés
megkotésétdl a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb
hdrom évre — az érintett teriiletre a telepiilési Onkormanyzat rendelette]l valtoztatasi

tilalmat irhat el6.

A valtoztatasi tilalommal érintett teriileten a magyar €pitészetrdl szold 2023. évi C.
térveny 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével telket alakitani, Uj épitményt
létesiteni, megléve €pitményt 4talakitani, b6viteni, elbontani, tovabba mas, hatdsagi
engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott értéknévelé valtoztatast
végrehajtani nem szabad.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak célja a természetvédelmi érdekek/zold
teriiletek védelmére is figyelemmel az esetleges fejlesztési elképzelések a kdrnyezetet
terheld Osszhatésainak mérséklése. Tobbek kozott példaul tekintettel a partmenti
teriiletekre a nadasokra, a vizgyijto teriiletekre, szarazulati nadasra (hrsz) stb., azok
fennmaradasanak, és védelmének biztosithatésaga érdekében is.

A helyi épitési szabélyzat feliilvizsgalata soran érvényesiteni kivant onkormanyzati
szandék biztositas érdekében indokolt a valtoztatasi tilalom elrendelése.

Tihany, 2025. jdlius 15.

Kotél Balazs s.k.
polgarmester
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TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI SZERZODES

TERVEZESI SZERZODES

Megrendeld:

Neve / cégneve: Tihany Kozség Onkormanyzata
Székhelye: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.
Adoszama: 15428880-2-19

Bankszamlaszama: 11748069-15428880

Képviseldje (tisztsége): Katél Balazs polgarmester
Elérhetbsége: +3630 608 6582

a tovabbiakban, mint Megrendeld

Tervezo:

Neve/cégneve: Vilgyzugoly Miihely Kft.

Telephely/iroda: 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15 I1/5.
Addszama: 13634333-2-43

Cégjegyzékszama: 01-09-341347

Bankszamlaszama: 11703006-29906053

Képviseldje: Ferik Tinde iigyvezetd

Elérhetdsege: +36-20-913-8575

a tovabbiakban, mint Tervezd
az alulirott napon és helyen tervezési szerzédést kotnek az alabbi feltételekkel:
1. A TERVEZESI SZERZODES TARGYA

Tihany kozség teljes kord, 419/2021. (VI.15.) Kormanyrendelet szerinti telepiilésterv
(telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) készitése a 2. sz. mellékletben részletezett
tartalommal

(a tovabbiakban: Tervezési munka).

A tervezési munkara Tihany kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 137/2025. (V.26.)
szamu hatarozati dontésével a Tervezét bizta meg az alabbi tervezési dij mellett.

2. TERVEZESI DiJ

2.1. Tervezét a Tervezési munka elvégzéséért

19.000.000,- Ft, azaz Tizenkilencmilli6é forint tervezési dij,

5.130.000,- Ft, azaz Otmillié-egyszazharmincezer forint AFA (27%),
osszesen:

24.130.000,- Ft, azaz Huszonnégymillid-egyszazharmincezer forint illeti meg.

A tervezési dijat a mindenkori hatélyos jogszabalyokban meghatarozott mértékii altalanos forgalmi add
terheli.

2.2. Felek a tervezési dij hosszl tavi értéktartasanak érdekében megallapodnak, hogy amennyiben a
Tervezési munka Megrendeld altal térténd elfogadasa 2 éven belul nem torténik meg, gy Felek a
tervezési dij fennmarado tételeit Gjratargyaljak.

3. A SZERZODESBEN VALLALT TERVEZOI SZOLGALTATASOK

3.1. A tervezési munka részletes tartalmat a 2. sz. melléklet tartalmazza. Jelen szerzédés nem
vonatkozik a munka elvégzéséhez sziikséges, a 2. sz. mellékletben nem rogzitett feladatokra,
dokumentaciok, hatasvizsgalatok elkészitésére, szakvélemények stb. beszerzésére, és nem terjed ki a
foépitészi feladatokra.
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TELEPULESRENDEZES| TERVEZESI SZERZODES

3.2. Felek megallapodnak, hogy a szerzédésben vallalt tervezdi szolgaltatasokon tal tobbletfeladatnak
tekinthetd, és igy Tervezd potmunkaként jogosult kiszamlazni, ha:

a. a tervezési munka soran a korabbi adatszolgaltatashoz képest a tervezési munka
munkarészeinek atdolgozasat igényld (j adatszolgaltatas torténik (pl. megvaltozott tervezési
program, (j alaptérkeép, (j szakagi adatszolgaltatas stb.);

b. a tervezési munka egyes munkarészeinek atdolgozasara a 4.3. pontban foglaltakon tdl tovabbi
észrevétel, igény meriil fel;

C. a tervezési munka soran a megvaltozott tervezési program kovetkeztében az allamigazgatasi
véleményezés ismételt lefolytatasa valik sziikségessé.

3.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a szerzédés megkotését kivetSen hatalyba lépett
jogszabaly a szerzédés megvaltoztatasat teszi sziikségessé, Ugy a szerzGdé felek a szerzédést ezen (ij
jogszabalynak megfelelden irasban mddositjak.

4. TERVEZO KOTELEZETTSEGEI

4.1. Tervezd kitelezettséget vallal arra, hogy a Tervezdi munkat a tervezésre vonatkozé mindenkori
hatalyos jogszabalyok (torvények, rendeletek, utasitasok, szabvanyok ... stb), ezek hidnyaban a
kialakult szakmai kovetelmények és gyakorlat alapjan végzi el.

4.2. Tervezd koteles mindazon hatosagokkal, szakhatosagokkal, kézmiiszolgaltatokkal, valamint egyéb
érintett szervekkel a munkakozi egyeztetést lefolytatni, és annak eredményét dokumentalni,
amelyeket a munka jellege szilkségessé tesz.

4.3. Tervezd kotelezettsége a tervezési munka egyes munkarészeinek 1-1 alkalommal térténd,
Megrendeld észrevételei alapjan torténd szakszeri javitasa, tovabbi esetekre a 3.2.b. pont vonatkozik.

4.4. Tervezd koteles egyeztetési tipusonként 1-1 alkalommal az onkormanyzat altal igényelt
egyeztetéseken, bizottsagi és testiileti Uléseken, lakossagi forumokon részt venni, ott tervét
ismertetni, a felmeriilt kérdésekre valaszolni.

4.5. Megrendeld altal igényelt, a 4.4. pontban megjeldlteken kiviili tovabbi egyeztetésre a Tervezési
munka nem terjed ki, annak honorariumat szakértdi dijként kell elszamolni a kamarai dijszabas alapjan
megallapitott dijjal és az utazas koltségével szamolva, kiilon irdsos megrendelés alapjan.

4.6. Tervezd kijelenti, hogy a tervezési munka elkészitéséhez sziikséges ,,vezetd tervezs” jogosultsag
tervezdvel rendelkezik, egyben kijelenti, hogy személyében nincs olyan ok, amely akadalyozna
feladatainak ellatasat.

4.7. Tervezd a tervezési feladathoz jogosult a tervezési feladat elkészitéséhez megfeleld tervezdi
jogosultsaggal rendelkezé tarstervezd(ke)t és/vagy szakagi tervezd(ke)t alvallalkozoként igénybe
venni, akik munkajanak illeszkedéséért teljes korii feleldsséggel tartozik, de azok szakmai tartalmaért
minden tervezd onalloan felelGs. A kozremiikodoként bevont tervez6(k) munkajanak ellenértékét a
jelen Szerzbdés szerinti tervezési dij - kzvetitett szolgaltatas dijaként - magaban foglalja.

4.8. Tervezd megfelelGen teljesit, ha a szerzédést annak feltételei szerint teljesitette, a szerzédés
targyat képezd Tervezési munkat maradéktalanul elvégezte, a sziikséges dokumentaciokat Megrendeld
részére atadta, és azt a Megrendeld hianytalanul atvette.

5. MEGRENDELO KOTELEZETTSEGEI

5.1. Megrendeld kotelezettsége a tervezési munka idotartamara Gnkormanyzati féépitész alkalmazasa,
s a fGépitészi feladatok ellatasa.

5.2. Megrendel& kotelezettsége, hogy a jelen szerzddéssel érintett céljairol Tervezdt teljes korlen
tajékoztassa.

5.3. Megrendeld kételes a tervezés elvégzéséhez szilkséges adatokat szolgaltatni:

- E-Tér adatszolgaltatas
- telepiilésfejlesztési dontés, partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo dontés;
- hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok és telepiilésfejlesztési koncepcio;
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- telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet;

- fejlesztési dokumentumok;

- onkormanyzati vagyonkataszter;

- gazdasagi szerepldk, vallalkozok fejlesztési elképzelései;

- lakossag telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatos kezdeményezései;

- hatalyos és tervezett telepiilésrendezési szerzdések;

- egyeb dnkormanyzati elképzelések dokumentumai (tanulmanytervek, engedélyes tervek):
- sz6l6- és gylimdlcstermdbhelyi kataszter az érintett teriiletrél;

- geotechnikai szakértéi vélemény Tihany cslszasveszélyes teriileteinek vizsgalatarol.

5.4. Megrendeld koteles Tervezd szamara a tervdokumentaciok elkészitéséhez, illetve az altala vallalt
egyéb szolgaltatasok teljesitéséhez szilkséges minden tovabbi adatot, tényt, informacidt,
felvilagositast, utasitast megadni.

5.5. Megrendeld vallalja, hogy a tervezéshez sziikséges adatigény felmeriilésétél szamitott 15 napon
beliil az adatokat Tervezd rendelkezésére bocsatja. Az adatszolgaltatasi kotelezettség elmulasztasabol
eredé mindennem( kdvetkezmény kizarolag Megrendelét terheli.

5.6. Megrendel§ vallalja, hogy a Tervezési munkat figyelemmel kiséri, a konzultacidkon részt vesz, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezesi sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan
sziikséges egyeztetési folyamatot megszervezi, a terv elkészitése soran Tervezdvel teljes krien és
konstruktivan egyiittm(ikddik, az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban és a dontést igényld
kérdésekben sziikség esetén allast foglal - illetve KépviselStestiileti dontés sziiksége esetén a soron
kdvetkezo Ulés alkalmaval dont -, az eldkészitett dnkormanyzati valaszokrol dont, Tervezd részére
utasitast ad.

5.7. Megrendeld torekszik arra, hogy a jovahagyasaval keésziilt tervezési megoldast utdlag ne
kifogasolja. Amennyiben az ilyen jovahagyott tervezési megoldassal szemben mégis kifogas vagy
modositasi igény meriil fel, a mddositas miatt sziikséges tovabbi raforditast Megrendeld 3.2. pont
alapjan megtériteni koteles.

5.8. Megrendeld kizardlag a hatalyos jogszabalyoknak megfelelé tervezési utasitasokat adhat, a
Tervezl csak az ezekkel Gsszhangban levd észrevételeket veheti figyelembe. Amennyiben Megrendeld
szakszerltlen, vagy célszeriitlen tervezési utasitast ad, azt Tervezd irasban koteles jelezni Megrendel
felé. Megrendeld és Tervezé ezt kovetéen kolcsondsen térekednek arra, hogy a tervezési
dokumentaciok tartalma jogszer( és szakszer(i legyen. Amennyiben Megrendeld az altala adott utasitast
Tervezd tajekoztatasa ellenére fenntartja, Ugy az abbol szarmazé mindennemii karért Megrendeld
teljes kort feleldsséggel tartozik. Tervezo ebben az esetben jogosult a szerzédéstol elallni.

5.9. Megrendel6 az atadott tervdokumentaciét az atadastol szamitott 8 napon beliil szakmailag
ellendrzi, és esetleges észrevételeit a Tervezdvel irasban, vagy egyeztetés keretében kozli. Tervezd
az elfogadott észrevetelek alapjan a tervdokumentaciot kiegésziti, modositja, a miiszakilag sziikséges
idén beliil a Megrendel§ részére leszallitja. Amennyiben 8 napon beliil Megrendels észrevételt nem
tesz, a tervdokumentaciot elfogadottnak kell tekinteni.

6. A TELJESITES HATARIDEJE ES A DiJAZAS UTEMEZESE

6.1. Felek megallapodnak abban, hogy Tervezé jelen szerzGdés szerinti teljesitési kotelezettsége
Megrendeld adatszolgaltatasi kitelezettségének teljesitésével kezdddik.

6.2. A szerzédés teljesitésének hataridejét, a teljesités és a dijazas itemezését az 1. sz melléklet, az
egyes munkarészek szallitando példanyszamat az 2. sz. melléklet tartalmazza.

6.3. A mellekletben rogzitetteken feliil igényelt tobbletpéldanyokat Tervezé jogosult Megrendeldnek
a tényleges masolati koltségekkel leszamlazni.

7. A DiJ ESEDEKESSEGE, FIZETES MODJA

7.1. Megrendel8 a tervdokumentacio atvételét koveté 8 napon beliil teljesitésigazolast allit ki.
Tervezd a teljesitesigazolas alapjan, vagy annak indokolatlan hianyaban a 8. napot kéveté munkanapon
a szerz6dés 5.9. pontja alapjan jogosult szamlat kiallitani, melyet megkiild Megrendelének, aki a
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szamlaban szereplé Osszeget 8 napon beliil koteles Tervezé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11703006-
29906053 szamd szamlajara atutalassal kiegyenliteni.

7.2. A tervdokumentacidt Megrendeld mindaddig nem hasznalhatja, amig a szamlaban megjeldlt
tervezési dij Osszegét ki nem egyenlitette.

7.3. Abban az esetben, ha MegrendelS a szerzddeéstdl elall, vagy a tervezdi munkat Tervezdnek fel
nem réhaté okokbdl sziineteltetni kell, Tervezd jogosult az addig elvégzett Tervezési munka
kesziiltségi foknak megfelelden aranyos ellenértékére.

8. SZERZODESSZEGES, KESEDELEM

8.1. Tervezd késedelmes teljesitése esetén Megrendelst késedelmi kotbér illeti, mely az adott
tervfazis tervezési dijanak 0,25%-a naponta, legfeljebb azonban az adott tervfazis tervezési dijanak
10%-a. Tervezd hozzajarul, hogy Megrendeld a késedelmi kotbér Osszegét a végszamlabdl levonja.

8.2. Megrendeld fizetési kotelezettségének késedelmes teljesitése esetén Tervezdt jogszabaly szerinti
késedelmi kamat illeti meg. '

8.3. Amennyiben Tervezd teljesitésére vonatkozd hataridé tallépésének oka nem rohatd fel
Tervezdnek, vagy ha az Megrendeld érdekkorébe tartozd egyéb ok, illetve Megrendeld mulasztasanak
kovetkezménye, abban az esetben a teljesitésre jelen szerzédésben megallapitott hataridék Tervezét
nem kotik, és a teljesitési hatarideje a késedelem idejével meghosszabbodik.

8.4. Amennyiben Megrendeld a 7.1. pont szerint fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, Ggy
Tervez6 soron kovetkezd munkarészre vonatkozo teljesitési hatarideje a késedelem idGtartamaval
egyezd idétartammal hosszabbodik.

8.5. Felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen szerzddés teljesitése Megrendelé érdekkdrében
fennalléd okbol vagy egyeéb, nem a Tervezd érdekkdrébe esé okbol hat hdnapot meghaladdan tervezdi
tevékenység végzése nélkil sziinetel, Tervezd jogosult jelen szerzédés feltételeinek (kiilondsen
tervezési dij, teljesités hatarideje) Megrendeldvel torténd ésszeri Gjratargyalasara a megvaltozott
koriilmények figyelembevételével. Amennyiben a szerzédés feltételeinek (jratargyalasa Felek kizott
nem vezet eredményre, gy Tervezd jogosult jelen szerzédést egyoldald nyilatkozattal felmondani.

9. SZERZO! JOG

9.1. Tervezd altal készitett munkarészek kizardlagosan egy meghatarozott célt szolgaldo eszkozok.
Tervezd altal készitett munkarészek szellemi alkotasnak mindsiilnek, amelynek szerzdje és a tervek
tulajdonosa Tervezd; Megrendeld vagy harmadik személy a szerzédésben megjelslttél eltérd célra a
Tervezd hozzajarulasa és egyidejii megfeleld dijazasa nélkiil nem hasznalhatja fel.

9.2. Megrendel6 jogosult a tervek (tdbbszorozésére is alkalmas) masolatait megtartani, és azokat a
tervek egyeztetéseihez és jovahagyasahoz, illetve azzal dsszefiiggésben tajékoztatoként felhasznalni.

10. EGYEBEK

10.1. Felek kotelesek a johiszemiiség és tisztesség kovetelményének megfelelSen, kolcsdndsen
egyluttmiikodve eljarni.

10.2. Megrendel§ jelen szerzédés aldirasaval tudomasul veszi, hogy Tervezd tevékenységének fontos
eleme az ligyfeleivel torténd kapcsolattartas. E korben az adatkezelés jogalapjanak mindsiil az Eurdpai
Unio 2016/679 szam( adatvédelmi rendelete 6. cikke alapjan a hozzajaruldson t(l a szerzédés
teljesitése is. Erre tekintettel Megrendeld jelen szerzGdés alairasaval hozza is jarul, hogy 6t, torvényes
képviseléjét vagy az altala megadott egyéb kontaktszemélyt Tervezd jelen szerzédés teljesitéséhez
sziikséges kommunikacion til tajékoztassa aktualis ajanlatairol, hireirdl jelen szerzédésben megadott
email-cimeken vagy egyéb elérhetdségeken.

10.3. Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédéskotéskor elére nem lathatd (a 2. sz. mellékletben
nem rogzitett), de a tervezés soran szilkségessé valo tervezési munka esetén a szerzddést irasban
modositjak.

10.4. Megrendel? a tervegyeztetéseken és a sziikséges helyszini bejarasokon valo részvétellel, tovabba
az esetleges Megrendeldi utasitasok, kiegészitések és allasfoglalasok megtételével Kotél Balazs
polgarmestert bizza meg (telefon: +3630 608 6582), illetve Tervezd részérdl a kapcsolatot Ferik Tiinde
vezetd telepiilésrendezé tervezd (telefon: 20/913-8575) biztositja.
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10.5. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben, igy kiilénosen a szerzGdésszegés
jogkovetkezményei, a szerzédés modositasa és megsziinése tekintetében a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyadok.

10.6. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel Osszefiiggésben kialakult vitajukat elsGsorban
békés Uton, egyeztetd targyalasok Gtjan kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez az egyeztetd targyalasok
kezdetét6l szamitott 30 (harminc) napon belil nem vezet eredményre, (gy a Felek jogvitajukra a
Budapest Kérnyéki Torvényszék illetékességét kotik ki.

10.7. Jelen szerzédés az 1. és 2. sz. mellékletével egyiitt érvényes.

Tihany, 2025. janius 10.

Megrendeld "5;,
Tihany Kozség Onkormanyzat,

Pénziigyi ellenjegyzés:

Haasz Timea
pénzligyi csoportvezetd
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1. SZ. MELLEKLET - PENZUGY!I UTEMEZES

MUNKARESZ Tervezési dij Hatarids:
I. MEGALAPOZO VIZSGALAT 3.800.000,- Ft + AFA 14 hét
il. TELEPULESFEJLESZTESI TERV 5.700.000,- Ft + AFA 16 hét
Ill. TELEPULESRENDEZES| TERV 6.650.000,- Ft + AFA 12 hét

IV. EGYEZTETESI ELJARAS
Alatamaszto munkarészek elkészitése

Kérnyezeti értékelés készitése 1.900.000 Ft + AFA 8 hét
.......Mdemlekvedelmi hatastanulmany készitése | |
Véleményezési anyag osszeallitasa 4 hét

Partnerségi egyeztetés, egyeztetés )
Egyeztetés lezarasa, végsd szakmai véleményezés - 2 het

V. JOVAHAGYAS
Jovahagyas elékészitése i
Jovahagyott tervdokumentacid 950.000,- Ft + AFA 2 hét
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2. SZ. MELLEKLET - TARTALMI RESZLETEZES ES HATARIDOK

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1:
Z:

10.
11.

Telepiiléshalozati tsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
Teriilet- és telepiilésfejlesztési, rendezési folyamatok feltérképezése

Magasabb rendii tervek vizsgélata, teriiletrendezési kovetelmények, Telepiilésrendezési és
fejlesztési tervezési elézmények, Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald Gsszefliggések,
teleplilesfejlesztési dontések, hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai
(Amennyiben a telepiilésekre késziiltek a fenti témaban tervek)

Telepiilés helyi adottsagainak vizsgalata

Telepiilés tarsadalma, demografiai viszonyok; A telepiilés human infrastruktiraja,
kozszolgaltatasok; Telepliles gazdasaga, 6nkormanyzati gazdalkodas, telepiilésiizemeltetés:

Az épitett kdrnyezet és az épitészeti Grokség vizsgalata

Telepllésszerkezeti vizsgalat, teriilethasznalat vizsgalat, helyi sajatossagok vizsgalata;
Epitészeti 6rokségek vizsgalata, telepiiléskarakter,

Kornyezetiallapot-jellemzdk

Taj és természeti adottsagok és Orokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-
halézat

Taj és természetvédelmi elemek vizsgalata, kérnyezeti allapot, védendd értékek
Kozlekedési vizsgalat

A telepulés kozlekedesi helyzetének vizsgalata és értékelése (térségi és helyi kapcsolatok);
Kozlti kézlekedés; Kozosségi kozlekedés; Parkolas

Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilStér akadalykorlatozasi feliiletének
vizsgalata a repiilétér izemben tartdjanak bevonasaval

Kozmidiellatas vizsgalata
Vizellatas; Csapadékviz- és szennyvizelvezetés; Energiaellatas

Katasztrofavedelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy
korlatozo tényezdk

Probléma- és értéktérkép, egyéb beavatkozast igényld teriiletek

Konfliktusok bemutatasa, a teleplilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolod kiilds
és belss tényezdk

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitl fiiggden, s az érthetdség végett tGbb fejezetre és
alfejezetre keriilnek felosztasra.

Hataridé: az adatszolgdltatdstol szdmitott 14 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny
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1.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV
1. Helyzetelemzés, adottsagok dsszefoglalasa
2. Jovokép

A helyzetelemzés eredményeit felhasznalva, a telepiilés lakossaga és a stratégiai szerepl6k
altal kézosen megfogalmazva

3. Stratégia

3.1. Jovéképet meghatarozo célok (teriileti, tematikus és agazati)

3.2. A telepiilésfejlesztési célrendszer Osszefiiggései

3.3. Integralt és tematikus beavatkozasi teriiletek

3.4. Az épitett és természeti oriokség védelmének kovetelményei
4, Cselekvési program

4.1, Integralt és tematikus fejlesztési feladatok

4.2. Fejlesztések pénziigyi terve és litemezése

4.3. Telepiilés vizgazdalkodas és csapadékviz gazdalkodas fejlesztési feladatai
5. Fejlesztesi tervlap

5.1. Altalanos hasznalati teriiletek és a cselekvési program (kiemelten a fejlesztési
aktcioteriiletek) térbeli osszefiliggései

5.2. Zoldinfrastruktura-elemek térbeli halézata
5.3. A meglévd és tervezett telepiilési zoldinfrastruktura térbeli kialakitasat, elrendezését,
6. Monitoring
Hatdridé: a Megalapozo vizsgdlat elézetes elfogaddsdt és a telepiilésfejlesztési tervhez sziikséges

adatszolgdltatdst kdvets 16 hét
Dokumentdlds: 1 elektronikus példdny
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. TELEPULESRENDEZESI TERV

1. Helyi épitési szabélyzat (HESZ)

1.1, A magyar épitészetrgl sz6lé 2023. évi C. torvény, a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarél szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, valamint a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos  jogintézményekr6l sz6lo 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet elgirasai, illetve a telepiiléstervezési szabalyzat kovetelményei
alapjan

1.2. Ovezeti rendszer beépitési paramétereinek feliilvizsgalata

1.3. Kordbbi szabalyozasi modositasok feliilvizsgalata és telepiiléesképi rendelet (TKR)
eléirasainak egységbe szerkesztése

2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) mellékletei
2.1, Szabalyozasi terv
2.2. Epitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési paraméterei
2.3. Epitési ovezetekben, ovezetekben elhelyezhetd ill. tiltott rendeltetések
2.4. Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa
2.5. Bioldgiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozo zsldfeliileti kovetelmények
2.6. Az egyes sajatos jogintézmények teriileti hatélya
2.7. Az épités helyi rendjének biztositasat szolgéald egyéb mellékletek

Hatdrido: a Telepiilésfejlesztési terv elézetes képviseld-testiileti
elfogaddsdt kivetd 12 hét
Dokumentdlds: 1 elektronikus példdny

IV. EGYEZTETESI ELJARAS

1.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK ELKESZITESE
1, Fejlesztési és rendezési javaslat

2. Telepiilésrendezési javaslat

Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érinté modositasok bemutatasa, Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)
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3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére
4. Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
5 Kozlekedési javaslat

6. Kozmiivesités, elektronikus hirkszlési javaslat

7. Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdj(

teriiletek; védéteriiletek, védgsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a
kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

8. Valtozassal érintett teriiletek bemutatasa
9. Teriiletrendezési kovetelményekkel valo osszhang igazolasa
10. Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye

11. Miemlékvédelmi hatastanulmany
12. Kornyezeti értékelés

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitol fiiggden, s az érthetdség végett tobb fejezetre
és alfejezetre keriilnek felosztasra.

HatdridS: a munkakézi anyag képviseld-testiileti elfogaddsat kbvetd 8 hét

VELEMENYEZESI ANYAG OSSZEALLITASA

Hatdrido: az aldtdmaszté munkarészek képviseld-testiileti elfogaddsat kbvetd 4 hét
Dokumentdlds: 1 elektronikus példdny

PARTNERSEGI EGYEZTETES, EGYEZTETES

Egyeztetésben valo kozremikodes, egyeztetéseken vald részvétel: partnerek, eltérd véleményezd
allamigazgatasi szervek, Allami Féépitész

EGYEZTETES LEZARASA, VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES

Onkormanyzati egyeztetés lezarasa )

Véglegesitett tervdokumentacio Gsszeallitasa az Allami Féepitész végs szakmai véleményezésre
megkiildend6 dokumentacio eldkészitése

Hatdridd6: a véleményezési szakasz képviseld-testiileti lezdrdsdt kivetd 2 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny

V. JOVAHAGYAS

1.

2.

JOVAHAGYAS ELOKESZITESE
Képvisels-testiileti elfogadasra elGkészitett dokumentacio

JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
Jovahagyast kiveté véglegesités

HataridG: a terv képviseld-testiileti jovihagydsat kovets 2 hét
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny
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TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT
8237 TIHANY, KOSSUTH U. 12.
Tel: 06-87/538-030
e-mail: onkormanyzat@tihany.hu

KIVONAT

Tihany Kézség Onkormsnyzatdnak Képviselo-testiilete
2025. majus 26-i SOROS iilésének jegyz6konyvébol

137/2025.(V.26.) szamu hatdarozat

Tihany Kozség C)nkorményzaténak Képviseld-testiilete Tihany kozség telepiiléstervének
(telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv) elkészitésével a Violgyzugoly Miihely
Teriiletfejleszts és Tervezé Kft.-t (1024 Budapest, Sziligyi Erzsébet fasor 13-15. I1I/5.)
bizza meg, netté 19.000.000 F¢ tervezési dijjal.

A 2025. évben megvalositisra keriil8 elsé munkarész — megalapozé vizsgalat — 3.800.000
Ft + AFA osszegben a 2025. évi kiltségvetésbe betervezésre Keriilt, biztositott.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az ezzel kapcsolatos intézkedések és
Jjognyilatkozatok megtételére. és a tervezési szerzédés megkotésére.

Hataridé:  2025. jdnius 15.

Felelds: polgarmester

Kapja: miiszaki csoport,
pénziigyi csoport

Kaotél Balazs sk.
polgarmester

Dr. Nagy Rusztem sk.
jegyzé

A kiadmany hiteles:

Tihany, 2025. majus 27. )




