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Tisztelt Képvisel6 — testiilet!

A Tihany, Kenderfold utca, 1850 hrsz-u kozteriilet kozforgalom céljara nem hasznalt
teriiletének hasznositasara tesziink javaslatot, a mellékelt helyszinrajzon szereplé ingatlan-
rész vonatkozasdban. Az ingatlan bérlését a Tihanyi Vitorlas Iskola Kft. képviseletében
Rutainé Hatvani Andrea iigyvezet6 kérelmezte.

A teriilet, amely 3 db, egyenként 240-260 m? nagysagu, kozel szabalyos haromszog alaku
teriiletbol 4ll, 5sszesen mintegy 740 m?2.

Az ingatlan hasznositasat — Tihany Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat vagyonarol sz6l6 2/2023. (I1.24) énkormanyzati rendelet 12.§ (3) bekezdés b)
pontja alapjan — nem kell versenyeztetés utjan meghirdetni, mivel az ingatlan forgalmi értéke
nem €ri el a mindenkori kdzponti koltségvetésérol szolo térvényben meghatarozott értékhatart
— 25 millié forintot.

Az ingatlanrészre vonatkoz6 kérelem, helyszinrajz, értékbecslés és a bérleti szerz6dés
tervezete az elbterjesztés mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Tihany, 2026. januar 23. s
thany januar - —
Kol Baldzs

“-polgarmester
Az elbterjesztés torvényes!s:. V& @
//Jurics Tamds
jegyzd

> "!:}.I«:i'htérozati javaslat:
Tihany K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiilete
...../2026. (1. 29.) hatarozat

1. Tihany Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete az  Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 Tihany, Kenderfold utca, 1850 hrsz-u kozteriilet kézforgalom céljara
nem hasznélt teriiletét — Osszesen 740 m? teriiletet — bérbeadds ttjan torténd
hasznositasra kijeloli. A teriilet pontos lehatarolasat abrazold helyszinrajz a hatarozat
mellékletét képezi. »

2. A Képviselo-testiilet az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan-rész bérléjeként a
Tihanyi Vitorlas Iskola Kft.-t (székhely: 8237 Tihany, Kenderfold u 19. adészadm:
12814154-2-19 képviseli: Rutainé Hatvani Andrea tigyvezetd) jeloli ki.

3. A Képviseld-testiilet az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan-rész bérleti dijat
1.500.000 Ft/év 0Osszegben hatdrozza meg. A bérleti dijat negyedévente egy
Osszegben, elére meg kell fizetni az Onkormdanyzat részére. A bérleti dij a KSH altal
kozolt inflacio mértékével minden év januar 1-t6l megemelkedik.

4. A bérleti idOtartam: 2026. februar 1. napjatdl 2028. januar 31. napjaig tart, mely
bérbevevd kérelmére — a Képviseld-testiillet dontése alapjan — tovabbi 2 évvel
meghosszabbithato.

5. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerz6dés alairasara és a
tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: 2026. februar 1.
Felelos: polgarmester
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Cégiunk a Tihanyi Vitorlds Iskola Kft. lizemelteti a Halasztelepen talalhatd Tihanyi Hajos
Egylet vitorlas kikétot 2002 ota. A kikdtéhdz mar a 80-as évek vége ota tartozott egy tarolé
telek a Kenderfold utca végén, ahol a hajok téli parti taroléasara hasznalt bakokat, utanfutékat
tartjuk marciustél oktoberig. Ezt a telket a kikoté el6zd tulajdonosa az dnkorméanyzattol
bérelte a 1841/23 helyrajzi szamu telek északi sarkaban, kb. 750 m2 meéretben. Miutan a
kikotét megvettik, 2002-ben mi is kotottiink erre bérleti szerzodést 20 évre, az akkori

jegyzével.

Ez a szerz6dés 2022-ben lejart, és anélkil, hogy az akkori polgarmester barmi megoldast
felajanlott volna, ezzel kézel egy idében el is adta a telket alélunk. Természetesen jogosan
tette ezt, de mégiscsak egy kézel 40 éve miikodé rendszert hagyott megoldas nélkdl.

A telket még az el6z6 kikotd tulajdonos korbe Keritette valamikor a 90-es években, mi pedig
azota is rendben tartjuk mind a teriiletet, mind ennek keritését. S6t amikor a kerékparut
elkészilt a Kenderfold utcaban kb. 8-10 évvel ezelétt, akkor az arra nézé oldalra sévényt is
tltettiink, hogy a kerékparos forgalomnak gondozott képet mutasson.

Miodta a telek gazdat cserét 2022-23 koriil, nem kaptunk megkeresést az (j tulajdonostdl, igy
mi — mivel a hajobak tarolds létérdeke egy kikotonek — tovabbra is hasznaljuk a teriiletet.
Remeénykedink abban, hogyha a beépités mas irdnyba alakul, és pl. telekosztasra és kisebb
Gduléhazak épitésre keril sor, akkor megvennénk ezt a teriiletet.

Sajnos nem ebbe az iranyba alakult a helyzet, mert 2025. december 20-an egy nem tul
baratsagos hangnemdi irasos felszadlitast kaptunk a Félsziget Resort Kit-t61, amiben egy honap
hatarid6t adnak a tarolo kitritésére.

Kikotdnk nem tud tzemelni ez a tarold nélkil, hisz a télen hasznalt hajétartd bakokat muszaj
valahol a kik6t6 parszaz méteres kérzetében tarolnunk az év tébbi hénapjaban.

A megsziint tarolénk helyett atmeneti megoldasként tékéletesen lenne a Kenderfdld utcan
befelé haladva a bal oldalon taldalhaté harom darab haromszdg alaku teriilet (egyenként
200 m2). Ez a Club Tihany munkasszallasa és az ut kézott talalhato teriilet, lényegében
kihasznalatlan 6nkormanyzati tulajdonban Iévo rész.

Ezeket a haromszdgeket szeretnénk bérbe venni az Onkormanyzattol. Ezt a harom kis
terliletet valamilyen mobil mdédon elhatarolnank az utcatdl (pl. noévényladakkal és koztuk
mozgathatod lancokkal), ide parkolnank be a hajétarold bakjainkat.



Ajanlatunk a bérleti dijra 500.000 Ft lenne kilon-killon egyenkent a harom haromszdgre
evente. Természetesen barmi mas ajanlatat elfogadjuk az Onkormanyzatnak, ez egy javaslat
részinkrél. Az igy kialakitott tarolok el6tt maradna még hely az egy sorban a parkold autéknak
is.

Azzal a kéréssel fordulok Polgarmester Urhoz és a Képviseld Testiilethez, hogy erre a
lehet6séget adjanak nekink!

Levelemhez csatolok a terliletrél egy rajzot, és egy google maps légifelvételt is.
Természetesen hosszu tdvon nagyon szeretnénk, ha lenne méd egy telek kialakitasara,
amit cégilink megvasarolna. Erre alkalmas lenne a 1841/25 hrsz. énkorméanyzati telek,
ami a kerékparut és a Félsziget Resort Kft. telke k6zo6tt talalhato, lényegében a most
elvett tarold teriiletiink szomszédja. Itt egybdl azt a kérésemet is ki szeretném fejteni, hogy
a kés6bbi tervezésben vagy a lehetséges HESZ feliilvizsgalatkor erre is gondoljanak.

Intézkedésiiket elbre is nagyon kdszénom!

Tisztelettel:

A\ « ¥
Rutainé Hatvani.2yid
Tihanyi Vitorlas Iskola Kit.
Ugyvezetd

Tihany, 2026. januar 14.
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Veszprém-Balaton

INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY

Forgalmi érték meghatarozasa Tihany Kozség
Onkormanyzata részére

a 8237 Tihany, belteriilet (Kenderfold utca) 1850 helyrajzi szamon
nyilvantartott, , kivett kozteriilet” megnevezésii ingatlan 740/6074 tulajdoni
hanyadardl, a természetben 740 m2 nagysagu teriiletrészérol

Készitette:

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA
Felsofokil ingatlanvagyon-ériékeld és kozvetitd (OKJ 52 341 03 00015401)
(mévjegyzék: Veszprém MJV PH I/118.)
Epitési miiszaki ellendr (61 582 01)

Csopak AC
@

2026. januar 19. L
Magyar

Ingallanszévetség



Az ériékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, belteriilet (Kenderfold utca) Hrsz.: 1850

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:

kivett kozteriilet

Cim:

Tihany

[ranyitdszam:

8237

Helyrajzi szam.:

Tihany 1850

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany Kézség Onkormanyzata (11/2.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

Az  értékelt  ingatlan  Onkormanyzati  tulajdonti
vagyonelem, a forgalomképesség feltétele az ingatlan
tizleti vagyonelemek kdzé sorolasa.

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan teljes teriilete: | 6074 m-*
Az értékelt ingatlan teriilete: [ 740 m?
ERTEKELES

Ertékelés célja:

Az értékelt ingatlan 740/6074 tulajdoni hanyadanak, a
természetben 740 m2 nagysagu teriiletrészének forgalmi
érték meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelt jog megnevezése:

tulajdonjog

Ertékelés alkalmazott mddszere:

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési
modszer

Ertékelés soran alkalmazott iranymutatasok,

25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, EVS 2020, 11/2018

szabvanyok: | MNB ajanlas; - az 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet,
vonatkozo eléirasa
Ertékelés forduldnapja, egyben a helyszpnﬂszem-le 2026.01. 08.
idépontja:
Az értékelés érvényességi ideje: | 180 nap

Megrendelé megnevezése:

Tihany Kézség Onkormanyzata

Az értékelést végzo cég neve, a helyszini szemlén
részt vevé és az értékelést végzd szakért6(k) neve,
szakértdi statusza €s jogosultsaga:

Epinger-Galajda Edit Sarolta:

Ielsdfoki ingatlanvagyon-ériékeld és kozvetité (OKJ 52
34103 00015401); Epitési miiszaki ellendr (61 582 01);
névjegyzék szama: Veszprém MJV PH I/118.

Epinger Andras:

Luropai Felsészintii Ingatlanszakmai Mindsitésii
Ertékeld (EUFIM 244/2021); Felséfoki
ingatlanvagyon-ériékeld és kozvetité (OKJ 54 3439 02);
termdfold értékbecslé (BME 453-62/2005),; névjegyzék
szama: Veszprém MJV PH /1

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték kerekitve:

23200 000 Ft,

azaz huszonharommillio-kétszazezer forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes. birtokba vehetd allapotd ingatlanra

vonatkozik.

Szakértd neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA cgyvéni vallalkozo
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MIJV PH. I/118.
Adoészam: 58696187-1-39: Tel.: 70/386-6925: ¢-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com




Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, belteriilet (Kenderfold utca) Hrsz.: 1850

Az értékelés a Tihany 1850 helyrajzi szamu ingatlan
740/6074 tulajdoni hanyadanak megfeleld, a megbizd
altal rendelkezéstinkre bocsatott, a mellékletek kozt
LCrtékelendd  ingatlanrészek™  cimmel  ellatott
dokumentumban bejelslt Gsszesen 740 m2 nagysagu
teritletrészeinek  értékmegallapitdsara  vonatkozik.
Hasznalati megosztasi szerz6dés és véazrajz nincs. Az
ingatlan  értékét  piaci  Gsszehasonlitdé — adatok
elemzésén alapuld modszerrel hataroztuk meg.

Az értékbecsld a tulajdonos AFA alanyisagat nem vizsgalta, az AFA tv. 86. § (1) bek. k. pontja
alapjan az értékesités mentes az ad6 alol.

Az értékelt ingatlan onkormanyzati tulajdont vagyonelem, a forgalomképesség feltétele az ingatlan
uzleti vagyonelemek kozé sorolasa.

A rendelkezéstinkre all6 dokumentumok és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az értékelt
ingatlanrész beazonosithatd.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott
érvényességi idon tul a szakvélemény aktvalizalasa, illetve 10j szakértéi vélemény készitése
sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok
szerint kertiltek megéllapitasra.

Jelen értékbecslés Tihany Véros Onkormanyzatdnak megbizasabél gazdasagi  dontés
meghozataldhoz késziilt, irdsos hozzajarulasom nélkiil semmilyen egyéb célu felhasznaldsdhoz nem
jarulunk hozza.

Csopak, 2026. 01. 19.

Ellendrizte: Készitette:

Z /

Epinger Andras Epinger-Galajda Edit Sarolta

Eurdpai FelsSszintii Ingatlanszakmai Mindsitésii Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és
Ertékeld (EUFIM 244/2021) kozvelils (OKJ 52 341 03 00015401)
felsofokii ingatlanvagyon-értékeld Epitési miiszaki ellendr (61 582 01)
(OKJ 54 3439 02) (mévjegyzék szama: Veszprém MJV PH I/118.)
(mévjegyzék: VMJV PH I/1)
termdfold értékbecsld (BME 453-62/2003) Epingcr.;gg?{ ‘},‘,‘ E dit Sarolta
- a o)
“gatlanva .cl’;-élzgkclé
Nyilvintartasi spar. .
sy g S
Bankszémlasod: 10400425.65565%:_?:;'81;3&]6.
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Szakértd neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 37046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adoszam: 58696187-1-39: Tel.: 70/386-6925: c-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



Veszprém-Balaton

Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, belieriilet (Kenderfold utca) Hrsz.: 1830
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Az ériékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, belteriilet (Kenderfold utca) Hrsz.: 1850

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Tihany Kozség Onkormanyzata 2026. janudr 07-én megbizta Epinger-Galajda Edit Sarolta
ingatlanvagyon-értékel6 egyéni vallalkozdt (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8237 Tihany,
belteriilet (Kenderf6ld utca) 1850 helyrajzi szamd, ,kivett kozteriilet” megnevezésii ingatlan
740/6074 tulajdoni hanyadanak. a természetben 740 m2-es teriiletrészének értékelésével.

Az értékelés célja forgalmi érték meghatarozasa gazdasdgi dontéshez.

A helyszini szemle ideje, egyben az értékelés fordulonapja: 2026.01. 08.
2, A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés az

- EVS 2020, a TEGOVA ajanlésainak,

- az 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet, vonatkoz eldirdsainak,

- valamint a szakmai normaknak megfeleléen, azokra vald hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi tigyletek arainak a vizsgélt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsaval torténik. A
piaci 6sszehasonlito adatokon alapuldé mddszer 6 [épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztésa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa. adatainak elemzése.

(93]

. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmédosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

o3
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitdsi egység (m?‘, m”, szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd
sz€Is6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékeldnek az Gsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog. bérleti jog) szabad dsszehasonlitani.

3. Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szdmok (tanterem, kérhazi agy, szallodai dgy stb.) is alkalmazhatoak.
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4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa  értékmadosito tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmaodosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolydsold
tényez6 vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé. Az értékmadosito
tényezOk koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottdl eltérd méret,

- alapozas mddja,

- 18 teherhord6 szerkezetek megoldasai,
- kozbenso és zarofodémek megoldasai,
- tetészerkezet kialakitdsa,

- hatdrolo szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok minésége, értéke,

- szakipari munkak minésége, értéke.

- épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- éplilettartozékok.

4.2, Epl’tészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szdma,

- belsé elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felgjitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszer(i hasznalat.

4.4. Telekadottsdgok:

- telek alakja,

- tdjolas,

- lejtés,

- épitési lehetéség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,
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- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktira:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megéllok, ttburkolat),
- megkozelithetdség,

- ellatas, tavolsdg alap- és kozépszintii ellatasi kdzpontoktol,
- oktatési intézmények,

- szabadidos l1étesitmények,

- telekommunikécio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez6 forrasok, kornyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkcidvéltasra vald alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatdsag, bévithetbség.

4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolddd jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.).

- az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- mitlemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziill az értéket jelentésen befolydsoldkat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van. akkor értékmddositd hatasukat szamszertien is meg kell
hatarozni. Az értékmddositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utn kialakulé fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfelelé, az egész ingatlanra vonatkozd 8sszehasonlitd adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
7
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lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

A 11/2018. (I1.27.) szimii MNB ajinlas a piaci dsszehasonlitison alapulé médszer kapesan a
kovetkezdket rogziti:

A piaci Osszehasonlitdson alapulé megkozelités szerint a piaci érték gy keriil meghatarozasra,
hogy 6sszehasonlitjak az értékelt ingatlant olyan ingatlanokkal, amelyek a kdzelmultban ismert
arszinten adés-vétel targydt képezték, vagy amelyeket értékesitésre kinaltak. E megkozelités f6
alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kozvetleniil osszefiigg a hasonld ingatlan
megszerzésével kapcsolatos koltségekkel.

A piaci 6sszehasonlitdson alapuld megkozelités esetében alkalmazott dsszehasonlitd elemzés a
hasonlé ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, fekvését érintd és gazdasagi jellemzdiben
mutatkozo és az ingatlanokkal kapcsolatos jogok kozotti killonbségekre koncentral, és figyelembe
veszi az adasvétel idSpontjat, a vasarlo és az eladd motivacidit, és az egyes adasvételi tranzakciok
pénziigyi feltételeiben mutatkozo kiilonbségeket is.

1.1. A modszer alkalmazasi kore

Az alabbiakban felsorolt funkcioju ingatlan esetében kozvetleniil alkalmazhaté a piaci
Osszehasonlitdson alapulé mddszer abban az esetben, ha az ingatlanpiac valamilyen szinten aktiv és
rendelkezésre all megfeleld szamu 6sszehasonlito adat:

fejlesztési telekingatlan

o=

iroda
kiskereskedelmi ingatlan (iizlet)

o

ipari ingatlan

raktar és egyéb logisztikai céli ingatlan

hotel és egyéb vendéglatoipari vagy idegenforgalmi ingatlan
lakéingatlan projekt

vegyes funkciéjl ingatlan

lakoingatlan

egyéb

= S 0 % N o v

0.
2. A modszer alkalmazasainak Iépései
2

1.2.1.  Piaci 6sszehasonlitasra alkalmas adatok alaphalmazanak meghatérozésa

A piaci Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok olyan kézelmaltban értékesitett, vagy értékesitésre
felkinalt ingatlanok, amelyek fajlagos dra meghatarozhaté és funkcidjaban megegyezik a vizsgalt
ingatlannal, illetve teriileti elhelyezkedés szempontjabdl azzal Gsszehasonlithatd, valamint a
legfontosabb értéket meghatarozo tulajdonsagai ismertek. Teriileti elhelyezkedés szempontjabdl
akkor tekinthetd egy adott ingatlan az értékelt ingatlannal dsszemérhetének, ha az kozgazdasagi
értelemben annak helyettesitd terméke, tehat a potencidlis vasarlonak az adott dsszehasonlitd
ingatlan az értékelt ingatlan valamilyen szintli alternativdja. Ez alapjan lakdingatlanokndl ez a
vonzaskdrzet 1ényegesen kisebb, mint termeld, logisztikai, vagy kereskedelmi ingatlanok esetében.

1.2.2. Osszehasonlité ingatlanok kivilasztisa

Az értékelésre felhasznalt osszehasonlité ingatlanok esetében valds tranzakciok adatait, azok
hianyaban kinalati adatok hasznalhatok fel, melyek bevalasztasanal elvart a kovetkezék szem elétt
tartsa:

A bevélasztott ingatlan Gsszes fontos jellemzéje ismert legyen.

A bevilasztott ingatlan értékesitése soran ne meriiljon fel, hogy az nem piaci koriilmények
8

Szakértd neve
EPINGER-GALAIDA EDIT SAROLTA egvéni villalkozé
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartdsi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. 1/118.
Addszam: 58696187-1-39: Tel.: 70/386-6925: e-mail: ingatlanertckbecsles.galajda@gmail.com



i}esmrg}‘h-a SIatRn Az ériékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, belteriilet (Kenderfold utca) Hrsz.: 1850

kozott tortént vagy toérténik.
Nem valaszthaté ki olyan ingatlan. amelynél a rendelkezésre &llé teriiletadatrél nem
allapithaté meg. hogy az milyen teriilet adat (példaul nettd vagy bruttd).

Nem valaszhato ki olyan ingatlan, amely eladasi vagy kindlati 4rdr6l nem allapithaté meg,
hogy az az tartalmazza-e az AFA-t.

T6bb lehetdség kozill dltaldban azt az ingatlant célszer(i az elemzésbe bevélasztani, amely a
legfontosabb szempontok tekintetében hasonl6 a vizsgalt ingatlanhoz, de a kivalasztés szempontja
nem lehet az ar vagy a fajlagos ar.

A kivalasztott dsszehasonlité ingatlanok Osszességére legyen igaz az, hogy az értékelt
ingatlan méretben, muszaki szinvonalban, arban, fajlagos érték tekintetében abban a tartomanyban
helyezkedjen el, amit az Gsszehasonlité ingatlanok adott szempont alapjan legnagyobbja és
legkisebbje, illetve legjobbja és legrosszabbja kijelsl.

Az Osszehasonlité ingatlan nem lehet olyan, amelyet két évnél régebben értékesitettek. A kindlati
adatoknal nem lehet a felhasznélt informacié 6 honapnal régebbi. Az egy évnél régebbi addsvételi
adatbol szarmazo értéket a piaci drindex segitségével korrigalni sziikséges. Kinalati adatok esetén
az eladasi arat az adott szegmensre jellemzd becsiilt atlagos aralku mértékével korrigalni
sziikséges.

Az értékelésnél az eladdsi és kinalati adatok vegyesen is alkalmazhatok. Az értékmeghatarozashoz
legalabb 3 6sszehasonlité ingatlan bemutatésa sziikséges.

1.2.3. Alkalmazando értékelési modell

A piaci Osszehasonlitison alapuld értékelésre az Ugynevezett kiigazitasos technika (paros
osszehasonlités) alkalmazando. Ebben az esetben az §sszehasonlité ingatlanok fajlagos egységére,
jellemz8en a netté hasznos teriiletére vonatkozo netté fajlagos ra egyenként korrigalasra keriil az
adott szempont alapjan annak megfeleléen. hogy az jobb vagy rosszabb, mint az értékelendd
ingatlan. Az &sszes korrekcidt és az Osszehasonlito ingatlan fajlagos arat Osszegezni kell. A
korrekciok eredményeként Gsszehasonlité ingatlanonként adodik egy-egy értékjelzés az
értékelend6 ingatlan fajlagos értékére.

1.2.4. Ertékkorrekciék alkalmazisa

Az értékelésnél értékkorrekciot szitkséges alkalmazni abban az esetben, ha a vizsgalt ingatlan az
adott szempontb6l az Gsszehasonlité ingatlantol eltér, és az adott szempont altalanos esetben hat a

piaci arra. Abban az esetben, ha a vizsgalt ingatlan jobb, mint az &sszehasonlitd akkor ez
értékndveld tényezo, ellenkezd esetben értékesskkentd tényezd.

Felépitményes ingatlan esetében minden esetben vizsgalt tényezok:

Az ingatlan teriileti elhelyezkedése
Az ingatlan miiszaki szinvonala
Az ingatlan miiszaki allapota
Funkcionélis megfelel6ség, hasznéalhatdsag
Fejleszthet6ség
Fejlesztési teriilet esetében minden esetben vizsgalt tényezok:
Az ingatlan teriileti elhelyezkedése
Az ingatlan kézmiiellatottséga, ellathatosaga
A teriilet beépithetsége (jogi. fizikai és miiszaki szempontbdl)
A fenti szempontok szerinti kiigazitisokat tablazatos formaban akkor is dokumentalni sziitkséges,
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ha az adott szempontb6l mindegyik Ssszehasonlito ingatlan azonos az értékelendd ingatlannal,
tehat az adott szempont a konkrét esetben nem relevans. A fentieken tal minden olyan szempont
alapjan el kell végezni a kiigazitast. amelyrdl megallapithaté. hogy az adott tulajdonsag hat a piaci
arra.

Az értékmddositd tényezdk esetében alkalmazott korrekcidkat minden esetben indokolni kell.
1.2.5. Fajlagos piaci érték és teljes érték megallapitisa

A korrigélt fajlagos értékek sulyozatlan atlagolasaval sziikséges meghatarozni az értékelt ingatlan
fajlagos piaci értékét. Az ingatlan fajlagos egységét, jellemzden nettd hasznos teriiletét a
korabbiakban becsiilt fajlagos értékkel kell szorozni az érték megallapitaséhoz.

Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil6 kiaddsok kiilonbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas Iépései Gsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A bevételek és kiaddsok becslése hasznalati mddonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként.

3. A t6késitési kamatlab meghatarozasa.
4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

I. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint
finanszirozhatosagi szempontt) lehetséges hasznalati moédjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendé kiadasokkal csokkentett
értékét kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagységa, illetve az ingatlan hasznositisabdl szarmazé
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozéan a megfeleld
piaci Osszehasonlitd adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészits, az
ingatlanhoz kapcsolhatd tevékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbél és a kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést.

2.2. A kiadésokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegii és a
milkodtetési kiadasokat.

A Dbefektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhazas megvaldsuldséahoz sziitkséges
egyszeri kiadasok:

- atervezési és szakértoi dijak,

- az épitési kivitelezési kdltségek,

- a beruhdzast terhel$ addk és illetékek.

- a beruhédzassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kozmi-hozzajarulas).

- a fejleszt profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek t6rlesztése és kamatai stb.
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A mukaodtetési kiaddsok a miikddés soran. tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a koziizemi dijak (viz, gdz. energia, csatorna. flités, hiités. melegvizellatas),
- a telekommunikacios halozatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),

- a gondnok (hdzmester) szdméra fizetett 6sszeg.

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- feltjitasok, javitasok, korszeriisitési munkalatok.

- a feltjitasi alapképzésre forditott dsszegek.

- a kezelési és menedzselési k6ltségek (a kezeléssel. bérbeadassal 8sszefiiggd marketing és iigynoki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felujitasi kiaddsokat vagy a potldsi koltség szazalékdban, vagy becsiilt sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szdmitdsakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jdvedelembd] a jovedelemadét
vagy a tarsasdgi adét nem lehet levonni. A bevételek és kiaddsok id8sorainak feléllitisaval,
idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlantol, mint befektetéstd] elvarhatdé minimalis
megtériilési ratdval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol és az elemzési idoszaktol fiiggden eltérd. A kamatldb meghatarozasanak médjai a
kovetkezdk lehetnek:

- piaci tényekbdl valo kamatlab-levezetés:

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld modositd
tényezdk figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazésa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld mddosité tényezok figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szdmitani a
maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tokésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasdhoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési
idészaktol figgden megvalasztott tékésitési kamatldbbal.

Koltségalapi modszer

A koltségalapti értékmegkozelités lényege. hogy az ingatlan Ujra-eldéllitasi koltségébdl le kell
vonni az id6 muldsa miatti avulast. majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évé létesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas médszer nem all rendelkezésre. A mddszer 6 Iépései:
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1. A telekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény Gjraépitési vagy potléasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény Ujra-eléallitasi koltségébodl az avulas levondsa és a telekértékkel valo dsszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak (res allapotban vald értékelésével kell megallapitani a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer szerint; piaci dsszehasonlité adatok hianyaban a
hozamszamitason alapuld mddszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket €s épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban
a meglévo funkciok (de esetleg méas szerkezetek és miiszaki megoldédsok) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének  kdltségeit  kell el8iranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A pétlasi €s az jraépitési koltség egyiittesen: Gjra-eldéllitasi koltség.

Az ujra-elddllitasi koltségbe kell érteni a kdzmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
véllalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzdi. a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetend6
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épilet Ujra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az tjra-eléallitasi koltség - a lakdingatlanok kivételével - altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébol indexélassal
levezetett ujra-eldéllitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Az idé muldsa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romlds, a funkciondlis avulas és a kornyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasoknal a felépitmény
gazdasdgosan hatralévé élettartamét kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezetli éptiletek 40-70 év,
- kertvérosi, csaladi haz jellegti éptiletek  50-80 év,
- ipari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év.

3.2. A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékelének
mérlegelnie  kell a  korszer(i Ilétesitmény  vizsgdlt intézményhez képest nyujtott
tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszer(i kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avuldsban szdmba kell venni a kornyezetben bekodvetkezett minden olyan
véltozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoéridban, szazalékosan kell megadni. Szdmitdsa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések tjan. A miiszaki szemlélet(i
avultsagbecslések utan a funkcionélis és a kérnyezeti avulést kiilon kell megbecsiilni.
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3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekcié a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékelét indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az Ujra-elbdllitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel novelve adédik
eredményiil a koltségalapu érték.
Az értékelés alapja

Az értékelés célja piaci érték megéllapitasa. melyet 6 modszerként piaci adatok elemzésén alapulo
modszerrel allapitottam meg. A hozamszamitason és kéltségalapon alapulé értékelési modszert
nem alkalmaztam.

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2026.01.08-an Epinger-Galajda Edit Sarolta felséfoku ingatlanvagyon-értékeld
tartotta. A helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket
vizsgilt, az ingatlanrél és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgélaton
talmenden tdjékozddott az adott tipusti és jellegii ingatlanok éltalanos piaci helyzetérél, valamint a
kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés soran megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatos alabbi dokumentumokat:

e E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat (2026.01.12.)
e E-hiteles térképmasolat (2026.01.12.)

.. N AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdonilap — masolat (szemle)

Tulajdoni lap datuma: 2026.01. 12,

Ingatlan cime: 8237 Tihany, Kenderfold utca 1850 hrsz.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szdma: Tihany 1850

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan milvelési 4ga: kivett kozteriilet

Telek teriilete: 6074 m?

1/3. Bejegyzd hatdrozat: 46998/1997.10.15.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Tulajdoni lap II. rész:

11/2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33801/2007.02.28.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogéllas: tulajdonos
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Jogcim: -, 30767/1996.

Jogutddlas: 31302/1993.01.29.

Jogosult neve: Tihany Kozség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész:

II/1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 31302/1993.01.29.

Onaillo széveges bejegyzés. Atjegyezve a 13 sz. tulajdoni laprol jogutddlas jogeimén usz:
30767/1996

I1/2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 46998/1997.10.135.

Onill6 szoveges bejegyzés. Jogi jelleg feltiintetése a 31/1997. (1X.23.) KTM rendelet alapjan.

I1/3. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 46998/1997.10.15.

Vezetékjog 20 kV-os légvezeték és foldkabel biztonsagi dvezete ltal érintett 5 m2 teriiletre az
gyiratban 1év6 vdltozasi vazrajz és teriiletkimutatds szerint. Vezetékjog engedély szdma:
ZFMMBH/3800-2/2011/MU

Név:  EON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélmén utca 11-13.

I11/4. Bejegyzd hatdarozat, érkezési idé: 37768/2013.08.15.

Vezetékjog 0,4 kV-os kozcélu héldzat biztonsagi ovezete altal érintett 1154 m2 teriiletre a
8/1083/2012 szami valtozasi vazrajz és teriiletkimutatds szerint. A vezetékjog fennallasat
megéllapitd hatdsagi hatdrozat szama: FES-01/2666-3/2013.;

Név:  EON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYéR, Kandé Kalman utca 11-13.

Megjegyzés: Az ingatlan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei kozé tartozik (1/3.), a
bejegyzés az ingatlan forgalomképességét érdemben nem befolyasolja, az a Nemzeti Park szaméra
gyakorlatilag el6vasarlasi jogot biztosit az ingatlanra.

N

A tulajdoni lap III/3. és 1I1/4. szam alatti
bejegyzésében szerepld, az E.ON Eszak-
dunantili Aramhalézati Zrt. javéara bejegyzett
vezetékjogokkal kapcsolatban dokumentumokat
nem kaptunk, azok vélhetéen a csatolt e-kozmii
kivonat alapjan az elektromos légvezeték miatt
keriiltek feltiintetésre. A vezetékjog az ingatlan
piac-és forgalomképességét, fedezetnek wvald
alkalmassdgat érdemben nem befolyasolja.

T HALASZ

Szakértd neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 37046060 Veszprém MIV PH. 1/118.
Adoszim: 58696187-1-39: Tel.: 70/386-6925: ¢c-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



Ep
Ep

Vesz

o

fﬁrh—ﬁa[awn:'. ) Az ériékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, belteriilet (Kenderfold utca) Hrsz.: 1850

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirdsa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcesolatai

Tihany a Koézép-dunantili régioban, Veszprém varmegyében, a Balaton északi partjan, a
Balatonfiiredi jérasban és kistérségben talalhato. A kozség Budapesttsl 132 km-re, Veszprémtdl, a
megyeszekhelyt6l 25 km-re, Balatonfiiredtdl 8 km-re fekszik. Megkozelithetd Budapest feldl az
M7-es autépalyan Balatonvilagosig, majd a 71-es szamu féaton, illetve az M7-es autopalyéan
egészen Szantddig, onnét pedig komppal. Veszprém feldl a Veszprém-Totvazsony-Tihany vagy a
Veszprém-Balatonfiired-Tihany Gtvonalon. a 71-es szamt fout érintésével érhetd el.

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedése és fobb adatai:

Kozigazgatas

Orszag == Magyarorszag
Bec PGZ50RY Reégio Kczép-Danéantal

Varmegye Veszprér

Jaras Bzlatonfurec

Jogillas kozsey

Polgarmester Tosoki Imre

Magyarorsrag (Fidesz-KDNP)!
Y

Iranyitoszam

Karzethivaszam |7

Testvértelepilései Lista [kiriyit)
Népesség

Teljes népesséq 123410
(2023 jan 137

Zaagrat lorras: wikipedia.com Népsiriség £0.6 {5/km?2

A telepilés kézvetlen elhelyezkedése és kozlekedési kapcesolatai:

https //maps.googl‘c.vc'om
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlanrész a telepiilés kozpontjatol cca. 2.5 km-re. délre, a Kenderfold utca mentén
taldlhato. Infrastrukturdlis ellatottsaga megfeleld. az ingatlanrész szilard burkolatl, aszfaltos uton
érhetd el. buszmegalld 130 méterre, egészségiigyi és oktatdsi intézmények, kereskedelmi és
szolgéltato egységek 2,8 km-es korzetben elérhetéek. Strand 2,5 km-re talalhat. Kérnyezetében
hétvégi hazak, szillashelyek, nem messze pedig kikoto taldlhato. Az ingatlanrész elhelyezkedését
és kozvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:

S APAIINan

0 Tihany Vitorlas.
Iskola Kft

Hotel Tihany Atrium
4.4 % (200)
3 esillagos sealioda

® Hello Ba!c‘nhdz

https://maps.google.com

Az ingatlanrész szlikebb kornyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

' WP P T “"‘

Gazdasdgi kornyezet

Az 1330 f8s (Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2025) Tihany Magyarorszag egyik
legszebb fekvésii telepiilése, a latvanyos tajban és természeti adottsdagokban bévelkedd kozség a
Balatonba nyulé Tihanyi-félszigeten fekszik. Természeti kincsei, kiilonleges fekvése és a kozel

16
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ezeréves tihanyi apatsidg az egyik legjelent6sebb idegenforgalmi célalloméssa teszi, mind a
belfoldi, mind a kiilfoldi turistak korében. Ingatlanforgalmi szempontbdl kedvelt telepiilés. az
ingatlanarak jellemzéen magasak. A nyilvantartott dllaskeresdk szdma 17 f&. a munkanélkiiliségi
rata 2,06 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2025. 12. 20-i allapot szerinti adat). A telepiilés
kiemelkedé idegenforgalmi jellegének koszonhetéen az ingatlandrak vérhatéan a késGbbiekben is
magasak maradnak.

Az ingatlanrész jellemzése, alakja, domborzati viszonyai, teriilete

Az értékelés targyat a Tihany 1850 hrsz-Ui ingatlan
bal oldali térképrészleten bejeldlt ingatlanrészei
képezik. Hasznalati megosztasi szerzédés és vézrajz
nem késziilt. Az értékeltendd harom ingatlanrész az
1848 hrsz-u ingatlanokon talalhato épiiletek kozé
beékelddott haromszog alaka teriiletrészek. A
teriletrészek sik terepfelszintiek, teriiletiik fiives,
néhany faval tarkitott, keritetlen.

Kozmiielldtottsdg

Az értékelendd ingatlanrészek kozmiivekkel nem rendelkeznek.

rrr

Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirdsok

Az értékelt ingatlanrészek Tihany Kozség hatdlyos szabalyozési terve alapjan kozlekedési és
kozmiiteriileten talalhat6. Kivonat a szabélyozasi tervbé:

N7

\

Troy

e Meglévd kerékparut
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Az dvezetre vonatkozo helyi épitési szabélyzatban talalhato el6irasok:

KOZLEKEDESI ¢s kézmuTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI (Kou)

139. 6 (1) A szabélyozasi terven jelolt kozleke és kozmuteruletek a kozlekedesi létesitmanyek és kozmuvek o
{2) Kozl k
a) Orszag
b) Belterdleti egyéb g

e szolgalo terulet.

ut (four, mellékat és belterileti szakaszaik) (Koul)
(jtoutak (Kou2)

¢) Korlatozott mezégazdasagi tt (Kou3)

d) A kozlekedesi ovezetbe nem sorolt kozutak a tel

16 utjai, melyeken a szdbdlyozasi terv alapjan kiszolgalo lakoutca, vegyesforgalmu ut,
J y Pl 8 8Y &

ulet alakithato ki, a vonatkoz

i szél gen belul a k m tul a tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmi Iétesitmé

2 ¥ s i
valamint utcabutorok, helyezheték el, illetve utcafasitas
(4) A kozlekedési terulete

és azok szabdlyoza

{5) Kozforgalom elél elzart maganut 6,0 m szabaly
szerint alakitando ki.

galom elal el nem zart maganut a szabalyozasi tervben foglaltak

(6) 8 meternel
(7) U781 Kou3
okologiai
(8) Az OTEF

asetan, ha az

atozott mezoga, és szerint lehetséges - az érintett térség kiemelt természeti,

ajkepi értékeinek megdr

altal eléirt varakozohelyek 50% ztertileten is biztosithata a jogss tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan az alabbi épitési avezetek
y: 8 5 Pl |

vezeti és ovezeti eldirasok rendelkeznek rola:

a) telepuléskozpont teruleten,
b) intézi

) uduléhazas teruleten.

yi teruleten,

(9) A koncentrélt parkolasi igények kielegitésére a telepulés teruletén kozteruleren y pa hetok a Szabalyozasi terven jeloltek szerint.
(10) A burkolatlan, nem kozlekedési célu felulateket, ahol ezl miiszaki okok nem k. zoldfeluletként kell kialakitani, a

galomtechnika es a
forgalombiztonsag figyelembevetelével,

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az ingatlan teriiletén és
kornyezetében nem észlelhetd.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzéi

Az értékelt ingatlanrészeken felépitmény nem talalhato.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjaban meghatdrozott feltételeken tulmenden a kovetkez6k
figyelembevételével késziilt:

Jogi vizsgalatot az 4tadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felel6sséget nem véllalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontés,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvéltozdsa, gondatlansag,
funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas. miiszaki-fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljék. feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathat vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A Kkapott iratokat, adatokat, informéciokat. mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el. azok helyességét, valddisagat nem vizsgdltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizd adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.
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Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsdg, ill. kizaré ok nem &ll fenn, a
t=) [=}

javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl. sem pedig olyan eseménytél, amely e

szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovGbeni hasznositdsaval
Osszefliggésben a helyi €s orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektél valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazés rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk.

Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az ovezeti besorolasdval osszhangban lévOnek
tételezziik fel.

A megéllapitott forgalmi érték csakis a Megbizo dltal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjelslt célra torténd felhaszndlasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

Az értékbecslé a tulajdonos AFA alanyisagat nem vizsgalta, az AFA tv. 86. § (1) bek. k. pontja
alapjan az értékesités mentes az ado alol.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kello pontossdggal nem prognosztizalhatd
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold
kortilményekben bedlld 1ényeges véltozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozis

A forgalmi érték meghatarozdsa soran az ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve éllapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatirozasa
sordn az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatoéan hosszabb tavon fennéllnak, és az ingatlannal vald szabalyszerii gazdalkodas
€s haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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4.5.1 Forgalmi érték meghatirozasa piaci 6sszehasonlito adatok elemzésével

Az ingatlanrész forgalmi értékének piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszerrel
torténd meghatarozésa sordn az ingatlanrészt hasonld. értékesitésre felajanlott ingatlanokkal
vetettem Ossze. A mddszert bévebben a 2.2 pont ismerteti. A szamitést az alabbi szamitasi tablazat

tartalmazza:

Mutaték

Ingatlan 1.

Ingatlan 2.

Ingatlan 3.

Eladasiv. kinalati ar Kredlclt mpatin

kinalar

kinalat

kinalat

8237 Tihany, belteriilet,
Kenderfold utca Hrsz:
1850

Telepiilés neve

Tihany, Godris

Tihany, Cserhegy,
kiilteriilet

Tihany, Cserhegy,
kiilteriilet

Eladds/kinilat ideje -

2026. janucdr

2026. januar

2026. januar

kivett kozterilet
megnevezeési, kozlekedési
Ingatlan leirasa ¢és kgzmiiteriilet gvezetben
lévé haromszog alaki,
kozmii nélkali tertiletrészek

kozmii nélkili épitési telek
(163 curo/'m2). Uh
ovezetben

osszkozmives. keritett
balatoni érokpanoramas
kalterileti telek. MK1
ovezetben

panoramas. kiilterileti
telek, 3% beépithetdséggel,
viz kozmivel, MK1
ovezetben

forras:

ingatlan.com/33475708

ingatlan.com/348 14702

mgatlan.com/34874755

Az ingatlanrész
telekméret /m’/

740

1531

2 960

3254

Eladasi vagy kindlati ar

97 650 410 Ft

189 000 000 Ft

219 000 000 Ft

Fajlagos alapteriileti ar

63 782 Ft/m2

63 851 Ft/m2

67 302 Ft/m2

Arvaltozas korrekcid 0% 0% %
Kindlati ar korrekcio -13% -15% -15%
Korrigilt fajlagos ar 54 215 Ft/m2 54274 Ft/m2 57 207 Ft/m2
Elhelvezkedeés 0% 0% 0%
Telekméret 0% 20% 20%
Beépithetdség, dvezeli besorolas -30% -20% -20%
Alak, forma -10% -10% -10%
Kozmiivek 0% -10% -5%
Balatoni panordama 0% -10% -10%
Miivelési ag, jogi jelleg -5% -3% -5%
Panorama 0% -10% -10%
Korrekciok osszesen -45% -45% -40%
Szamitott fajlagos érték:[ 31 331 Ft/m2 29 818 Ft/m2 29 851 Ft/m2 34 324 Ft/m2

Aktualis MNB eur¢ arfo

385,97 Ft/euro (2026.01.19.)

Megjegyzés:

A 30%-ot meghaladd korrekcio oka az ingatlan ¢vezeti besorolasabol adodo hasznositasi korlat.

Ertékmeghatirozis:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé modszerrel az akibbiakban hatirozzuk meg:

31330 Fym2

Teriilet forgalmi értéke kerekitve:

740 m2

31330 FYm2

23200 000 Ft

A fentiek alapjan a vizsgélt ingatlanrész aktuélis forgalmi értékét piaci dsszehasonlité adatok

elemzésével

23 200 000 Ft-ban, azaz huszonharommillid-kétszazezer forintban

hatdroztam meg,.

4.5.2 Forgalmi érték meghatirozasa koltség alapti médszerrel

Az ingatlan jellege miatt a kéltségalapti mddszert nem alkalmaztam.
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4.5.3 Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitissal

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.

5. OSSZEFOGLALAS

Forgalmi értékek meghatarozasa

Maédszerek Forgalmi érték| Silyozis
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték: 23200 000 Ft| 100%
Hozam alapu érték: nem alkalmazott

Az ingatlan sulyozott forgalmi értéke: 23200 000 Ft

Az értékbecslé a tulajdonos AFA alanyisagat nem vizsgélta, az AFA tv. 86. § (1) bek. k. pontja
alapjan az értékesités mentes az ado aldl.

A valasztott értékelési mdodszer indokldsa:

Az ingatlan értékét, jellegére tekintettel a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld
mddszerrel hataroztuk meg.

Csopak, 2026. januar 19.

Ellendrizte: Készitette:

Yl ¥ D fn e

I~ X (A

—al /’ )
Epinger Andras W Epinger-Galajda Edit Sarolta

Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Mindsitésii Felsofokai ingatlanvagyon-értékeld és
Ertékeld (EUFIM 244/2021) kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)
felscfoku ingatlanvagyon-ériékels E'pi/ési miiszaki ellendr (61 582 01)
(OKJ 54 3439 02) (névjegyzék szama: Veszprém MJV PH I/118.)

(mévjegyzék: VMJV PH I/1)
termdfold értékbecslé (BME 453-62/2003) Epinger- Gilajda Haiy
P T
- milszaky effey 6;‘-“’6
széthdye;?;:ésam;: 55’136?;36:15877?‘1‘.630960
B e
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6. ZARADEKOK

6.1 Az értékelés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhaté. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve — csak az értékeld eldzetes frasbeli hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd. abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet.

6.2 A forgalmi érték megallapitésa soran az ingatlan 740 m2 nagysagu teriiletrészének aktualis
forgalmi értéke keriilt meghatarozasra, mely a helyszini szemle sorén tapasztalt allapotra, késziiltségre
vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvéltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités, stb. melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

6.3 A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgdlat, geodéziai
felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

6.4 A kapott iratokat, adatokat, informaciokat - mint tudomasom szerint helytallokat - alapadatként
fogadtam el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgiltam; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak
az ingatlan bemutatasat szolgaljak. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulményozasan talmenden nem
végeztem. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli Korlatozottsdgarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésom, ezekért felelosséget nem vallalok.

6.5 Az ingatlan jovébeni funkciéjat, rendeltetését az Svezeti besorolaséval dsszhangban lévének
tételezem fel. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi
szitkséges engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre dll. illetve ezek beszerezhetbk. A
meghatarozott forgalmi érték ezen a feltételen alapul, a jelenlegi funkciotdl eltérd felhasznalas esetén az
ingatlan értéke a szakvéleményben megallapitottol eltérd is lehet.

6.6 Az értékelt ingatlan teriiletén kornyezetszennyezésre utald jel nem észlelhetd. A megallapitott
értékek feltétele, hogy az ingatlan rejtett kdrnyezetszennyezésben nem érintett.

6.7 A  kozgazdasagi, jogi feltételek ¢és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem
prognosztizalhaté valtozasai moédosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi
értékre vonatkozo megallapitasait, ezért rendszeres idékozonkent, illetve az ingatlan értékét befolyasolo
kériilményekben bealld lényeges véltozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

6.8 Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, illetve kizaro ok nem all
fenn, a megbizasi dij nem fiiggvénye a meghatarozott forgalmi értéknek, sem pedig olyan eseménynek,
amely a szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

6.9 Az értékelést végzd szakértd(k) megfeleld kompetenciaval és kelld szakmai tudassal, valamint

a jogszabalyban rogzitett szakért6i végzettséggel rendelkeznek.

6.11 Az értékbecsld a tulajdonos AFA alanyisagat nem vizsgalta, az AFA tv. 86. § (1) bek. k.
pontja alapjan az értékesités mentes az ado aldl.

6.12 Az értékelt ingatlan 6nkorményzati tulajdonu vagyonelem, a forgalomképesség feltétele az
ingatlan iizleti vagyonelemek kdz¢ sorolasa.

38]
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7. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

Veszprém Virmegyei Tulajdonilap-masolat
Kormanyhivatal Foldhivatali ) (szemle) Tihany
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito . R
Magyarorszag Veszprém 8230 INYER/TULLAP/ 2026011 2/17355 Belteriilet, 1850 helyrajzi szam
Balatonfiired, Felsé koz 2. 20260192

Oldal 111

8237 TIHANY, KENDERFOLD UTCA 1850 HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Tihany, Belteriilet, 1850

|.RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
999999/1996.01.10
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mvelési ag / Kivelt Megnevezés Minosegi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri javedelem (AK)
Kivett / kozteriilet 0 8074 0
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidd:
46998/1997.10.15
Jogi jelleg: Balatan-felvidéki Nemzeti Park

1. RESZ

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
33801/2007.02.28

Tulajdonjog

Jogallas: 1ULAJDONOS

Tulajdoni hanyad. 171

Jogeim: -, 3076771996,

Jugulddlas, 31302/1993.01.24

Név: TIHANY KOZSEG ONKORMANYZATA

Jogosuit cime: 8237 TIHANY, Kossuth Lajos utca 12
Il. RESZ

1. Bejegyzdé hatarozat, érkezési ido:
31302/1993.01.29

Onillo szoveges bejegyzés

Aljegyezve a 13 sz Wwilajdoni laprol jogatddlas joquimen usz: 507671946
2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

46998/1997.10.15

Onallo szdveges bejagyzés

Jogi jelleg feltintetése a 3171997 (1X.23.) KTM rendela clapjan
3. Bejegyzd hatérozat, érkezési id6:

39101/2/2011.09.29

Vezetckjog

20 kV-os légvezetek és foldkabel biztonsagi o anntetl 5 mZ terdletre az Ugyiratban levd valtozasi
vazrajz és terliletkimutatas szerint. Vezetékjog engecely szama: S4FMMEN/3800-2/2011/MU

Név: L.ON LSZAK-DUNAN T ULI ARAMITALOZATT ZART KORULN MUKOBO RLSZVINY | ARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utea 11413

4. Bejegyzé hatéarozal, érkezési ido:
37768/2013.08.15

Vezetékjog

0,4 kV-os kézeélu hilozat biztonsagi dvazets altal érintett 1154 m2 teriiletra 2 8/1083/2012 szamo vallozasi
vazrajz és teriiletkimutatas szerint. A vezetekjog tennallasat megaliapito hatosagi hatarozat szama
FES-01/2666-3/2013 ;

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTXORUEN MUKQDS
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kando Kalman utca 11-13.

ENYTARSASAG

Az L-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megelézd napig o anta
masolal a fennallo bejegyzésekel, a teljes masolat valamenuyi bejeqy

minasil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak

sshan szerepld adatokkal. A szemle
inikus dokumentum kinyomtalva nem

TULAJDON! LAP VEGE

\]
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TERKEPMASOLAT

S
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Veszprém Virmegy ei Konmany hivatal
Balatonfiired 8230 Balatonlured. Felso koz 2
. oy , - .
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
20260012 132828
vrajz szam: TIIANY belteritlet 1830 Megrendeles sz 77182026
Meretarany: | @ 2000 l'errapzszam: 242084300002026
18
S8
hajoaliom
185173
Udiilo
140/5
trandfurds
A terképmisolat a kiadas idopontjaban niepegy ezik az mpatlan-nvilvintartasi wrkepi adatbazs tanalmaval A
terkepmisolat méretek levéielere nemhas/mathato!
24
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KINALATI ADATOK

ingatlan.com - Mindenhol jo. de a legjobb itt vir rid https:#/ingatlan.con/334753708/nyonnatas

Dr. Vincellér Zsuzsa

CITY CARTEL REALTY
ingatlan.com SPEGIAKIET
' Ellendrzott Partner
+36 30 815 2525
+36 30 815 2510
Tihany, Godros
Elado lakodvezeti telek
Ar Telekteriilet
253 ezer € 1531 m?
97,65 millié Ft
Beépithetlség nincs megadva Villany telken beliil
Szintterlleti mutato nincs megadva Viz telken beliil
Brutto szintterilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Apatsag szomszédsagaban, Kiilsé t6 felé nézd telek
CITYCARTEL

INTERNATIONAL LUXURY REAL ESTATE AGENCY
bemutatja:

Magyarorszag egyik legszebben fekvé telepiilésén, a Levendulavidék szomszédsagaban, Tihanyban,
GOdrés telepllésrészen, szép telket kinalunk megvételre.

A terillet csendes, elite kdrnyéken fekszik. Kiilon utcabol (zsakutca) megkézelitheté 1531 nm-es
6nalld telek.

Kozmivek az utcaban vannak.

Beépithetéség: alaprajz szerinti brutto 120 nm-es haz épithetd ra + tet6tér és pince.

Igény szerint megbizhato tervezét, kivitelezét tudunk ajanlani.

Jgjjon, Grommel mutatom ezt a szép telket.

Ar: 165 euro/ nm

142 2026. 01, 16, 14:53
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ingatlan.com - Nlindenhol jo, de a legjobh itt var rad https //ingatlan.com /33473708 /nyoniiatas
UDVOZLETTEL:
DR VINCELLER ZSUZSA

UGYVEZET®, CEO, LUXURY SPECIALIST

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33475708) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

) 2026 0116, 1453
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Treszler Kata
Update Vip Ingatlan

ingatlan.com

+36 70 252 5117

FRs e

Tihany, Veszprém megye
Elado kulterlleti telek

Ar Telekteriilet

189 milli6 Ft 2960 m?
Beépithetdség nincs megadva Villany van
Szintterlleti mutato nincs megadva Viz van
Brutto szintterilet nincs megadva Gaz van
Kilatas panoramas Csatorna van

Az UPDATE Vip Ingatlaniroda kinalatabal:
Eladé balatoni rokpanoramas épitési telek — teljes kozmf(vel, engedéllyel, pincével!

Ha egy igazan kiilénleges és sokoldalian hasznosithato panoramas épitési telket keres a Balaton
kdzelében, akkor ez az ingatlan ritka lehetéséget kinal!

Eladasra kinalunk egy 2960 m?-es, teljesen kdzmivesitett, két utcara nyil6, 6rok balatoni
panoramaval rendelkezd épitési telket, amelyre érvényes épitési engedély is rendelkezésre all. A
telek teljes teriilete kdrbekeritett, rendezett, és idealis valasztas akar csaladi haz, akar nyarald, akar
befektetési célu épiilet kialakitasara.

FGbb jellemzok:
-Telekméret: 2960 m?
-Kozmlivek: viz, villany, csatorna, gaz — bevezetve

-Miivelési &g alél kivont — azonnal beépithetd
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-Akar 120 m2-es épiilet is elhelyezhetd

-Epitési engedéllyel rendelkezik

-Teljesen keritett, gondozott teriilet

-Két utcardl is megkdzelithetd — idedlis elrendezés

A telken jelenleg egy 30 m?-es, jo allapotu borospince is talalhato, amely akar vendégfogadasra,
tarolasra vagy kozosségi térként is kivaldan hasznosithato.

Orok panorama a Balatonra:

A telekrdl zavartalan kilatas nyilik a Balatonra, amely az ingatlan egyik legnagyobb értéke. A
kdrnyezet csendes, természetkozeli, mégis j6l megkdzelithetd, igy idedlis helyszine lehet egy nyugodt
otthon vagy egy prémium nyaralo épitésének.

Kinek ajanljuk?

-Azoknak, akik kiilonleges balatoni panoramat keresnek sajat otthonukhoz

-BefektetSknek, fejlesztéknek, akik értékallo helyszint keresnek épitkezéshez

-Csaladoknak, akik egy nyugodt, de j6l megkézelithets kdrnyezetben szeretnének élni vagy pihenni

Bé&vebb informacidért, megtekintés egyeztetésért, kérem keressen a megadott elérhetdségeimen!
UPDATE VIP INGATLAN IRODA tovabbi szolgaltatasai:

Energetikai tanusitvany készités, Dijmentes-bank semleges hiteliigyintézés,
Ugyveédi hattér, Kozjegyzd, Foldhivatali iigyintézés, Epitész, Lakberendezd.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34814702) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra Kattintva.
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Tihany, Cserhegy

Elado kiilterlleti telek

Ar Telekteriilet
219 millid Ft 3254 m?
Beépithetéség 3% Villany utcaban
Szintterlleti mutato nincs megadva Viz telken beliil
Brutto szintterilet nincs megadva Gaz nincs
Kilatas panoramas Csatorna nincs

TIHANYBAN ERDOSZELI, PANORAMAS BEEPITHETO KULTERULETI TELEK ELADO

Tihany egyik legszebb részén, a Cserhegyen valt eladdva ez a 3254 m2-es kilterileti telek, amely
balatoni panoramaval rendelkezik. Az egyik oldalrdl erdével (Eurdpa diplomas terllettel) hataros
telek szép természeti kérnyezetben fekszik. A csend, a végtelen nyugalom garantalt.

A hegyen az 6reg borospincesorokat idékozben nyaralok, hétvégi hazak véltottak fel, de a hangulatos
kornyezet a régmalt hagyomanyait 6rz6 sz46l6- és gylimolestermelésbe, jellegzetes tihanyi-kébol

éplilt préshazaiba ad némi bepillantast az idelatogatoknak.

Atelek jelenleg fas, bokros tertlet, épitkezés esetén megtisztitasa elengedhetetlen. Utcafronti
szélessége 50 m, szabalytalan alaku, bekeritett terilet.

Kozmiivek: villany az utcaban elérhet6, viz a telken beliil, csatorna nincs. Megkozelitése aszfaltGton
lehetséges.

A teriilet 6vezeti besorolasa a rendezési tervben Mk1, kertes mez6gazdasagi terilet, amely a
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kovetkez0 beépithetéséget engedélyezi:

- I1. sz6l6kataszteri teriiletbe tartozik, gylimolcsost vagy sz6lét kell a terlilet 80%-an telepiteni: az
Osszes jelenlegi fat ki kell vagni, a természetvédelmi hivatallal engedélyeztetett mddon és id6ben, a
telepitést ugyan igy kell elvégezni, engedélyeztetve és ellendriztetve, ezutan kell a mivelési ag
valtozast bejegyeztetni a féldhivatalnal

- a mliveléssel 6sszefiigg6 egyetlen gazdasagi épulet és legfeljebb egyetlen kiilonalls, folddel boritott
pince épithetd. Csak a tajba illeszkedd éplilet épithetd.

- max. beépithet6ség 3% szabadon alld beépitési maddal, de max. bruttd 80 m2 alapteriletd lehet
- max. épliletmagassag 3,0 m, egy szintet (foldszint) és egy tetétérbeépitést tesz lehetdvé, szinte
térdfal nélkil

- a burkolt felulet nagysaga legfeljebb 2 %, de legfeljebb 60 m2

- folddel boritott pince legnagyobb bruttd alapteriilete 3%, de legfeljebb 90 m2 lehet

A telek elhelyezkedése: legkGzelebbi strand 2,9 km, Tihany kdzpontja, Apatsag 2,8 km tavolsagra.

Tulajdoni lapon: , legel8”, tehat adasvétele kifiggesztés koteles. A telek tulajdoni lapjara az also
szomszéd javara atjarasi szolgalmi jog bejegyzése folyamatban van, amely a telek nyugati hatarvonala
(az erdbvel hataros széle) mellett keriil kijelclésre. A beépithetdséget nem befolydsolja.

Az ariranyar. Tegyen ajanlatot!

Tihany Magyarorszag egyik legszebb fekvés( telepilése, latvanyos téji és természeti adottsagokban
bévelkedd kézség a Balatonba nyuld Tihanyi-félszigeten. Nemcsak a taj szépsége, de a falu
varazslatos hangulata és térténelmi emlékei is vonzova teszik Tihanyt a turistak szamara.

Epitész- és ingatlankdzvetits irodank minden hiteles szakmai segitséget meg tud adni, mellyel
segiteni tudjuk dontését.

Kérje az ingatlan részletes tajékoztatd anyagat!

Kovesse Balatoniingatlanguru facebook és balatoni_ingatlanguru instagram oldalunkat.

Balatoni ingatlanguru — tobb mint kdzvetité

(58]
[}
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34874755) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kérnyezet, Kenderfold utca

kornyezet, Kenderfold utca
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Tihany K6zség Onkormanyzat

székhely: 8237 Tihany, Kossuth u. 12.
ado6szam: 15428880-2-19
képviseli: Ko6tél Balazs polgarmester

mint bérbeadé (a tovabbiakban: ,,Bérbeadé”),

masrészrol

Tihanyi Vitorlas Iskola Kft.

székhely: 8237 Tihany, Kenderfold u 19.
addszam: 12814154-2-19

képviseli: Rutainé Hatvani Andrea iigyvezetd

mint bérlo (a tovabbiakban: ,,Bérl6”),

(a tovabbiakban egyiitt: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
mellett:

1. Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6dést — az erre vonatkozo egyéb hatalyos jogszabalyok
rendelkezései mellett — a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Tv.)
rendelkezései alapjan, ezen rendelkezéseknek megfeleloen kotik meg, azzal, hogy a jelen szerzdésre
¢€s az ezzel létrehozandd bérleti jogviszonyra értelemszerlien iranyado és alkalmazand6 a Tv. minden
olyan, a jelen szerz6désben kiilon nem emlitett rendelkezése is, amely a jelen szerzodésre és/vagy az
ezzel 1étrehozando bérleti jogviszonyra €s/vagy a jelen szerz6dés 13. pontja szerinti, a bérlé altal a 2.
pontban irt bérlemény tekintetében harmadik személlyel létrehozand6 jogviszonyra vonatkozik.

2. Bérbeado tulajdonat képezi a tihanyi 1850. hsz. alatt felvett, ,kivett, kdzteriilet” megnevezésii,
6074 m? térmértékii ingatlan.

2.1. A jelen szerzddés targya (a tovabbiakban: bérlemény) a jelen 2. pontban irt ingatlan jelen
szerz6dés mellékletét képezd vazrajzon ekként megjelslt, kb. 740 m? nagysagi teriilet-részének
természetbeni megfeleldje.

3. A bérbeadd 2026. februar 1. napjatol kezdédden, 2028. januar 31. napjaig tartd hatarozott
id6tartamra, bérbe adja, bérld ezen idétartamra bérbe veszi a bérleményt. A hatarozott idStartam
lejartaval a bérleti szerzodés megsziinik, fiiggetleniil attol, hogy a bérld eleget tesz-e a 15. pont szerinti
kotelezettségének vagy sem.

4. Bérbeadé kifejezetten €s kizardlag hajotartd bakok tarolasara adja bérbe, bérld kifejezetten ezen
célra veszi bérbe a bérleményt, azzal, hogy a bérld ezen céltdl részben vagy egészben eltérd barmilyen
mas célra csak a bérbeadd eldzetes, irasos hozzajarulasa alapjan hasznalhatja a bérleményt.

5. Bérld a jelen szerzddéssel a bérlemény bérldi hasznalataval kapcsolatos rendelkezéseit koteles
mindenkor, maradéktalanul betartani, tovabba kételes mindenkivel betartatni, aki a bérlemény
teriletén a jelen bérleti szerzddéssel megszerzett bérldi jogosultsag alapjan és/vagy ezen
jogosultsaggal dsszefiiggésben tartozkodik.

6. Bérlonek tudomasa van arrdl, hogy a bérleménnyel egy helyrajzi szimon nyilvantartott Kenderfold
utca kozlekedési, illetdleg parkolasi célokat szolgal. A bérlemény bérldi hasznalatira vonatkozd
bérbeadoi kovetelmények kozott kiemelt fontossagu — de nem kizardlagos — bérbeadoi elvaras az ezen
célok zavartalan, rendeltetésszerli miikodését semmilyen mddon, helyzetben és koriilmények kozott
nem zavaro6 és/vagy veszélyeztetd bérloi bérlemény hasznalat kovetelménye.

7. Bérbeadd hozzéjarul ahhoz, hogy a bérld a bérlemény teriiletén sajat koltségére, kockazatara és
feleldsségére, kizardlag a 4. pontban irt célhoz kapcsoléddan és annak érdekében, névényzetet (fak,
bokrok, cserjék, viragladak, stb.) telepitsen. A telepités soran a bérld koteles betartani a vonatkozo
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jogszabalyi és hatdsagi elGirasokat. A bérl a telepitési munkalatok megkezdése eldtt az altala
telepiteni tervezett novényekr6l (fajta, mennyiség, telepitési hely, stb.) koteles a bérbeaddval
egyeztetni. A telepités soran a bérlé nem alkalmazhat olyan megoldast, ami ellen a bérbeadd
tiltakozik. Bérbeado kotelezettséget vallal, hogy a tervezett bérl6i telepités kapcsan csak a bérbeadéi
oldalon ezzel &sszefliggésben felmeriilé alapos ok miatt jelent be tiltakozast. Bérbeaddi tiltakozas
esetén az igy meghiusult bérldi telepitéssel sszefiiggésben a bérld a bérbeaddval szemben igényt
semmilyen jogcimen nem érvényesithet.

8. A bérleti jogviszony barmely ok miatti megsziinése esetén a bérl§ elviheti (a bérlét megilletd
elviteli jog) a bérlemény teriiletér6l a 7. pontban irt bérldi ndvényzet telepités eredményeként
keletkezett vagyontargyakat, ha és amennyiben ezeknek a bérleményrdl torténd eltavolitisa az okszeri
gazdalkodas kdvetelményével nem ellentétes. A bérldt ezen elviteli jog a bérleti jogviszony barmely
ok miatti megsziinésétol szamitott 15 napon beliil illeti meg, de azzal, hogy amennyiben ezen
hataridében nem a feleknek felrohatd ok miatt az elviteli jog gyakorldsa a j6 gazda gondossaga és az
okszerli gazdalkodas kovetelményeivel ellentétes lenne, a felek targyalasokat folytatnak egymadssal a
bérldi elviteli jog gyakorlasara vonatkozd hataridd és/vagy feltételek meghatarozasarol (pl: havas,
fagyos téli idoben a jo gazda gondossaga és az okszerli gazdalkodas kovetelményeivel ellentétes lehet
novényzetet kiasni és mashol eliiltetni, stb.)

8.1. A bérl6t megilletd elviteli jog gyakorlasaval osszefiiggd valamennyi koltséget a bérlé maga viseli.
Amennyiben a bérld gyakorolja ezen elviteli jogdt, a bérleményt (annak teriiletét) ezzel
Osszefliggésben érd valtozasokat koteles sajat koltségén maga megsziintetni és koteles sajat koltségén
az eredeti allapotot, az elviteli jog gyakorlasaval egyidejiileg, haladéktalanul visszaallitani.

8.2. A bérlemény teriiletén a 7. pontban irt bérl6i novényzet telepités eredményeként keletkezett azon
vagyontargyak, amelyeket a bérld a bérleti jogviszony megsziinése utan, szerzdésszeriien nem vitt el
a bérlemény teriiletérdl, a bérleti jogviszony megsziinésével a bérbeadd tulajdonaba keriilnek, a 9. pont
szerint.

9. Bérl kifejezetten tudomasul veszi, hogy az altala a 7. pontban irtak szerint elvégzendé telepitési
munkalatokkal Gsszefiiggésben, a bérbeadoval szemben — a 8. pont szerinti bérldi elviteli jogon
tulmenden — sem a bérleti jogviszony fennallasanak ideje alatt, sem pedig a bérleti jogviszony barmely
ok miatti megsziinésekor, sem a bérleményben ezen telepitési munkalatok eredményeként
bekovetkezett értékemelkedés jogcimén, sem mas jogcimen semmiféle igényt nem érvényesithet.

10. Bérl6 a bérleményt — a sziikséges részletezettségii atadas-atvételi jegyzokdnyv készitése mellett —
2026. februar 2. napjan veszi birtokba. A bérlé sajat koltségén, sajat feleldsségére és kockazatara maga
koteles biztositani mindazokat a hatosagi, jogszabalyi, stb. feltételeket, amelyek ahhoz sziikségesek,
hogy a bérl6 altal korabban is ismert és a jelen szerz6dés aldirasa el6tt is megtekintett bérlemény a 4.
pontban irt bérldi célra a bérleti jogviszony fennallasanak teljes idStartama alatt ténylegesen és
jogszeriien alkalmas legyen.

11. A bérld altal a bérlemény hasznalatanak ellenértékeként a bérbeadd részére fizetendd bérleti dij
Osszege évente (12 egymast kovetd naptari honap id6tartamara) 1.500.000 Ft azaz egymillio-
Otszazezer forint.

11.1. Bérlé a bérleti dijat negyedévente, egymas kozotti egyenld, negyedévente 375.000 Ft azaz
haromszazhetvendstezer forint dsszegli részletben, elore esedékesen, a targyi negyedév elsé honapjanak
10. napjaig, a bérbead6 4ltal 8 napos teljesitési hataridével kibocsatott szamla alapjan, banki
atutalassal koteles a bérbeadd részére teljesiteni. A jelen bérleti szerz6dés alapjan a bérls Adltal
megfizetendd elsd negyedéves bérleti dij részlet 2026. 02. 10. napjaig, a masodik 2026. 04. 10.
napjaig, stb. esedékes.

11.2. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés alairdsakor a bérldt a bérleti dijhoz kapcsolédéan AFA
fizetési kotelezettség nem terheli. Amennyiben a jovében jogszabalyi valtozas folytdn a bérleti dij
AFA fizetési kotelezettséggel jar, a bérlo altal fizetendd bérleti dij 6sszeg AFA nélkiili (nett6) bérleti
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dij 6sszegnek mindsiil, a bérld ezen dsszegen feliil koteles az ezen osszeg alapjan szamitandd AFA-t is
a bérbeadd részére megfizetni.

12. Bérl tudomassal bir arrdl, hogy a bérlemény semmiféle kozmiiszolgaltatassal nem rendelkezik,
vagyis nincs sem viz-, sem villany-, sem gazszolgaltatas. stb. a teriiletén. A bérlemény 4. pont szerinti
céla bérldi hasznalatahoz sziikséges kozmiiszolgaltatasokrol a bérld sajat koltségere, kockazatara és
feleldsségére maga koteles gondoskodni, de azzal, hogy bérld minden ilyen esetben koteles az adott
kdzmiiszolgéltatasra vonatkoz6é valamennyi jogszabalyi és hatdsagi eldiras, rendelkezés, szabvany,
norma, stb. maradéktalan betartasaval eljarni. A bérlemény bérléi hasznalataval felmeriild
rezsikoltséget a bérld a bérleti dijon feliil maga viseli.

13. Bérbeadd jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a bérlé a bérlemény egészét vagy
barmilyen részét harmadik személy részére albérletbe, vagy barmilyen mas jogcimii, barmilyen
idétartami hasznalatba adja, de azzal, hogy ezen harmadik személy is kizarélag a 4. pont szerinti célra
hasznélhatja a bérleményt, tovabba ezen harmadik személy részére torténd hasznalatba adds soran a
bérld bérbeadoként ( hasznalatba adoként ) koteles a jelen szerzddés és az 1. pontban irt Tv.
rendelkezései szerint (kiilonos tekintettel a jelen szerzddés 21.4. és 21.5. pontjaira valamint a Tv. 11.§
(12) bekezdés rendelkezéseire) eljarni, akként, hogy a jelen szerzodés és a Tv. szerinti bérl6i
kotelezettségeinek minden esetben maradéktalanul eleget tudjon tenni.

13.1. Amennyiben a bérlé a bérlemény egészét vagy barmilyen részét harmadik személy részeére
albérletbe, vagy barmilyen mas jogcimii, barmilyen idétartami hasznalatba adja, ezen harmadik
személy magatartasaért a bérbeado felé a bérld ugyanugy felel, mint a sajat magatartasaért.

14. Bérlé a bérleményben atalakitasi, épitési, stb. munkalatokat ( ide nem értve a 7. pontban irtakat )
kizarolag a bérbeadd elézetes, irasbeli hozzajarulasa birtokdban és alapjan végezhet. Az igy
elvégzendd munkalatai soran a bérld koteles a sziikséges hatosagi engedélyeket beszerezni, a hatosagi
elbirasokat, szabalyokat betartani, az ezen elGirasok, szabalyok megsértésébdl eredé mindennemii
karért helytallni mind a bérbead6, mind harmadik személyek felé. Az atalakitassal 6sszefliggésben
felmeriild koltségeket a bérld maga viseli. A jelen 14. pont szerinti bérldi munkalatok eredményére a
8. és 9. pontok rendelkezései értelemszeriien iranyaddak és alkalmazando6ak.

14.1. Bérld kotelezettséget vallal, hogy a bérleti jogviszony fennallasanak idétartama alatt a bérlemény
fenntartasaval, lizemeltetésével kapcsolatos koltségeket a bérleti dijon és a rezsin feliil maga viseli,
ezen tilmenden a bérldi kotelezettség korébe tartozd, sziikséges javitasi, karbantartdsi munkalatokat
sajat koltségén elvégzi vagy elvégezteti.

14.2. Bérld kotelezettséget vallal, hogy a bérlemény bérldi hasznalataval kapcsolatban eléirt minden
egyéb mas — pl. tlizrendészeti, balesetvédelmi, érintésvédelmi, egészségiigyi, stb. hatosigok altal
kiadott — eldirasokat, szabélyokat, a mindenkor hatalyos jogszabalyi rendelkezések, szabvanyok,
miiszaki normak, stb. figyelembe vételével, megtartja, azzal, hogy az ezen korben sziikséges esetleges
ellendrzésekkel, javitasokkal stb. kapcsolatos koltségeket, kockazatot, felel6sséget és
jogkovetkezményeket a bérld maga viseli.

15. A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a bérld sem csereingatlanra, sem
egyéb mas elhelyezésre nem tarthat igényt, pénzbeli ellenértéket a bérbead6tol semmilyen jogcimen
nem kovetelhet. A bérleti jogviszony barmely ok miatti megsziinése esetén a bérlé koteles a bérleti
jogviszony megsziinésének napjatol szamitott 8 (Nyolc) napon beliil — de a 8. pont szerinti bérldi
elviteli joggal kapcsolatos rendelkezéseket is szem elott tartva — a bérleményt ingoésagaitdl Kiiiritve,
tisztan, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeado rendelkezésére bocsatani.

16. Amennyiben a jelen szerz6dés rendelkezéseit valamely fél megszegi — ide nem értve a 21.3.
és/vagy a 21.4. pontokban irt eseteket —, a masik fél koteles a szerzodést megszegd felet irasban,
megfeleld hatarid6 tlizése mellett felhivni a szerz6désszegd eljards (magatartds) megsziintetésére.
Amennyiben a felhivds eredménytelen maradt, a szerzOdésszeriien eljaré (a felhivast kiildo) fél
jogosult a jelen bérleti szerzddést irasban, legalabb 8 (Nyolc) napos felmondasi idével, indokoldsi
kotelezettség mellett, felmondhatja.
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17. A jelen bérleti szerz6dést — a 16., 21.3. és 21.4. pontokban irt eseteken tilmenden — irdsban,
legalabb 30 (Harminc) nap felmondasi id6 mellett, ho végére szdldan, indokolasi kételezettség nélkiil
barmely fél felmondhatja.

18. A 16. és/vagy 17. pontokban irt felmondas esetén a felmondasi idd tartamara a felek a jelen
szerz6dés rendelkezéseit magukra nézve valtozatlanul kotelezének elfogadjak.

19. A bérleti dij a bérbeaddt abban az esetben is megilleti, amennyiben a bérlé barmely, nem a
bérbeaddnak felréhaté ok miatt a bérleményt a bérleti szerzodés fennallasanak idStartama alatt
ténylegesen nem hasznalja.

20. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény, mint ingatlan semmiféle biztositassal nem rendelkezik.

20.1. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményben az altala végzett tevékenységgel,
elhelyezett ingosagokkal Osszefiiggésben vagyon- és feleldsségbiztositast kot és ezeket a jelen
szerzddés fennéllasanak teljes idotartama alatt fenntartja. Az altala igy kotott biztositasok
megkotésével és fenntartdsaval jard koltségeit a bérld maga viseli. Bérlé tudomasul veszi, hogy
amennyiben a fentiek szerinti — a sajat érdek- és felelosség korébe tartozd — biztositasokat nem koti
meg és/vagy nem tartja fenn, az ebbdl eredden bekdvetkezd sajat karat, valamint a bérbeadét illetve
harmadik személyeket ért karokat maga viseli.

21. A Tv. 11.§ (11) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel felek az alabbiak szerint allapodnak meg.

21.1. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy

a) a jelen szerzOdésben és/vagy a mindenkor hatalyos jogszabalyokban eldirt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket a bérbeadd felhivasara, az abban megadott idében és
modon teljesiti,

b) a bérleményt a jelen szerzddés eldirasainak és a bérbead6i mint tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a 4. pontban meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

¢) a bérlemény hasznilatdban és/vagy hasznositisban — bérldvel kozvetlen vagy kozvetett médon
jogviszonyban all6 harmadik félként — kizardlag a 13. pontban irt keretek kozott, tovabba kizardlag
természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

21.2. Az atlathat6 szervezet fogalmat a Tv. 3.§ (1) bekezdés 1. pontja tartalmazza. Bérl6 kijelenti €s
szavatolja, hogy a jelen szerzddés létrejottekor a Tv. 3.§ (1) bekezdés 1/b. és 1/c. pontja szerinti
feltételeknek is megfelel atlathato szervezet. Bérld szavatolja, hogy a jelen bérleti szerzodés
fennallasanak teljes idtartama alatt meg fog felelni az atlathato szervezetnek mindsiiléshez sziikséges
valamennyi feltételnek.

21.3. A jelen szerzédést a bérbeado kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a bérld a
jelen szerzddés megkotését kovetden beallott koriilmény folytdn méar nem mindsil atlathatd
szervezetnek.

21.4. A jelen szerzddést a bérbeadé kartalanitas nélkiil és azonnali hatillyal felmondhatja, ha a
bérlemény, mint nemzeti vagyon hasznositasadban részt vevé barmely — a bérlével kozvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkozo szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek.

21.5. A bérlemény 13. pont szerinti, harmadik személy részére torténd bérloi hasznalatba adasanak
targyaban megkotendd szerzédésben — amennyiben ez a harmadik személy a Tv. 3.§ (1) bekezdés 1.
pontja szerinti atlathato szervezet — az atlathatd szervezet harmadik személy tulajdonosi szerkezetében
a Tv. 3.§ (1) bekezdés 1. pontjatol eltéré valtozast a bérlé — mint hasznalatba adé — koteles a bérlét —
mint hasznalatba adot — megilleté rendkiviili felmondasi okként rogziteni.



-5-

22. A Tv. 11.§ (16) bekezdés és a Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2025. évi
LXIX. tv. 5.§ (2) bekezdés a) pontja rendelkezéseire figyelemmel felek rogzitik, hogy a jelen
szerzO8dés szerinti bérleti iigyletnél a Tv. 11.§ (16) bekezdés versenyeztetés Gitjan torténd hasznositasra
vonatkozo rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

23. Az épiiletek energetikai jellemzoinek tanidsitasardl szold 176/2008. ( VI. 30. ) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 12.§ (1) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel felek rogzitik, hogy a bérlemény,
mint ingatlan és a jelen szerzdés szerinti bérleti iigylet az R. 1.§ (1) bekezdés alapjan nem esik az R.
hatéalya ala.

A fenti szerzddést a felek elolvasds és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, helybenhagyolag alairjak.

Tihany, 2026. januar

Bérbeado Bérlé
Tihany K6zség Onkorméanyzat Tihanyi Vitorlas Iskola Kft.
Kotél Balazs Rutainé Hatvani Andrea
polgarmester ligyvezetd
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