TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 215-1/2026.
ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2026. januar 29-i rendes, nyilvadnos iilésére

Targy: Tihany, Kossuth Lajos u. 37. (112 hrsz.) alatti ingatlan
onkormanyzati tulajdonba vétele

Melléklet: Birtokatruhazasi jegyzokonyv, értékbecslés

Elé6terjeszto: Kotél Baldzs polgarmester

Ellenjegyezte: Jurics Tamas jegyz0

Eloterjesztést készitette: Jurics Tamas jegyzo

Targyalas: nyilvanos iilés X
zart tilés

Elfogadas: egyszerl tobbség X

mindsitett tobbség

Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag X

Szocialis Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) MNV/01/49231/2025
iktatoszamu levelével kereste meg Onkormanyzatunkat, a tihanyi Posta ingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba addsa targyaban. A Képviselo-testiilet 212/2025. (VIIL.21.)
hatarozatdban kifejezte az ingatlan ingyenes atvételére vonatkozd szandékat, melyr6l MNV
Zrt.-t irdsban t4jékoztatta. Az MNV Zrt. MNV/01/88274/45/2025 szam1 levelében tajékoztatta
az Onkormanyzatot arrdl, hogy amennyiben a Kormény kijeloli a tihanyi Posta épiiletét
ingyenes onkormanyzati tulajdonba adésra, ugy a birtokatruhazasi és éllapotfelvételi eljaras
lefolytatasara 2025. december 5. napjan keriil sor. A 2025. november 28. napjan kihirdetett
1523/2025. (XI. 28.) szamu Korm. hatarozat, a Tihany belteriilet 112 hrsz-u ingatlant 1/1




aranyban, ingyenesen az az Onkormanyzat tulajdonaba adta. A birtokba adasra 2025. december
8. napjén keriilt sor.

Tihany Kozség Onkormanyzatinak az &nkorményzat vagyonardl szolé 2/2023. (IL 14.)
onkorméanyzati rendelet 9.§ értelmében, barmely vagyontirgy és vagyoni értékii jog
tulajdonjoga ingyenes vagy kedvezményes felajanlasanak elfogadéasarol a Képvisels-testiilet
dont. Nem fogadhato el olyan ingyenes vagy kedvezményes felajanlas, amelynek ismert terhei
elérik, vagy meghaladjak a felajanlott vagyontargy értékét. A vagyon értékét sziikség esetén
ingatlanforgalmi, vagy targyszakérté szakvéleménye alapjan kell meghatirozni. Az érték
megéllapitdsanal a 11.§-ban foglaltak az iranyadoak.

A 11.§ (1) bekezdés a) pontja szerint, vagyontargy szerzésére — kivéve ingd vagyontargy
kereskedelmi forgalombdl torténé beszerzése — tovabbad az onkormanyzati vagyon korébe
tartozd vagyontargy értékesitésére €s megterhelésére, valamint sziikség esetén a hasznositasra
iranyulé dontést megelézden az adott vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak szerint kell
meghatarozni: ingatlan esetén 6 honapnal nem régebbi — erre jogosult szakértd altal készitett —
forgalmi értékbecslés alapjan, illetve ha rendelkezésre all, 1 évnél nem régebbi ingatlanforgalmi
értékbecslés felulvizsgalt valtozata.

A fentiek alapjan értékbecslés készittettiink az ingatlanra, amely az elSterjesztés mellékletét
képezi.
Az értékbecslés szerint, az ingatlan forgalmi értéke 160.000.000 Ft, azaz szdzhatvanmillid
forint.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek figyelembe vételével targyalja meg az
eléterjesztést, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az ingatlan elfogadésa targyaban.

Tihany, 2026. januar 23. /———\

- Kotél Balazs
polgarmester
Az eloterjesztes torvén 1S i
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/j urics Tamas
jegyzo

N/ TES Hatdrozati javaslat * TIHAY
Tlhany Kozseg Onkormanyzat Képviseld- testulete -
...... /2026. (I. 29.) hatirozata

Tihany K6zség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a 1523/2025. (XI. 28.) Korm. hatérozat,
a birtokatruhdzasi és allapotfelvételi jegyzokonyv, tovabba az ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan, az alabbi dontést hozza meg.

A Képvisel6-testiilet a Tihany, Kossuth Lajos u. 37. (Tihany, 112 hrsz.), 248 m? teriiletii,
»Kivett posta” megnevezésii ingatlan értékét, az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,
160.000.000 Ft, azaz szdzhatvanmilli6 forintban allapitia meg és Tihany Kozség
Onkorményzata részére a tulajdonba vételt jovahagyja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételére és az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyanal torténé eljarasra, a
tulajdonjog atvezetése céljabol.

Hatéridd: 2026. februar 28.
Felelds: Kotél Balazs polgarmester



BIRTOKATRUHAZASI / ALLAPOTFELVETELI JEGYZOKONYV

(megleleld alahizando)

Jelen vannak

Atado részérol:

Neve/megnevezése: Magyar Posta Zrt. (a tovabbiakban POSTA vagy Atado6)

Képviseld neve, beosztasa: Wagner-Zold Patricia
Elérhetdsége (telefon, e-mail): 06-30-771-9890
Cim/Székhely: Budapest, Dunavirdg utca 2-6

Atvevo / Atado részérol:

Neve/megnevezése: MNV Zrt. (a tovdbbiakban MNV vagy Atado/Atvevd)

Képviseld neve, beosztasa: Toth Roland
Elérhetdsége (telefon, e-mail): 06-30-390-5142
Cim/Székhely: MNV Zrt. 1133 Budapest, Pozsonyi t 56.

Atvevo részérol:

Neve/megnevezése: Tihany Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban ONKORMANYZAT vagy
Atvevd )

Képviseld neve, beosztésa: Kotél Balazs

Meghatalmazott:

Elérhetdsége (telefon, e-mail):

Cim/Székhely: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12,

Az eljaras helye és i(l('ipontja: 8237 TIHANY KOSSUTH LAJOS UTCA 37. 2025.12.05.

Az eljarast megalapozo jogszabily és egyéb dokumentum: SZT szerz8dés szama-+ KORM. HAT.

Az eljarasban résztvevd felek képviseldi nyilatkoznak arrél, hogy a birtokatruhdzési / &llapotfelvételi
eljaras lebonyolitasa soran jogosultak eljarni, a birtokatruhdzas / allapotfelvétel a munkakériikbe tarto-
z6 feladat. Az eljardsi jogosultsagaikat személyi igazolvanyaikkal, munkavallaléi igazolvanyaikkal
és/vagy meghatalmazasaikkal igazoltak.

Az adatkezelds jogalapja a Magyar Allam képviseletében az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI
torvény 17. § (1) bekezdés e) pontjaban a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodé Rész-
vénytarsasag birtok atadds-atvételi eljarasa a jogalkotd altal szabalyozott torvényi feladatrendelés. A
jogiigylethez kapcsolodé adatkezelésre az informdacios onrendelkezési jogrol és az informdacioszabad-
sagrol szol6 2011, évi CXII tv. rendelkezéseit, valamint az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU)
2016/679 rendeletét kell alkalmazni.

Ingatlanadatok
Ingatlan cime: 8237 TIHANY KOSSUTH LAJOS UTCA 37.
Ingatlan helyrajzi szama. 112

Ingatlan teriilete (n?): 248

Foldtertilet leltari szama a Magyar Posta Zrt-nél: -

Ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése:  Kivelt posta

Az ingatlan tulajdoni hinyada: 171

Az ingatlanon talalhato épiiletek/épitmények/felépitmények szdma:

Magyar Posta\Zl;g 4 Magyar Posta Zrt.

képviselsje képviseltje
Wagner-Zold Patricia s - Horvathné Varga Szilvia
Osztalékkiadasra Kotelezett, Atad@/@,"{i KOg 1 " Oszlalékkiadasra Kotelezett, Atado
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Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.

képviseltje
Téth Roland
Leendé Tulajdonosi Joggyakorls, Atveve

képvisel6je
Kotél Balazs

Tulajdonjogot Szerzs, Atvevs
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Az épiiletek altalanos miszaki jellemzése

Funkcidja:

Epitési mod:

Emeletek szama:

Osszes alapteriilet (im?);  215,2

Epiilet(ek) leltari szama(i) a Magyar Posta Zrt.-nél:  19823701/1

Az ingatlan dltaldnos miiszaki dllapota

Az ingatlan miszaki allapota: jo — kézepes — rossz

Havaria intézkedés sziikséges-e: igen — nem

Karbantartasi munka sziikséges-e: igen - nem

Kaszalasi-, gyomirtdsi-, bozotirtasi munka sziikséges-e: igen — nem

Koérnyezetszennyezés-elharitasi munka (pl. szemét-, tormelék elszallitdsa stb.) sziikséges-e:
igen — nem

Birtokatruhazas alapja (Ptk. 5:3. §):
A targyi ingatlan(ok) esetében a birtokatruhazas

»(Ptk. 5:3. § (3) A birtokatruhazas a birtokos dolog feletti tényleges hatalmanak megsziintetésével
valosul meg jelen eljaras keretében.”

»(Ptk. 5:3. § (4) A dolog harmadik személy birtokaban van, a birtokatruhazas a dolog kiadédsa iranti
igénynek a birtokot szerzd félre valo atruhazasaval valdsul meg jelen eljards keretében.”

Ingatlanhasznalati viszonyok

Nem hasznositott

Ha az ingatlan hasznositott:

A haszndld neve, elérhetdsége (cim, telefonszam, e-mail): -

A hasznalat jogcime (vagyonkezel6i jog, bérlet, hasznalat, 6zvegyi jog, stb.): -

A hasznalat idétartama: hatarozatlan — hatarozott, lejarat ideje: -

A hasznalattal érintett teriilet nagysaga (m?): -

Az ingatlan kézmii elldtotisdgdra, a kozmii sajatos elhelyezkedésére vonatkozo észrevételek

A kozmiivek méroorainak

Tipusa Gyari szima Allasa Hiteles-e? (I/N)
Villanyéra 1 440182130013376 N9€%LS !

Villanyéra 2

Villanyoéra 3

Villanyoéra 4

Villanyédra 5

Vizora | 11160116 VA f

Vizéra 2

Vizéra 3

Gézoéra 1 312291027748228 A3 50 n7 /
Gazora 2 i . ps VR P
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Magyar Posta Zrt.

Magyar Posta Zrt.

képviselgje NRE képviseldje
Wagner-Zsld Patricia ™. ! Horvathné Varga Szilvia
Osztalékkiaddsra Kotelezett, Atad6 ™, 7" Oszl‘alékkiadaiﬁ1zl<§i\lelezetl, Atado
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Magyar Nemzeti Va g\yonkezelé Zrt.

képvisel6je
Toth Roland
Leend6 Tulajdonosi Joggyakorlé, Atvevé

Kotél Baldzs | e
Tulajdonjogot Szerzé, A__ﬁ;f)vé
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Az eljarasban résztvevo Atado, Atadé/Atvevd és Atvevd (a tovabbiakban egyiitiesen Felek) tudomasul
veszik, hogy koziizemi bejelentésekhez szikséges személyes adataikat a kozmiiszolgaltatoknak az
Atvevé tovabbitja, mivel az Atads, Atadd/Atvevd és az Atvevé kozott 1étrejott szerzédés, tovabba a
fenti Kormanyhatéarozat teljesitéséhez sziikséges ezen adatok tovabbitdsa a kozmiszolgaltatod részere
az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016/679. sz., a természetes személyeknek a személyes adatok keze-
lése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK ren-
delet hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 rendelete (GDPR) 6. cikk. (1) bekezdésének b) pontja alapjan.
A fentieken til a koziizemi bejelentésekre vonatkozd magyar nemzeti jogi szabalyozas alapjan a
GDPR rendelet 6. cikk (1) bekezdés c) pontja szerinti adatkezelési jogcim is irdnyado a koziizemi
bejelentéshez sziikséges személyes adatok vonatkozasaban.

A méréérak atirasahoz sziikségek dokumentumok a mai napra kiallitva atadasra keriiltek az Atvevd
képviseldje részére.

A kéziizemi jellegii fogyasztasmérd orak névatirdsaval kapesolatos bejelentési kotelezettség, az idevo-
natkozd szolgaltatdkkal torténd szerzédéskotés az Atvevét terheli. Az Atvevd villalja, hogy e kétele-
zettségének az Ingatlanok birtokatruhdzasat kovetd 15 (tizenot) napon beliil eleget tesz Az Atvevd
kotelezettséget vallal arra, hogy az Atadd részére a bejelentés megtorténtét, annak benyujtésat kdvetd
5 munkanapon beliil a benyujtott kozmidtirasra vonatkoz6 bejelentés megkiildésével visszaigazolja.

A vagyonelem(ek) altalanos miiszaki allapota

Szallitast igényelnek-e: igen — nem
Ha igen, melyik fél az erre kotelezett: Atvevd

Haviria intézkedés/karbantartas sziikséges-e: igen — ncm

Orzés(iik) sziikséges-e: igen — nem
Ha igen, melyik fél az erre kotelezett: Atvevd

A vagyonelemek miiszaki 4llapotabdl adodo, egyéb sziikséges intézkedések: nem sziikséges

Az eljaras soran megéllapitasra keriilt, hogy jelen jegyzOkonyv elvalaszthatatlan a mellékletét képez6
1 sz melléklet nevii ingdlistaban talalhatd vagyonelem tételek maradéktalanul a helyszinen talalhatok /
részben a helyszinen talalhatok. (ALAHUZNI)

Hianyz6 vagyonelem tételek esetén a Posta véllalja, hogy a hidnyt napon beliil pétolja.

A potolt ingd vagyonelemekrol az Atadé (Posta) és az Atvevs (Onkormanyzat) kiilén jegyzokonyvet
vesznek fel, melyet alairva és szkennelve 5 munkanapon beliil az MNV Zrt. részére e-mailben meg-
kiildenek.

Kulcsok atadasa:

Jelen eljaras soran az ingatlanhoz tartozé kulcsok dtadéasra/atvételre keriiltek: Igen

Jelen eljaras soran az ingatlanhoz tartozoé kulesok a Ptk. 5:3. § (2), (4) bekezdésére tekintettel nem
keriilnek atadasra/atvételre: -

Az ingatlanhoz nem tartoznak kulcsok: -

Az atadott vagyonelemek tovabb1 érzése, felmtal lasa uzcmeltetese és 'mnak muLodtetcsx kozuzcml és

o j Magyar Posta Zrt.
1<epv15elo;e Hrts képvisel6je
Horvathné Varga Szilvia
Osztalékkiadasra Kotelezett, Atado

Wagner-Zold Patricia-—— o g "
Osztalékkiadéasra Koteleaett Atado sy

Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
keépviselsje
Té6th Roland
Leendé Tulajdonosi Joggyakorls, Atvevé

Kézség Onkormz’m);jzata :
képviselgje | 7~ -
Kotél Balazs 7,

Tulajdonjogot Szerzé, Atveys G,
Ny




Az Atvevé a vagyonelemeket megtekintett dllapotban veszi 4t, annak allapotéval kapcsolatosan az
Atadé felé tovabbi szavatossagi igénnyel nem él.

A birtokba adassal, birtokba vétellel l(:xpcsolatds Vegybérb“megz’lllapit;isok

Atadé (POSTA) részérél:

Atado / Atvevs (MNV) részérdl:

Atvevé ((")nkorménvzat) részérol:

Melléklet:
1. sz melléklet ingdvagyonelem lista

tovabbi mellékletek

- tulajdoni lap (elegendé E-hiteles szemle masolatban — MNV Zrt. altal csatolando),

- alaprajzok vagy helyszinrajzok, bekotési rajzok (ami rendelkezésre allt, a Magyar Posta Zrt. részé-
16l MNV Zrt. részére 2025.11.20-an adathordozon dtadva);

- fénykép-dokumenticié (beazonositasra alkalmas, megfelelé felbontast és élességii — csak ha ren-
delkezésre all/helyszini bejards soran késziilt. A Magyar Posta Zrt. részérél MNV Zrt. részé-
re.2025.10.01-4n adathordozdn atadva az ,,Adatlapok” részeként);

- ingatlan kulcsai (ezt a helyszinen, de kell rla eldzetes informacio, hogy rendelkezésre llnak-e);

- hasznositott ingatlan esetén a hasznalatra kotott megallapodasok masolatai (Magyar Posta Zrt.
részérdl MNV Zrt. részére.2025.10.01-an adathordozon atadva);

- ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett/be nem jegyezhetd, szolgalmi jog alapitdsara kotott meg-
allapodasok masolatai (pl. tav/hirkozld berendezések esetén);

- energetikai tanasitvany (Magyar Posta Zrt. részérdl MNV Zrt. részére.2025.10.01-dn adathordo-
z6n atadva);

- bérlemény leltar.

- Erintésvédelemi tantsitvany (ami rendelkezésre allt, a Magyar Posta Zrt. részér8l MNV Zit. részé-
re 2025.11.20-4n adathordozdn atadva)

- Kéményellenérzési tantisitvany (ami rendelkezésre allt, a Magyar Posta Zrt. részér6l MNV Zrt.
részére 2025.11.20-an adathordozon atadva)

- Meghatalmazas (ha nem a polgarmester az alairo)

........ iy

Magyar Posta Zrt.
képviseldje
Horvathné Varga Szilvia

Osztalékkiadasra Kotelezett, Atado

Magyar Nemzeti Vag}(onkezelé’ Zrt.
képviselsje
Téth Roland
Leend6 Tulajdonosi Joggyakorls, Atvevé

Kozség Onkorményzgﬂhf ¢
képviselgje |
Kotél Balazs | '@

Tulajdonjogot Szerzé, /\t‘v_‘. Vo,
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Epinger-Galajde Edit Sarolta

Veszprém-Balaton

INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY

Aktualis forgalmi érték meghatarozasa

a 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. szam alatti, Tihany belteriilet 112
helyrajzi szamon nyilvantartott ,,kivett posta” megnevezésii ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara vonatkozoan

Megbizé: Tihany Kézség Onkormanyzata

Készitette:

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)
(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/118.)
Epités miiszaki ellenér (61 582 01)
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Megyor [ty
‘naaliansrévetiég
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2026. januar 07.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakértd Kit.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Addszam:14159200-2-19: Tel.: 70/595-0811: e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Epinger-Gea Ed
Veszprém-Balato

saraita
n

Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

1. OSSZEFOGLALO ADATOK, VEZETOI OSSZEFOGLALO

MEGRENDELO ADATAI

Megrendel6 neve:

Tihany Kozség Onkormanyzata

Megrendelo cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

AZ ERTEKELT INGATLANOK ADATAI, TULAJDONVISZONYOK, AZ ERTEKELT
INGATLANOK FOBB JELLEMZOI

Tulajdoni lap szerinti iranyitészam,
cim:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37.

Helyrajzi szam:

Tihany 112

Az ingatlanok megnevezése a
tulajdoni lap szerint:

kivett posta

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Magyar Allam (11/4.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

alapteriilet kerekitve:

Ertékelt tulajdoni hanyad: | 1/1
Telek teriilete: | 248 m?
A szamités alapjat képez6 redukalt | 189 m?

Netto / 1,90 m feletti alaptertilet
kerekitve:

215m?/215m?

Koézmiiellatottsag:

0sszkdzmiives

Jelenlegi funkcid, természetbeni
hasznositas:

hasznalaton kiviili postaépiilet

ERTEKELES

Ertékelés célja:

Az értékelt ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadanak aktualis forgalmi
érték meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelés alkalmazott médszere:

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén és koltségszamitason alapuld
megkdozelités

Ertékelés soran alkalmazott
iranymutatasok, szabvanyok:

25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, EVS 2016, 2020, 11/2018 MNB
ajanlas

A helyszini szemle ideje, egyben az
értékelés fordulonapja, az értékelés
érvényességi ideje:

2025. 12. 15. (az értékelés érvényességi ideje: 360 nap)

Az értékelést végz6 neve, a helyszini
szemlén részt vevo és az értékelést
végzo szakért6(k) és az ellendr neve,
szakért6 statuszuk, jogosultsaguk:

EPINGER-GALAIJDA EDIT SAROLTA

Felséfokii ingatlanvagyon-ériékeld és kozvetité (OKJ 52 341 03
00015401); Epitési miiszaki ellendr (61 582 01)

névjegyzék szama. Veszprém MJV PH I/118.

EPINGER ANDRAS

Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Mindsitésii Ertékeld (EUFIM
244/2021), Felsdfokii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd (OKJ 34
3439 02); termdfold értékbecsld (BME 453-62/2003) névjegyzék szdama:
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Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd éllapoti ingatlanra
vonatkozik.

Az értékbecsl a tulajdonos AFA-alanyisagat nem vizsgélta. Amennyiben az értékelést AFA
terheli, a megallapitott érték nettd érték, az AFA-t nem tartalmazza.

A fenti értékek a hatarnaptdl szamitott maximum 360 napig érvényesek. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon tdl a szakvélemény aktualizaldsa, illetve 0j szakértdi vélemény
készitése sziikséges. Becsiilt értékesitési idd: 360 nap.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok
szerint kerliltek megallapitasra.

Az éplilet délnyugati sarkdban erds vizesedés figyelhetd meg, ami a talaj iranyabdl ered, a jelek
vizszigetelési hidnyossdgokra utalnak. A vizesedési nyomok az utélag az épiilet mellé épitett
1€pcsd-rampa feldl tapasztalhatéak. Az épiiletben tovabba tobb helylitt repedésnyomok észlelhetden
az oldalfalon és a mennyezeten egyarant. Statikai vizsgélat javasolt a vizesedés és a repedések
kivalté okainak mieldbbi feltarasa végett az épiilet allagmegdvasa céljabol.

A pince alapteriiletét az éllapotdbdl adodo hasznosithatosagi korlat miatt redukélva vettiik
figyelembe az értékeléskor.

Jelen értékbecslés Tihany Kozség Onkormanyzata megbizdsabol késziilt. Az értékelés csak a
megbizasban rogzitett célra hasznalhatd. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak az
értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes
egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Csopak, 2026. januéar 07.
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2. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Tihany Kozség Onkormanyzata 2025. 12. 14-én bizta meg Epinger-Galajda Edit Sarolta
ingatlanvagyon-értékeld egyéni vallalkozd (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8237 Tihany,
Kossuth Lajos utca 37. szdm alatti, Tihany 112 helyrajzi szdmon nyilvantartott , kivetf posta”
megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az ingatlanértékelés Tihany Kozség Onkormanyzata megbizasabol késziilt, gazdasagi dontés
meghozatala céljabédl.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3.1. Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés a tébbszoér moédositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, illetve a 11/2018. (I1.27.)
szami MNB ajanlas alapjan, az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016, EVS 2020 és a
TEGOVA ajanlasainak megfelelden, azokra valé hivatkozassal késziilt.

3.2. A szakért6i jelentésben hasznalt értéekformak, modszerek megnevezése

Ertékformik

Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlanddsagot
mutatd vevo és egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
filggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tdjékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.

A magvar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gvakorlatilag egymas szinoniméajaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi ligyletek drainak a vizsgélt esetre valo kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé mddszer {6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.

. Fajlagos alapérték meghatérozasa.

. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

-

2
3
4. Ertékmodosité tényezék elemzése.
5
6

. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (mz, m”, szobaszam
stb.) szorzataként.
1. Az 0Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld. és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd
széls6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog. bérleti jog) szabad dsszehasonlitani.

3. Az elemzett 8sszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos

5
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érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitdsi szamok (tanterem, kérhazi agy. szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmodosité  tényezOk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényezd vehetd fel, amely az 8sszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmdodosito
tényezok koziil az aldbbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottdl eltérd méret,

- alapozéas modja,

- f6 teherhordd szerkezetek megoldéasai.
- kozbenso és zaréfodémek megoldasai,
- tetdszerkezet kialakitasa,

- hatarold szerkezetek €s nyilaszarok,

- burkolatok mindsége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- éplilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belsd elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznélati szempontok:

- épités, feltjitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerii hasznalat.

4.4, Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tjolas,

- lejtés,

- épitési lehet8ség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- ndvényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktura:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini €s szennyviz),

- szemétszallitas,

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kfi.
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- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),

- megkdzelithet6ség,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszintl ellatasi kozpontoktol.
- oktatési intézmények,

- szabadidds létesitmények,

- telekommunikécio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez0 forrasok, kornyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkcidvaltasra val6 alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bdvithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolddo jogok (zélogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- mliemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezOk koziil az értéket jelentsen befolyasoldkat fel

kell tlintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatdsukat szamszeriien is meg kell
hatdrozni. Az értékmodosité tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitésa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd sszehasonlitd adat nem all
rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazésa kiilon-kiilén is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

Hozamszamitison alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazd
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati modjainak elemzése.

2. A bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

3. A tOkeésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozdsa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, mduszaki, valamint
finanszirozhatosagi szempontd) lehetséges hasznalati moddjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett
értékét kell érteni.
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2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabdl szarmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfeleld
piaci osszehasonlitd adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhat6 tevékenységekbdl adodik.

A tervezett bevételekbol le kell vonni a varhatd, a nem fizetésbol és a kihasznalatlansagbol adédé
bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és a
mitkodtetési kiadasokat.

A Dbefektetési kiaddasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhazis megvaldsulasdhoz sziikséges
egyszeri kiadasok:

- a tervezési és szakértoi dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhdazast terhelé adok és illetékek,

- a beruhdzéssal kapcsolatos kozdsségi kifizetések (pl. kdzmii-hozzdjarulds),

- a fejlesztd profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A mukodtetési kiadasok a miikddés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a koéziizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, fiités, hiités, melegvizellatés),

- a telekommunikacids haldzatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturélis szolgéltatasok (szemétszallitas, rovarirtds stb.),

- a gondnok (hdzmester) szamaéra fizetett 6sszeg,

- biztonséagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.).

- feltjitasok, javitasok, korszerdsitési munkalatok,

- a fel(jitasi alapképzésre forditott 6sszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal Gsszefiiggd marketing és tigynoki
kiadé4sok) stb.,

- biztositasi dijak.

A felljitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szdzalékaban, vagy becsiilt 8sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitdsakor az altalanos forgalmi adét mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant magét terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot
vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiaddsok idésorainak feldllitdsaval,
idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlant6l, mint befektetéstdl elvarhatd6 minimalis
megtérilési rataval egyenldé. A megtériilési rdta az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockézatoktol és az elemzési idoszaktdl fiiggden eltérd. A kamatlab meghatarozasanak maédjai a
kovetkezdk lehetnek:

- piaci tényekbdl val6 kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatldbainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld moédositd
tényezok figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszdgok kamatlédbainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfelelé modositd tényezok figyelembevételével.
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4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszdmitani, amelybe bele kell szdmitani a
maradvéanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tOkésités
moédszerére, mely esetben az érték kiszamitasdhoz a tiszta jévedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektél, a figyelembe vett kockazatoktél és az elemzési
id6szaktol fiiggben megvalasztott tokésitési kamatlabbal.

Koltségalapii modszer

A koltségalapt értékmegkozelités lényege. hogy az ingatlan Gjra-elédllitasi koltségébol le kell
vonni az id6 mulasa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozod
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mutargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer 6 1épései:

. A telekérték meghatarozasa.

. A felépitmény Gjraépitési vagy poétlasi koltségének meghatarozasa.

. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

. A felépitmény ujra-eloallitasi koltségébol az avulas levonasa és a telekértékkel vald 0sszegzése.

U R

1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megéllapitani a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer szerint; piaci 6sszehasonlité adatok hianyéban a
hozamszamitason alapulé mdodszer és a maradvanyelvii értékelés szabélyai szerint.

2. A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal pdtolhatoak lennének. Az tjraépitési kéltségben a meglévd szerkezetek
véltozatlan ujrateremtésének  koltségeit kell eldiranyozni, fuggetleniil azok jelenlegi
hasznosulésatol. A potlasi és az (jraépitési koltség egylittesen: tjra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eléallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési. az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ujra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az tjra-eldallitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - dltalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibol vagy annak konyv szerinti értékébol indexalassal
levezetett tjra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Tlyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, €s ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulds az idé mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romlds, a funkciondlis avulds és a kornyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szdmitadsoknal a felépitmény
gazdasdgosan hatralévé élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- vérosi téglaéptiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,
- kertvarosi, csaladi haz jellegii épiiletek ~ 50-80 év,
- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2. A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének
mérlegelnie  kell a korszerli létesitmény  vizsgalt intézményhez képest nydjtott
9
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tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszer(i kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a koérnyezetben bekdvetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuléasi kategdriaban, szazalékosan kell megadni. Szamitdsa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A miszaki szemléletl
avultsadgbecslések utan a funkcionalis és a kdrnyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak titkréznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kinalat). A piaci viszonyok miatti korrekcid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékel6t indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az Gjra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adddik
eredményiil a k6ltségalapu érték.

Az értékelés alapja

Az értékelés célja piaci érték megallapitisa, melyet f6 modszerként piaci adatok elemzésén alapul6
modszerrel éllapitottam meg. Tekintettel az ingatlan ingatlan-nyilvéntartasbeli megnevezésére,
illetve arra, hogy az épiilet felgjitisa és felujitdas utani eltéré hasznositdsa kapcsan
megvaldsithatésagi tanulmany nem all rendelkezésre, és igy az alternativ hasznosités tSbb rejtett,
elére nem kalkulalhato koltséget is tartalmazhat, hozamszamitason alapuld értékelési modszer
alkalmazasat nem tartottam indokoltnak. A koltségalapon alapulo értékelési modszert ellenérz
madszerként alkalmaztam.

3.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025. december 15-én Epinger-Galajda Edit Sarolta felséfokl ingatlanvagyon-
értékeld tartotta a vagyonértékeléshez szilkséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol.
Korbejarta az ingatlant, az épiilet allagat fényképfelvételeken rogzitette. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt. A helyszini vizsgéalaton
tulmenéen tdjékozddott az adott tipusti és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérél, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

3.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e Tulajdonilap-masolat (2025. 12. 15.)
o Térképmaésolat (2025. 12. 15.)

4. AZINGATLAN ISMERTETESE

4.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdonilap-masolat (szemle)

Tulajdoni lap datuma: 2025. 12. 15.

Ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: Tihany 112

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett posta
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Epinger-Balajde Edit Saroltsa Lot ol F i - 3
\/DQSZ()r'éfniBaLla‘Lon Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112
Telek teriilete: 248 m’

1/3. bejegyz6 hatdarozat. 46998/1997.10.15

Jogi jelleg: Balaton-felvidéki Nemzeti Park

1/4. bejegyz6 hatdarozat: 105697/3/2020.11.03

Onéllé szdveges bejegyzés
Helyi egyedi védelem a telepiiléskép védelmérol sz616 21/2017. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklete alapjan

Tulajdoni lap II. rész:

11/4. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: INYER/2025/425660/3 2025.11.03. 10:11:28

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: osztalékkiadas
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Magyar allam

11/5. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: INYER/2025/425660/3 2025.11.03. 10:11:28

Tulajdonosi joggyakorld

A tulajdonosi joggyakorldt kijelslo jogszabélyi rendelkezés: 2007. évi CVI torvény 3. § (1)
bekezdése és 17. §. (1) bekezdés e) pontja alapjan.

Jogéllas: Tulajdonosi joggyakorld

Név: Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkorlien miikodd Részvénytarsasag

Jogosult cime: Magyarorszag 1133 Budapest, Pozsonyi it 56

Tulajdoni lap III. rész:

I11/3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé. 46998/1997.10.15

Onéll6 szoveges bejegyzés
Jogi jelleg feltiintetése a 31/1997. (1X.23.) KTM rendelet alapjan.

II/S. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 42713/4/2008. 10.08

Onallé szoveges bejegyzés. Teriiletébdl 536 m2 beolvadt a 49 hrsz.-0 ingatlan teriiletébe vétel
jogcimén

Megjegyzés:

Az ingatlan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei kozé tartozik (I/2.), a bejegyzés az
ingatlan forgalomképességét érdemben nem befolyasolja, a Magyar Allamnak a Balaton-felvidéki
nemzeti Park Tgazgatoségén keresztiil gyakorlatilag el6véasarlasi jogot biztosit az ingatlanra.

4.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirasa, gazdasagi kornyezet

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Tihany a Ko6zép-dunantili régidban, Veszprém varmegyében, a Balaton északi partjan, a
Balatonfiiredi jarasban és kistérségben talalhatd. A kozség Budapesttdl 132 km-re, Veszprémtdl, a
megyeszékhelytol 25 km-re, Balatonfiiredtél 8 km-re fekszik. Megkozelitheté Budapest feldl az
M7-es autdpéalyan Balatonvildgosig, majd a 71-es szamu fouaton, illetve az M7-es autdpélyan
egészen Szantodig, onnét pedig komppal. Veszprém fel6l a Veszprém-Totvazsony-Tihany vagy a
Veszprém-Balatonfiired-Tihany ttvonalon, a 71-es szamu fént érintésével érhetd el.
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A telepliilés orszagon beliili elhelyezkedése és fobb adatai:

Orszag —— Magyarors
PRIMCARAN Régio Kozép-Dunéntul
Varmegye Veszprém
Jaras Balatonfured
:Becs Pozsony Jogallas kozseg
Polgarmester Kotél Balazs

(fuggex!en)["“

Iranyitészam 3237
.f’.lltl.,i[:lj‘ﬁ, Korzethiveszam 87
Testvér- Lista [kinyit]

Magyarorszaqg

0 telepiilései

Teljes népesseg 1330 16 (2075 jan 1))

Népesség

Népsaruség 50,6 16/km?
Foldrajzi adatok

Terlilet 27,33 km?

o . Idozona CE1l,UTC+
https://hu.wikipedia.org/ &

Tanrcah

A teleplilés kozvetlen elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai:

Ha stondi

hitps://maps.google.com

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan Tihany abszolut kozpontjaban. a Kossuth Lajos utca és a Madl Ferenc tér 4ltal
koriilhatarolt teriileten talalhatd. Infrastrukturdlis ellatottsdga jo, az ingatlan szilard burkolati,
aszfaltos uton érhetd el a Kossuth Lajos utca felél, mig a Madl Ferenc tér térké burkolati.
Buszmegalld 25 méterre, egészségiigyi és oktatdsi intézmények, kereskedelmi és szolgaltato
egységek 500 méteres korzetben elérhetbek, a Tihanyi Bencés Apatsag légvonalban 100 méterre
talalhat6, strand legkdzelebb cca. 1,3 km-re van. Kdrnyezetében kereskedelmi és szolgéltatd
egységek, vendéglatohelyek, nem messze a Bencés Apatsag talalhatd. Parkolas parkolédvezetben
lehetséges.
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Az ingatlan elhelyezkedését és kozvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:

@ Baratlakasok

GODROS

Levendulamezé O

OVAR

Tihanyi visszhang e

SAJKOD LETTVAROS
Ortorony-kilato @
ihanyi 6slevendulas G h
Aranyhaz gejzirkup O
&
&

TIHANYREV
Google Maps = https:/maps.google.com

Tarképadatok @, 2026 Magyarorszag  Feliételek  Adalvédelem %

Az ingatlan szlikebb kornyezetét az alabbi mtiholdas térképszelvény mutatja:

‘ ; Q s 9 RL: q‘ RS\ NS :.".ff g “ 'i“" 7 if ‘““ q«
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Gazdasdgi kornyezet

Az 1335 f8s (Magyarorszag kozigazgatési helynévkényve, 2024) Tihany Magyarorszdg egyik
legszebb fekvésii telepiilése, a latvanyos tajban és természeti adottsagokban bdvelkedd kdzség a
Balatonba nyuld Tihanyi-félszigeten fekszik. Természeti kincsei, kiilonleges fekvése és a kozel
ezeréves tihanyi apatsag az egyik legjelentdsebb idegenforgalmi célallomassd teszi, mind a
belfoldi, mind a kiilfoldi turistdk korében. Ingatlanforgalmi szempontbdl kedvelt telepiilés, az
ingatlanarak jellemzden magasak. A nyilvantartott allaskeres6k szama 19 6, a munkanélkiiliségi
rata 2,30 % (Nemzeti Foglalkoztatési Szolgdlat. 2025. 11. havi allapot szerinti adat). A telepiilés
kiemelkedé idegenforgalmi jellegének kdszonhetéen az ingatlanarak varhatéan a kés@bbiekben is
magasak maradnak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

A Tihany 112 hrsz-U ingatlan teljesen beépitett, rajta egy egykori
postaépiilet talalhato. Az ingatlanon lévo élpiilet bejdratai a Tihany 49

- hrsz-0 kozteriiletrél érhetdek el. A koztertilet igényesen kialakitott.

et \

74
NS

Kozmuellatottsao

Az értékelt ingatlan dsszkdozmives, elektromos aram, viz és gaz kdzmu bekotéssel rendelkezik, a
szennyviz a kozségi csatornahaldzatban vezetddik el. E-kézmii kivonat:

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az értékelt ingatlan Tihany Kozség Onkormanyzata alapjan az értékelt ingatlan az K-tv4 jeld,
kiildnleges teriilet-torténeti vegyes teriilet épitési dvezetben talalhatd. A szabalyozési terven a
tihanyi f6épitész, Varga Katalin tdjékozatatdsa alapjan elirds tortént az értékelt ingatlan dvezeti
besorolasat illetéen, az helyesen a fent is emlitett K-tv4.

14
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Az bvezetre vonatkozé HESZ elirasok:

55. KULONLEGES TERULET

tertletek a hasznalatuk es rajuk el 120 eptmenyek kulon!
nyuk miatt a kovetkezok:
5 (K1)

rolt Jelentos hatasuk. ilietve a kornyezettel

) sperrter e

) temeto (K-t
d) szabadidd kozpont tarulet (K-s2k)
&) kikotd terulet (K

KULONLEGES TERULET - TORTENETI VEGYES TERULET (K-tv)

v jellel je

spulet:
aj lako,
b)igazga
) keresk
d) niteleti, neval
@) kultw
f1 sport rendalt
(3) Kulonle
amennyinen a szennyviz tisztitas.
() Kulonleg
a) kozmil-bec
0) kozmij

srmivesiettseg rendelkezésre allase esetén épithetok be,

'y ik
erulet - torténeti vegyes terulet

ok hely

210k el

amint tamfal gardzs, tamfal epitmeény.
orténeti vegyes terulet epitési ovi

a gépkocsi taralasra sz

repitmenyek mellett nem helyezhet

b) tveghaz,
(6) Kulon!
a) mosokonyha,

ulet - torténeti vegyes terulet épitési ovezetgiben hatsakert legksebn mereten belul rem h
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il rmvel szamara gepjarmutarolo onallo epitmenykent nem

ira parkolo vagy garazs nem helyezheto el

epuletmagassag - oromfalas épulet eseten 12 oromfal

fa HESZ 21, % (3) bekezdéset kell alkalmazn

KULONLEGES TERULET - TORTENETI VEGYES TERULET EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

wiandd telekalakitas: és beépies eléirasokat ¢ 14, sz2. fuggelék

rulet - 1oriéneti vegyes terulet épitési ovezeleit, valamint az azokban be

86.5°° A kulc
szerint kell m

1, meliéképulet nem letesitheto
5 el, meliéképulet nem létasithatd,
6 2l, mellékepulet nem létesitheto

épuler nem létesithetd.

90. § (1) K-tvd épit
(2) K-tv4 j2lu épitési ¢

et épitési telkein |

elken elf

| | | | | | |

AZ EPITESI TELEK

Epitési | Beépités | Kialakit [ Kialakit | Legnagy | Legnagy Epitmén | Minimal

ovezeti | modja hato hato obb obb yének is
jele legkiseb | legkiseb [ megenge | megenge [legnagyo|zildfeliil

b b dheto dheto bb eti
teriilete [telekszél [beépitett|terepszin| épiilet- | ardnya
(m?)  |esség (m)|sége (%)| talatti [magassa| (%)
beépitett| ga (m)
sége (%)

1 Kl RO {720 14 30 30 4.0 50
2 K2 Ko o [550 14 50 50 4.0 40
3 K3 RO [550 14 40 50 4.0 40

I 4 [kwa [ K K K/40% | K K40+ ||

Megjegyzés: K kialakult allapot, O oldalhatdron allo beépités, * Kialakult, de legfeljebb 40%,
** Kialakult, de legalabb 40%.
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1. fuggelék az 5/2015. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelethez
12/2018. (V1I1.8.) 6nkormanyzali rendeletiel egyseges szarkezetben
MUV ERTEKVEDELEM

1.2. Helyi védelem alatt allo épitmények

Sgr- Cim Hrsz Funkcio
szam.
1. | Kossuth Lajos utca 112 Postu -
2. | Klebersberg Kuno utca 576 Sport szallo
2. melleklet a 21/2017. (XII.19.) onkormanyzati rendelethez
Helyi egyedi védelem
Ssz. Cim hrsz Védett érték megnevezése Ve;j‘eelfm
1. Kossuth Lajosutca | 112 Posta W
2. Klebersberg Kuno utca 576 Sport szallo M
' 3. Kossuth Lajos utca .40 Lakohaz _ H1
4. DézsaGyoreyutca | 87/2  Lakdhaz . R
5. DozsaGyorgyutca10. 89 Lakohaz S R L
1 6. Batthyany utca = __ Kereskedelmi S 1§
7. Piskysétany 140  Vendéglo o Hi
8. Visszhangutca 1152 . Ovoda, Hevesivilla . Hi
9. Batthyany utca 8. . 178 Lakohaz _ HU
1

0. Kossuth Lajos utca 12. | 245 Volt apatsagi kocsma, Fogas  Hi
L i " csarda

Az ingatlan helyi egyedi védelem alatt all a 21/2017. (XI1.19) énkorméanyzati rendelet alapjan. A
helyi egyedi védelem egy oOnkormanyzati eszkoz, amellyel egy adott épiiletet vagy annak
jellegzetes részeit nyilvanitanak védetté a telepiilés egyedi arculatanak megérzése érdekében, jogi
keretet biztositva a beavatkozasok korlatozasara. A helyi egyedi védelem tényét az értékképzéskor
figyelembe vettem.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utalo jel az értékelt ingatlan teriiletén és
kornyezetében nem észlelhetd, az ingatlanon jelenleg engedélykdteles tevékenység nem folyik.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajde Edit Sarolte
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

4.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi

Egykori posta épiilete

BREL )
/s &3

Epités /bovités éve:

cca. 1800-as évek vége

Tagolodas:

Pince + f6ldszint + padlastér

Funkci6:

tizemen kiviili postaépiilet

Teherhordo szerkezet:

Alapozéas mddja:

Savalap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Feltételezhet6en utdlagos szigeteléssel ellatott

Fiiggoleges teherhord¢ szerkezet:

Terméskd és tégla teherhordé falszerkezet

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Boltozatos fodém

Bels6 valaszfalak:

Tégla

Tetdszerkezet és tetéfedés:

Fa fedélszerkezetli kontyolt nyeregtetd, égetett cserép
héjalassal

Nyildszdrok:

Kiils6 ablak és ajtd, belso ajtok:

Kozepes Aallapot, fa szerkezetd,
ablakok, fa bejarati és belsd ajtdk

kétrétegli {ivegezési

Feliiletképzések:

Kiilsé falfeliilet:

Vakolt, festett

Belsd falfeliilet:

Festett, csempézett

Bels6 padloburkolat: Kerdmia, lamindlt padld, beton

Gépészet:

Fiités: Az épiiletben .gézkazénr(').l lizemeld melegvizes kozponti
fitésrendszer kiépitett, radiator hdleaddssal

Melegvizellatas: Gazkazén

Egyéb, extrak:

Kozmiivesitettség:

Vizellatas:

A szolgaltato haldzatara csatlakoztatott

Szennyviz elvezetése:

A kozcsatorna haldzatra csatlakoztatott

Gazellatas:

A szolgaltaté haldzatara csatlakoztatott

Elektromos aramellatas:

A szolgaltatd halozatara csatlakoztatott

Igényszint:
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Ertskbecslés

Uel;,g,im“gdﬁg‘{g fﬂ}"‘m Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112
Kozepes/feltjitando allapott
Az épiilet délnyugati sarkdban erds vizesedés figyelhetd
meg, ami a talaj iranyabol ered, a jelek vizszigetelési
hidnyossiagokra utalnak. A vizesedési nyomok az utélag
Allapot: az  épiilet mellé épitett lépesé-rampa  feldl

tapasztalhatéak. Az épiiletben tovabba tobb helyiitt
repedésnyomok észlelhetéen az oldalfalon és a
mennyezeten egyarint. Statikai vizsgilat javasolt a
vizesedés és a repedések kivalté okainak miel6bbi
feltirasa végett az épiilet Allagmegovasa céljabol.

2010-ben a gazkazan cseréje, a homlokzat feltjitasa, festése
Felgjitas éve, tartalma: tortént, kordbban tobb helyiségben a lamindlt padlo
lerakésa, belso festés, a nyilaszardk mazolésa tortént.

Az épiilet leirdsa:

Az értékelendd ingatlanon taldhatd, jelenleg hasznalaton kiviili postaépiilet a helyszini
tajékoztatas alapjan az 1800-as évek végén hagyomanyos épitséi moddal, tégla és terméskd
falazattal, pinceszint, foldszint és padlastér tagolddassal éptilt. Az épiiletbe az ENy-i homlokzat
feldli fébejaraton, a Madl Ferenc térrdl illetve a szintén a Madl Ferenc térrél nyilo, DNy-i
homlokzat fel6li hatsé bejaraton juthatunk.

Az épiilet fébejaraan az eldcsarnokba juthatunk, innét lehet megkiidzeliteni az ligyfélteret. Az
tigyféltérbdl, valamint a hatso bejarat feldli kozledsbol érhetéek el az irdodak és vizesblokkok.

A pinceszinten boltives pince talalhatd, ami gyenge éllapotu.

Az épiiletben gazkazanrdl iizemeld melegvizes kézponti fiitésrendszer kiépitett, radidtor
héleadassal, a hasznalati melegvizet is a gazkazan szolgéaltatja.

A helyi értékeket kovetd, impozans épiilet kiviilrl dsszességében az atlagosnél jobb allapotu,
beliil kézepes €s feltjitandd allapoti. Az épiilet déinyugati sarkaban erés vizesedés figyelhetd
meg, ami a talaj irdnyabdl ered, a jelek vizszigetelési hidnyossagokra utalnak. A vizesedési
nyomok az utdlag az épiilet mellé épitett 1épcsé-rampa feldl tapasztalhatéak. Az épliletben
tovabba tébb helyiitt repedésnyomok észlelhetden az oldalfalon és a mennyezeten egyarant.
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Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

Az épiilet alapteriileti adatait az alabbi helyiségkonyv szemlélteti:

y o
HELYISEGKONYYV
netté 1,90 m bérbeadhaté redukalt/
Helyiség megnevezése szint alapteriilet feletti nctt(j)- Yo cgynemﬁ-s.itctt
alapteriilet alapteriilet alapteriilet

el6tér foldszint 21,81 m2 2181 m2 il 21.81 m2 100% 21,81 m2
iigyféltér foldszint 298 m2 29.8 m2 29.8 m2 100% 29.80 m2
iroda foldszint 16,78 m2 16.78 m2 16,78 m2 100% 16,78 m2
iroda foldszint 20.27 m2 2027 m2 20.27 m2 100% 20,27 m2
iroda foldszint 19.23 m2 1923 m2 19.23 m2 100% 19,23 m2
kozlekedd foldszint 25.64 m2 25.64 m2 25.64 m2 100% 25,64 m2
kozlekedd foldszint 29.15 m2 29.15 m2 29.15 m2 100% 29,15 m2
pincelejaro foldszint 392 m2 3.92 m2 392 m2 100% 3,92 m2
mosdo foldszint 135 m2 1.35 m2 1.35 m2 100% 1,535 m2
Wwe foldszint 1.46 m2 146m2 | 146 m2 100% 1,46 m2
zuhanyzd foldszint 449 m2 4.49 m2 449 m2 100% 4.49 m2
elotér foldszint 454 m2 4,54 m2 © 454 m2 100% 454 m2
elétér pinceszint 454 m2 4.54 m2 4.54 m2 30% 1,36 m2
pince pinceszint 31.68 m2 31.68 m2 " 31,68 m2 50% 9.50 m2

OSSZESEN: 215 m2 215 m2 215 m2 189 m2

Alapteriileti fogalmak:

Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye elsdsorban a tobbszintes, ezen beliil pedig
jelentésen eltérd hasznositasi célu helyiségekbdl (pl.: lakotertilet, tetdtéri szint, pince, alagsori
tarold, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) allo ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
redukalasanak™ célja, hogy az egymaéstdl jelentosen eltérd funkcioju, szerkezetli és kialakitast
ingatlanok esetében is megfelel6 dsszehasonlitasi lehetdséget nytjtson.

A redukalds soran az értékeld a teljes értékil szinteken kiviili helyiségek (szintek) az éptilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott nettd alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktol mért
osszes belsd teriiletének a késziiltségi fokbol., a bekeriilési koltségb6l, az igényszintbol, ill.
belmagassagbdl adodod eltéréseit szorzdszamok segitségével teljes értékil szintteriileté véltja 4t az
egységes fajlagos alapar alkalmazasdhoz. A szorzékra vonatkozd, ebbdl kifolydlag altalanos
érvényli szamok nem adhatok, azok meghatdarozasa minden esetben az értékelést végzd szakértd
feladata. A tetdterek esetében akkor is célszerli a redukélds elvégzése, ha a tetdtér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorz6 fels6 értékhatar koriili.

Beérteriilet

A bérl6 altal kizarolagosan hasznalt teriilet és a bérlére aranyosan esé minden kozosen hasznalt
teriilet 8sszege, vagyis az a teriilet, amelyért a bérld bérleti dijat fizet.

Brutto alapteriilet

Az épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt netté alapteriilet.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvéantartdsi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Addszam:14159200-2-19: Tel.: 70/595-0811: ¢-mail: bakonyimmo@gmail.com



Epinger-Galajde

INZ = Edit Saralta % . p— - .
Veszprém-Balaton ’ Lrtékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

5. ERTEKELES

5.1 Alapelvek, korlatozé feltételek

2

Az értékelés a 3. pontjdban meghatdrozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megallapitisa sordn a forgalomképes ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozé forgalmi érték keriilt meghatirozasra, mely a helyszini szemle soran tapasztalt
allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgéalatot az atadott iratok tanulméanyozésan tulmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenGen
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem véllalunk.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcesi avulas, gazdasagi-kdrnyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotdl eltérd hasznalat, allagromlas, muszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyésoljak, felel6sséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgélat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt. a szemrevételezéssel nem l4thato vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informdciokat, mint tudomdsunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizo adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az Ugyfél 4ltal szolgéltatott jogi helyzetével kapcsolatos adatok valosaghtiségért felel6sséget nem
vallal az értékeld szakérto.

Megéllapitasok, melyeket a szakvélemény tartalmaz, az értékeld szakérté legjobb tudomésa szerint
megfeleloek és helytalldak.

Az értékbecslési szakvélemény az értékeld szakértd legjobb tuddsa szerint, az elvarhatd
szakszeriiséggel és gondossaggal késziilt, szem el6tt tartva az altalanos és szakmai etikai normak
betartdsat.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, illetve kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan eseménytél, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet Iétre.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni hasznositasaval
osszefliggésben a helyi és orszdgos hatosagoktdl és egyéb szervezetektél valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval osszhangban lévonek
tételezziik fel.

Az értékelés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhatd. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve — csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval adhaté ki harmadik
félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet.

5.2 Specialis feltételezések, korlatozisok

A pince alapteriiletét az 4&llapotabol adddd hasznosithatosagi korlat miatt redukdlva vettiik
figyelembe az értékeléskor.
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5.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek €s piaci viszonyok elore kelld pontossdggal nem prognosztizalhato
véaltozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitasait, ezért rendszeres idokdzonként, illetve az ingatlan értékét befolydsolo
koriilményekben beallé Iényeges véltozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

5.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatirozott érték tartalmaz

A megallapitott érték tartalmazza az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatidhoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia értékét, amely az ingatlanbdl az épiilet, jelentSs allagromlasa vagy
egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato el.

5.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatdrozasa soran az Ovatos becslés elvének alkalmazdséval kiilonbozd
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatdrozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak. és az ingatlannal val6 szabélyszerti gazdalkodas
és haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

5.5.1 Forgalmi érték meghatirozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel t&rténd
meghatarozasa soran az ingatlant hasonld jellegii, eladésra felkindlat ingatlanokkal vetettem &ssze.
A modszer bdvebben a 3.2 pontban keriilt ismertetésre.
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Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

A szamités az alabbi tablazatban talalhato:

Mutatok Entékelendi ingatlan Ingatlan 1. Tngatlan 2, Ingatlan 3.
Eladisi v, kindilati ar - kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrs.: Balatonalmaidi Badacsonytomaj Csopak
Utca/at/tér 182 Kiptalanfiired, Balatonfiirediat Badacsony Veszprém

eredetileg 1700-as években épilt,
Epités éve 1800-as évek vége 1990 1970 1980-as években atépitetr, 2017-

ben felujitott

Eladas/kinalat ideje g

2026, januar

2026. januar

2026. januar

Telekméret (m2) 248

979

n.a.

2900

Ingatlan leirisa

a telepulés kdzpontjaban talalhato, aszfaltuton
elérhetd, osszkozmives, parkolas fizetos
parkolohelyeken lehetséges
1800-as évek végen épiilt,
pinceszint+{oldszint+padlastér tagolodasi.
jelenleg hasznalaton kiviili postaépiilet,

gazkozponti flitéses,
t6bb helyiitt repedések, vizesedés t
dsszességcben az atlagos/felijitanda allapati; az
épulet lefedi telket

apasztalhato,

Kaptalanfureden, a 71-es fout
mellett talilhato, az 1980-as

években ¢piilt egykon

¢lelmiszerbolt, vb. v erkezetii,

a kitoltd falazati,

foldszint+lapostetd tagolddasu.
Jelenleg fitéssel nem rendelkezik,
parkolas ingyvenesen, kozteriileten

1960-1975 ig épult, panzioként
iizemel, gaz-és vegyveskozponti
flitéses, jo allapotir, balatoni és
badacsonyi panoramas,
szuterén+foldszint+etbtér
tagolodasn épiilet, parkolas zirt
udvarban

eredetileg 1700-as években épiilt,
1980-as években atépitett, 2017-
ben felujitott, Csopak hataraban, a
73-as (ol elérhetd panzio. 6
apartmannal. kandallo fiiiéses,
napkollektorral felszerelt, parkolas
zart udvarban

forras:

ingatlan.com/34831920

ingatlan.com/33168500

ingatlan.com/35103958

Redukilt / egynemiisitett
alapteriilet /m2/

189

278

275

268

Realizalt vagy kindlati ar (nettd)

230 000 000 Ft

229 000 000 Ft

193 000 000 Ft

Fajlagos alapteriileti ar

827 338 Fum2

832 727 Ft/m2

720 149 F/m2

Arviltozas korrekeio 0% (v 0%
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigilt fajlagos dr 744 604 Fi/m2 749 455 Fi/m2 648 134 Ft/m2
Foldrajzi elhelyezkedés 5% 5% 5%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 5% 5% 10%
Alapteriilet 15% 15% 15%
Epités / atépités éve -5% 5% 5%
Kozmiivek, fiitési mod 5% 0% 5%
Rendelkezésre allo kerthelyiség/udvar és parkolasi lehetoség 0% -3% -5%
Allapotkorrekcié 10% -5% -5%
Panorama 0% -5% 0%
Epilet védettsége -5% -3% -5%
Korrekcio dsszesen 30% 0% 25%

Szamitott fajlagos érték

843 529 Ft/m2

970 964 Ft/m2

749 455 Ft/m2

810 168 Ft/m2

Megjegyzés: 30%-ot meghalado teljes korrekeid az dsszehasonlité adat felijitds alatti allapotibél adodik.

Ertékmephatirozais:

Az ingatlan forgalmi értékét dsszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alibbiakban hatirozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve:

843529 Ftm2?

Kalkulilt forgalmi érték: 189m2

X

8433530 1 1tm2

139 685 070 I't

Kerekitett netto forgalmi érték:

160 000 000 Ft

A fenti szamitds alapjan az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét

160 000 000 Ft-ban. azaz szazhatvanmillié forintban

hatdroztam meg.

5.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Tekintettel az ingatlan ingatlan-nyilvantartasbeli megnevezésére, illetve arra, hogy az épiilet
feltjitasa és feljitds utdni eltérd hasznositdsa kapcsan megvaldsithatdsagi tanulméany nem all
rendelkezésre, és igy az alternativ hasznositas tobb rejtett, elére nem kalkulalhato koltséget is

tartalmazhat, hozamszamitason

indokoltnak.

alapuld

értékelési

modszer

alkalmazasat

nem

tartottam
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5.5.3 Forgalmi érték meghatirozasa koltség alapi mddszerrel

A koltségalapu érték meghatdrozasa soran az épitmények Gjraeldallitasi értékébol a fizikai avulas,
funkciondlis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd
ehhez hozziadjuk a foldteriilet értékét. A foldteriilet értékét piaci dsszehasonlité adatokon alapulo
modszerrel hataroztam meg. A szamitas az alabbi tablazatban lathato:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37.

Mutatok Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar - Kinalat Kindlat kinalat
Telepiilés neve Tihany Tihany Tihany

Utca/iit/tér Hrsz: 112 kiilteriilet Rév nfea Viralja utca
Ovezeti besorolis K-tv4 mk-1 Ma-Sz32 Mk
Eladis/kin:ilat ide je - 2020, januar 2026, januar 2026.01

Ingatlan leirdsa,
infrastrukturalis adottsigok
(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a beé pités médja, a kialakithaté
legkisebb telekteriilet, telekszélesség, )
legnagyob megengedhetd beépitettsé g,
alegnagyobb terepszint alatti
beépitettség, a amax. é pitménymagass:ig
és zildfeliile ti ardiny a kialakult illapot
szerinti, §sszkdzmiives, a teljes
telekteriiletet lefedi az épiilet

balatoni panoramas, kilteriileti

bontando
kozmiivel, deritével. 3%

glahizzal, viz, villany

beépithetdsey

a rév mellett talalhato, balatoni
panoramas telek, viz, villany és
csatorna kozmiivekkel

a Bahart kikot6 felett, az
apatsaghoz vezetd Gt mellett
talalhato, 6sfas kornyezetben,
balatoni panoramas telek,
osszkozmiives, 15%
beépithetdséggel. Uh2 ovezet

forras:

ingatlan.com/34380435

ingatlan.com/34835435

ingatlan.com/33751187

az ingatlanhoz tartozo telekméret

!

248

1043

1201

927

Eladisi vagy kinalati dr

218 000 000 Ft

295000 000 Ft

240 000 000 Ft

Fajlagos alapte riileti dr

209 012 Ft/m2

245 629 Ft/m2

258 900 Ft/m2

Arvaltozas korrekeio 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 177 661 Ft/m2 208 784 Ft/m2 220 065 Ft/m2
Foldrajz elhelyezkedés 0% 0% 0%
Telepiilésen beluli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Telekméret 10% 15% 10%
Kézmiivek 10% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség 5% 0% 0%
Panorama -15% -15% -15%
Korrekcio osszesen 10% 5% -5%
Szamitott fajlagos érték 207 904 Ft/m2 195 427 Fym2 219 224 F/m2 209 061 FUYm2

Ertékmcghat:’lrnz’ls:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 207 904 Fim®

A telek kerekitett forgalmi értéke: 248m2 X 207 904 F/m2 52 000 000 Ft

A fentiek alapjan a foldteriilet forgalmi értékét piaci Osszehasonlitason alapuld értékelési

modszerrel

hatdroztam meg.

52 000 000 Ft-ban, azaz 6tvenkétmillio forintban

8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
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Az értékelt felépitmények értékének szamitasat. illetve a koltség alapl szamitds Osszesitését az
alabbi szamitasi tablazat tartalmazza:

1 2 3 4
Epiiletrész megnevezése Foldszint Pinceszint
Ujraeléillitdsi koltség: 900 000 FUm2 450 000 Fym2
netté alapteriilet: 167.95 m2 46.71 m2
fizikai avultsag: 30% 30%
funkcionalisi avultsag: 3% 10%
kornyezeti avultsag: 0% f 0%
Felépitmény pétldsi értéke: 98 250 750 Ft 12611700 Ft
piaci helyzet miatti moédositéd tényezo: 0% 0%
Felépitmény korrigalt értéke: 98 000 000 Ft 13 000 000 Ft
A felépitmények kerekitett forgalmi értéke osszesen: 111 000 000 Ft
Az ingatlan telekértéke: 52 000 000 Ft
Az értékelt ingatlan koltség alapu piaci értéke 163 000 000 Ft
Osszesen:

A fentiek alapjan az értékelt ingatlan forgalmi értékét koltségszamitason alapulo értékelési
modszerrel

163 000 000 Ft-ban,. szazhatvanharommillio forintban
hatéroztam meg.
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6. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Moédszerek:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 160 000 000 Ft  stly: 100% 160 000 000 Ft
Hozamszamitason alapulo érték: I't  saly: nem alkalmazott
Koltség alapu érték: 163 000 000 Tt saly: 0% 0 Ft
Az ingatlan stilyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 160 000 000 Ft

A valasztott értékelési mddszer indoklasa:

Tekintettel az ingatlan ingatlan-nyilvantartasbeli megnevezésére, illetve arra, hogy az épiilet
felyjitasa és feldjitas utani eltéré hasznositdsa kapcsan megvalodsithatésagi tanulmany nem all
rendelkezésre, és igy az alternativ hasznositas tSbb rejtett, elére nem kalkuldlhato koltséget is
tartalmazhat, hozamszamitason alapulé értékelési modszer alkalmazésdt nem tartottam
indokoltnak. Mivel a kéltségszamitdson alapuld modszer a legkevésbé piaci modszer, azt ellenérzd
modszerként alkalmaztam, és az ingatlan értékét fo moddszerként piaci adatok elemzésének
mddszerével hataroztam meg.

A makrogazdasagi és szektordlis folyamatokat figyelembe véve révid-és kozéptavon értéktartas
prognosztizalhato.

Figyelembe vett értékesitési idtartam: 360 nap
Az ingatlan forgalomképessége: forgalomkeépes

A fenti értékek a hatarnaptdl szamitott maximum 360 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében Iényeges valtozds nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizdldsa, illetve 0j szakértéi vélemény
készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepl6 érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapott ingatlanra
vonatkoznak, az AFA-t tartalmazza.
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7. ZARADEKOK

7.1 Az értékelés csak a megbizasban rogzitett célra hasznéalhato. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve — csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhaté ki harmadik
félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet.

7.2 A forgalmi érték megallapitdsa sordn az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak forgalmi értéke
keriilt meghatarozasra, mely a helyszini szemle sorén tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik.
Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemil valtozasokért, nevezetesen bontds,
gazdasagi-erkdlcsi avulads, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkcidtdl eltérd hasznalat, dllagromlas, miiszaki-fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljék, feleldésséget nem vallalok.

7.3 A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terliletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgélat, geodéziai
felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem
kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

7.4 A kapott iratokat, adatokat, informéciokat - mint tudomasom szerint helytallékat -
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisdgat nem vizsgaltam; a szakvéleményhez
csatolt iratok, dokumentumok a Megbizo adatszolgéltatdsan és az ingatlan nyilvantartas adatain
alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatisat szolgédljék. Jogi vizsgélatot az atadott iratok
tanulmanyozasan tulmenden nem végeztem. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetil
korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudoméasom, ezekért
felel6sséget nem vallalok.

7.5 Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besoroldsaval Gsszhangban
lévonek tételezem fel. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve
jovébeni hasznositasaval 6sszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek
beszerezhetdk. A meghatarozott forgalmi érték ezen a feltételen alapul, a jelenlegi funkciétdl eltérd
felhasznalas esetén az ingatlan értéke a szakvéleményben megallapitottol eltérd is lehet.

7.6 Az értékelt ingatlan teriiletén kornyezetszennyezésre utald jel nem észlelhetd. A
megallapitott értékek feltétele, hogy az ingatlan rejtett kornyezetszennyezésben nem érintett.

T A koOzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem
prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény
forgalmi értékre vonatkozo megallapitasait, ezért rendszeres idoékozonként, illetve az ingatlan
értékét befolyasold koriilményekben bealld [ényeges véltozds esetén a megadott érték
feliilvizsgalata indokolt.

7.8 Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, illetve kizaré ok nem
all fenn, a megbizédsi dij nem fiiggvénye a meghatarozott forgalmi értéknek, sem pedig olyan
eseménynek, amely a szakvéleményben foglalt  kovetkeztetések  felhasznaldsanak
eredményeképpen johet 1étre.

7.9 A megallapitott értékek tartalmazzak az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
minden olyan beépitett technoldgia, gépészeti berendezések értékét, amely az ingatlanbol az épiilet
jelentds allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithaté el, vagy amely eltavolitasa az
ingatlan funkci¢janak megfelelé mukodtetését akadalyozna.

7.10 Az értékelést végzé szakértd(k) megfeleld kompetenciaval és kelld szakmai tudassal,
valamint a jogszabdlyban rogzitett szakértoi végzettséggel rendelkeznek.

7.11 Az értékelésben esetlegesen devizdban megadott adatok az MNB altal kdzreadott aktudlis
kozéparfolyamon keriiltek rogzitésre.
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7.12 Az értékelésben szerepld értékek per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6é allapotd
ingatlanra vonatkoznak. Az AFA-tartalom a tdrvényi eléirdsoknak megfelels, az értékbecsld a
tulajdonosok AFA-alanyisagat nem vizsgalta. A megéllapitott értékek nett6 értékek, az AFA-t nem
tartalmazzak.

Csopak, 2026. januar 07.

Készitette: &, vr — XS ¢ d

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsofokil ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitd (OKJ 52 341 03 00015401)

Epl’rési miiszaki ellendr (61 582 01)
(mévjegyzék szama: Veszprém MJV PH I/118.)

Epinger-Galaj ;
ajda Ed
 egyéni Véﬂalkozlg Sarolta

nga vagyon-éry,
Nvi m”-‘h;ggllcudikdd
Yilvintaressi Szima: 57,

: Ma 1
Bankszimlasziy: posa; 5229 Csopak Patak

: 0400425-6656565&544810:1!6.
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8. MELLEKLETEK

8.1. Tulajdoni lap

Veszprém Vdrmegyei Tulajdonilap-masolat
(szemle)

| Kormanyhivatal Féldhivatali ) Tihan
| Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonositd A L
| Magyarorszag Veszprém 8230 INYER/ TULLAP/20251215/16307  Delteriilet, 112 helyrajzi szam
i Balatonfiired, Felsé koz 2. 200571275

8237 TIHANY, KOSSUTH LAJOS UTCA 37.
Tihany, Belteriilet, 112

I.RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
42713/4/2008.10.08

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezes Mindségi nsztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivell / posla 0 248 0
3. Bejegyz0 hatdrozat, érkezési ido:
46998/1997.10.15
Jogi jelleg: Balaton-felvidéki Nemzeti Park

4. Bejegyzd hatdrozal, érkezési ids:
105697/3/2020.11.03

Onallo sziveges bejegyzés
Helyi egyedi védelem a telepuleskep vedelmerdl szoia 217201/, (X11.14.) onkermanyzati rendelet 2, melleklete alapjan

1. RESZ

4. Bejegyzé hatdrozat, érkezeési ido:
INYER/2025/425660/3 2025.11.03. 10:11:28

Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1/ 1
Jogallas: Tulajdonas
Jogualtozas jogeime: osztalékkiadas

Utalas a torélt bejegyzesie. 11/ 3
Név: Magyar Allam

5. Bejegyzé hatdrozat, érkezésiido:
INVER/2025/425660/3 2025.11.03. 10:11:28
Tulajdonosi joggyakorlo
A tulajdonosi joggyakorlot kijeldlo jogszabalyi rendetkezés: 200/ avi CVIGrveny 3§ (1) bekezdese s 1/
§. (1) bekezdés e) ponltja alapjan.
Jogallas: Tulajdonosi jeggyakorlo
Név: Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkdrien mikddo Reszvenytaisasag
Jogosult cime: Magyarorszag 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56

Hl. RESZ

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
46998/1997.10.15

Onallo szoveges bejegyzés

Jogi jelleg feltintetése a 31/1997. (1X.23.) KIM rendelat alapjan
5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:

42713/4/2008.10.08

Onill6 szoveges bejegyzés

Teriiletébdl 536 m2 beolvadt a 49 hrsz.-t ingatlan terilelebe valel jogeimen

Az L-hiteles tulajdonilap-masolal tartalina a kiadasl megelozd napig megegyezik az ingatian-nyilvanlarlasban szerepld adalokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzésekel, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza £z az elektronikus dokumentum kinyomtalva nem

mindstil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Oldal 171
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8.2. Térképmasolat

Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz

Veszprem Vinmmegy ei Konmany hivatal

Balatonlured 8230 Balatonlured, Felso koz 2

as

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
Helyrajzi szam: TIHANY beltenilet 112

2025.02.15 13:33:04

Megrendelés szam: 7797972023
Térrayzszam

2420203002025

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

el
,ozle'“k'
(50 k

ea)n SSIA

m\l“mlm

liemhe!

A terképmasolat a kiadas idopontjaban megepyeszik az ingatlun-
terképmasolat méretek levételere nemhasimalhato!

nyilvantanast térképi adatbazis wrtalmaval A

BAKONY-IMMO Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.

Addszam:14159200-2-19: Tel.: 70/595-0811: e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Ertélkbecslés

Epinger-Galajde Edit Saralte A " o i 5
Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

8.3 Alaprajzok

Foldszinti alaprajz
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Pinceszinti alaprajz

.36 pince
31,68 m2

el6tér

454 m2
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8.4 Felhasznalt kindlati adatok dokumentacidja

Piaci kinalati adatok

ingatlan.com - Mindenhol j&, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/34831920/ny omtatas
Magénszemély
ingatlan.com i
+36 30 641 9301

Balatonalmadi, Balatonfiiredi Gt 7.
Eladé utcai bejaratos (izlethelyiség

Ar Alapterilet
230 millié Ft 278 m?
Ingatlan dllapota befelezetlen Rezsikoltség nincs megadva
Emelet nincs megadva
Energetikai tanusltvany nincs megadva
Légkondicionalé nincs megadva

Balaton északi partjan, Balatonalmédiban, belterlileten, a 71-es f8it szomszédsagéban, eladé lett egy 979 m2
térmértékd, 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott 6sszkézmiives telek, rajta szerkezetkész, tulajdoni lap szerint ,kivett
aruhdz” megnevezési épiilettel.

A vasltéllomés 230 méter, autébuszmegalld 190 méter, strand 210 méter tavolsigra van, Az ingatlan autdval, kdzsségi
kdzlekedéssel, pyalogosan és kerékpérral is kit(inden megkdzellthets.

Vevé az egyedi tervezés( "Kivett &ruhazat" még szabadon alak(thatja, a teherhord6 falak meghagyasaval, igényeinek
megfeleléen személyre szabhatja a funkcidkat és a felhasznalt anyagjait. Az épllet a kordbbi években is egy télen-nydron
nyitva tarté ABC volt a 71-es 0t forgalmdra alapozva.

Az épllet érvényes épltései engedéllyel rendelkezik.Jelenleg az épiilet szerkezetkész dllapotban van, a bontasi munkéak
nagy része elkészalt és az atalakit4si, felbjitasi munkalatok megkezdSdtek.

Az épiilet monolit vasbeton vézas épiilet vazkitdlts falakkal, elregyértott fodémmel, 5,40-es gerendakkal, melyek még a
régi nagy energia tartalommal bird 26 cm magas gerenddk 1 méteres tengelyosztassal, vasbeton talcakkal, Hat4rolé falai
38 cm vastag tégla, az alaprajzon lathatdan.

Az ingatlan 8sszkézm(ves, be van vezetve a villany (220 Volt haztartasi &s 380 Volt ipari &ram 3 x 32 Amper
aramer8sséggel) és a vezetékes foldgaz. Be van vezetve tovabbd a vezetékes ivéviz és a szennyvizcsatorna.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (https:/
ingatlan.com/34831920) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Szabd Ferenc - Gold Balaton

Home
mgatlan .com LidoHome Ingatlan Troddk
+36 70394 1133

Badacsonytomaj, Badacsony
Eladé szalloda, hotel, panzid

Ar Alapteriilet

229 millié Ft 275 m?
Ingatlan llapota feldjitott Légkondicionélé nincs
Epités éve 1950 és 1980 kodzitt ,

Akadalymentesitett nem
Emelet nincs megadva
_ . Energetikai tanus/tvany nincs megadva

Epiilet szintjei 2

A Gold Balaton Home Ingatlaniroda megvételre kindlja a 183100283-es sorszamu BADACSONYI panzidként lizemeltetett
hétvégi hazat.

Badacsony kdzpontjaban lévé impozans, emeletes, feldjitott épiilet, balatoni és badacsonyi panordmaval, 150 m-re a
strandtdl, valamint a hajékik6t6t6l. Az ingatlanban 8sszesen 7 kisebb-nagyobb fiirdSszobds szoba kerdlt kialakitasra,
szintenként k6z8s konyha-étkezbvel, valamint egy privat hasznalatd utcafronti apartmanlakas (szoba, konyha-étkez6,
fiird8). Szepardlt, kiils feljaraton megkézelithetd emelet. A fitéssel rendelkez6 ingatlan, akar egész évben, gazdasagosan
izemeltethets.

M(szaki paraméterek:

- 1960-ban szepezdi vords kébdl elkezdett épitkezés, 1975-6s befejezés

- 40 cm-es energiahatékony kéfalazat, tégla valaszfalak

- feltjitdsok: 2000-ben flrddk kialakitasa; 2018-ban nylldszarok cseréje és a tet6héjalds, bitumenes zsindellyel; 2018-
ban fiités korszerisités

- thermo miianyag nyil&sz4arék, dupla iivegezéssel, szinyoghaléval

- fités, melegviz: a 45 m2-es pincében talalhaté kombi gézkazannal, vagy vegyes tiizelésd kazannal

- a szobdk sajat termosztattal rendelkeznek

Az ingatlan egyéb jellemz6i:

- parkolasi lehetdségek a zart udvaron beliil

- parkosftott, rendezett, kérbekerltett teriilet, viragokkal, termé gylimalcsfakkal

- manzart tet8 — plusz 5 szobas bévitésére alkalmas Az ingatlan irdnydra, igény szerint a panzi¢ teljes bltorzatat
tartalmazzall

Irodank szolgaltatdsai igény esetén: igyvéd, energetikai tanus(tvany, hitelligyintézés, értékbecslés, statikus, foldmérd,
bels8épitész,
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Biztonsag, szakértelem - GOLD BALATON HOME - , Elj ott, ahol mésok nyaratnak”

-
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (https://
ingatlan.com/33168500) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Makal Attila
ingatlan.ca m Makay Homes
+36 30492 5225

Csopak, Veszprémi utca
Eladé szalloda, hotel, panzié

Ar Alapterdlet
193 millié Ft 268 m?
Ingatlan llapota 6 altapotu Légkondiciondlé van
Epités éve 1950 és 1980 kbzbtt
Akadalymentes(tett Igen
Emelet nincs megadva
Energetikai tanusftvén D
Epilet szintjei 3 L ¥

CSOPAK 6 APARTMANOS VENDEGHAZ ELADO dsszesen: 9 SZOBANMIILI
Idedlis befektetSknek és apartman-iizemeltetdknek!

Eladésra kinlok Csopakon, a Veszprémi it mellett, egy szomszédmentes, 2900 m2-es kiilonallé telken taldlhaté, 6
apartmanos vendéghézat.

A Balatontdl minddssze 2,5 km-re, gydnyori zéld és erdSs kdrnyezetben helyezkedik el.

A nagy forgalmi utnak és a kozeli turistatitvonalnak kdszénhetden nemesak klasszikus nyaralévendégek, hanem
kirandulék, Atutazék és biciklitirazok szémdra is vonzé helyszin, igy a kihaszndltsag egész szezonban kdnnyen magas
szinten tarthat6,

Féépiilet jellemzéi:

A f8&piilet torténelmi, az 1700-as években &piilt, 80 cm vastag kdfalakkal, melyet 2017-ben teljes korfien feltjftottak
(burkolatok, szaniterek, nyllaszardk, fdtésrendszer, napkollektor).

Pince: 65 m2

20 m2 borospince+ Kandallé ami az egész épiilet felf(tésére is alkalmas.

45 m2 tdbbfunkcids tér (wellnessrészleg kialakithatd)

Féldszint: 121 m2, 3 apartman, 4 szoba, 3 konyha, 3 fiird

Tetbtér: 117 m2, 3 apartman, 5 szoba, 1 konyha, 3 fiirdé

Osszesen: 6 apartman, 9 szoba, 6 firdé, 5 konyha

Tovébbi épiiletek és felszereltség:
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Gardzs, Mosékonyha, Kiilén 43 m2-es személyzeti épiilet, 2 szoba, stidié konyha, flirdd
Fedett kocsibealls a vandégeknek, Zart parkold, Rengeteg 26ld feliilet

Tobb pihenbpont, ahol a kézeli patak hangja biztosltja az igazi természetkbzeli élmeényt
A telek kbzvetlen szomszédsagdban turistaitvonal vezet, ami er8siti az egész éves kihasznalhatdsagot.

Miért kivételes befektetés?

Azonnal iizemeltethetS, minden infrastruktira adott

Nagy, szomszédmentes teriilet sajat pihend- és z8ld z4nakkal

Torténelmi hangulat egy modernizalt épiiletben

Idedlis apartmanhazként, vallalati Udiiléként, rendezvényhelyszinként, vagy akar sajit iizemeltetésre is

Ha olyan ingatlant keresel, amely stabil hozamot, hosszu tavi biztonsagot és a Balaton egyik legkedveltebb telepiilésének
el6nyeit kindlja, ez a csopaki apartmanhaz kivételes lehetdség.

Erdeklddés esetén szivesen kiildok alaprajzot, tovabbi fotokat vagy idGpontot egyeztetek a megtekintésre.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (https://
ingatlan.com/35103958) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva,
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Balog Boglérka
il‘lgatlan LOM BB Homes Ingatlaniroda
& Prémlum Partner e

+36 30 454 7035

RIS

Tihany, Ves
Eladé kiilteraleti telek
Ar Telekteriilet
218 millié Ft 1043 m?
Beéplthet8ség nincs megadva Villany van
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz van
Brutt szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas panoramas Csatorna nincs

Eladé Kizarélag BB Homes ingatlannal egy Tihanyi full panoramas kiilteriileti telek hézzal egyitt
- Tihany kiilterileti telek jellemz6i:

- Teljes mértékben szeparalt, feldjitandé az ingatlan

- SaJat Magan(ton lehet megkdzeliteni magat a telket

- Kivald lehetbség rejlik a teriletben

- 1043 m2-es teljes panoramas téglahdzzal egyitt lév telek

- Az Bsszes kdzmi rendelkezésre &ll viz, villany, deritd

- Besorolasat tekintve: mki-es besorolasu

- 2 szoba egy amerikai konyhés nappall, fiird8szoba wc-vel, el6szoba, nyarikonyha
rész illetve egy fedett terasz amit akar be is lehet éplteni

- Tulajdoni lapon gazdasagi éplletként van feltiintetve

- Tihany kiserdd tet, kizvetlen a gejz(r sziklak mellett, turista (itvonal, Panordmas az egész belsd téra, az &sfalura
szemben a templomra a Tihanyi apatsagra

Az eladbnak a testvére az alsé csaladi haz tulajdonosa aki engedélyt ad a kdzm fejlesztésrel

1/3 2026. 01. 07. 15:39
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- Balatonfiiredi jardsban, Magyarorszag egyik legszebb fekvés(i telepiilése,
latvéAnyos t4]i és természeti adottsdgokban bévelkeds kézség a Balatonba nyild
Tihanyi-félszigeten

- Kizarélag a BB Homes Ingatlan Iroda dltal kinalt Tihanyi telek hazzal egyitt felkeltette érdeklGdését kérem keressen
bizalommal a megadott elérhetGségemen

2/3 2026. 01. 07.15:39
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (https://
ingatlan.com/34380435) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva,
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Németh Edina IJH"
- I v e ArrabonaHome N
ingatian.com ke
+36 20 449 0276
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Tihany, Rév utca
Eladé lakéovezeti telek
Ar Telekterulet
295 millié Ft 1201 m?
Beépithetdseég 50% Villany telken beliil
Szintteriileti mutato nincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kildtas panorémés Csatorna telken bellil

Tihanyban, kézvetlenl a Balaton parton, érék panordmaval eladé egy 1201m2-es épltési telek jogerds és érvényes épltési
engedéllyel .A telekre 12 lakdsbdl +7 iizletbdl All6 tarsashdz kivitelezhetd. A szomszéd telken szintén egy hasonld haz
kertlt felépitésre,

A telek 6sszkdzmives,villany,csatorna,viz,géz a telken beldl.

Az &r: 295.000.000 Ft+Afa

Bdvebb felvilgositasért keressen bizalommal!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (https://
ingatlan.com/34835435) taldlhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Maganszemély
ingatlan.com i
+36 20 935 3860

pror ¥

Tihany, Varalja utca 15.
Eladé GdiilG6vezeti telek

Ar Telekteriilet

240 millié Ft 927 m?
Beéplthetség 15% Villany van
Szintterileti mutatd nincs megadva Viz van
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz van
Kilatas panoramas Csatorna van

Tihanyban, kézvetlen(l a Bahart kikots felett, az apatsaghoz vezet$ sétalton, dsfas panordmds, partkézeli telek
tulajdonostél eladd.

A parti sétanyrél nyfl6, mérsékelten meredek telek, adottsaganak készénhetéen gyonydrl kildtassal bir a ,karnytjtésnyi”
kozelségben lévS Balatonra. 80m mind a vizpart, a Sport Terrace Tihany és a kik6t6.

Uh2 dvezet, hrsz 595/4,
120 m2 beépithetd, az dsszes kdzmii a telken belill rendelkezésre &ll, kivétel a géz, ami a telek elGtt.

Iker nyaraldra sajat részre készlt egy koncepciéterv, azonban szimpla nyaralé is éplthet6.
Az iker nyaralé esetében kiilon bejérattal, privat gardzzsal és sajét telekrésszel rendelkezs, épltészetileg szeparalt 2
egység jon l&tre, melyek 6rok balatoni lményekst hivatottak szerezni a vakaciozé csaladoknak.

A telken jelenleg békeidBkben épiilt kb 50 m2-es, klasszikus, polgdri nyarald 4ll, mely elbontandd, hogy az Uj fejlesztésnek
4tadja a helyét.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (https:/
ingatlan,com/33751187) taldlhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva,
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8.5 Fényképmelléklet
FENYKEPEK 1. OLDAL

kérnyezet, a Kossuth Lajos utca latképe kornyezet, a Kossuth Lajos utca latképe

kérnyezet, a Kossuth Lajos utca latképe kornyezet, a Madl Ferenc tér latképe

kdrnyezet, a Madl Ferenc tér latképe kornyezet, a Madl Ferenc tér latképe
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FENYKEPEK 2. OLDAL

kornyezet, a Madl Ferenc tér latképe homlokzat

homlokzat homlokzat

homlokzat repedés a homlokzaton
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FENYKEPEK 3. OLDAL

repedés a homlokzaton

repedés a homlokzaton

repedés és vizesedés nyomok a homlokzaton

vizesedés nyomok a homlokzaton
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Ertekbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolte

Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

FENYKEPEK 4. OLDAL

]

vizesedés nyomok a homlokzaton

iroda

iroda, vizesedés a falon, repedés a mennyezeten

iroda, vizesedés a falon

iroda, vizesedés a falon

iroda, vizesedés a falon
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Ertékbecslés

Epinger-Galajde Edit Sarolte

Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

FENYKEPEK 5. OLDAL

iroda, vizesedés a falon iroda, vizesedés a falon

iroda, repedés a mennyezeten iroda, repedés a mennyezeten

iroda, repedés a mennyezeten ¢s a falon kozlekedd
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Ertékbecslés

Epinger-Galajde Edit Saralta
Veszpréem-Balaton

Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos uica 37. Hrsz.: 112

FENYKEPEK 6. OLDAL

kozlekedd kozlekedd
VR 2
‘ ! 4
4! e

kozlekeddbo!l konnytiszerkezetes fallal levalasztott irodarész

tigy féltér

gy féltér

tigy [éltér
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
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FENYKEPEK 7. OLDAL

elotér elotér

eloté elotér

iroda kozlekedd
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Ertékbecslés

de Edit Saralta

Epinger-Ga

Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

FENYKEPEK 8. OLDAL

kozleked6bol konnyiiszerkezetes fallal levalasztott irodarész

kozlekeddbol konnyiiszerkezetes fallal levalasztott irodarész

kozlekedd

gazkazan a kozlekedében

clotér

zuhanyzo
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Ertélkbecslés

Epinger-Galajde Edit Saralta

Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

FENYKEPEK 9. OLDAL

zuhanyzo zuhanyzo

mosdo mosdo

wc iroda
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Ertékbecslés

Epinger-Galajde Edit Saralta

Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 37. Hrsz.: 112

FENYKEPEK 10. OLDAL

iroda iroda. vizesedés a falon

repedés a mennyezeten pincelejard

pince pince
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Ertékbecslés

Epinger-Galajde Edit Sarolta
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FENYKEPEK 10. OLDAL

padlésfeljaré

padlas

villanyora

gazora
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