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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tihany 562 hrsz.-ii — természetben Tihany, Kossuth u. 40. szdm alatti - ingatlan Tihany
Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonarol szold 2/2023.
(I1.24.) 5nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Onkormdnyzati rendelet) 3. melléklete szerint
az dnkormanyzat tulajdonat képezé forgalomképes, lizleti vagyona.

Az 1389 m?alapteriiletii ingatlan kivett, ,, udvar, beépitett teriilet” megnevezésii, melyen 562/A
hrsz.-u lakdhéaz és 562/B hrsz.-u melléképiiletek allnak.

A lakohaz, melléképiilet ingatlanok tulajdonosanak jogi képviseldje 2025. 6szén kereste meg
Tihany kozség Onkormdanyzatit a telektulajdon megvésarlasa céljabol. Az ingatlannak
értékesitési akadalya nincs.

Az Onkormanyzati rendelt 12.§ (1)-(2) bekezdései szerint, az 6nkormanyzati vagyon
elidegenitése, vagy hasznositisa a (3) bekezdésében foglalt kivétellel csak versenyeztetési
eljards alkalmazasaval lehetséges. A versenyeztetés sziikségességérdl, tipusarol, a
versenyeztetés feltételeirdl €s a versenyeztetési eljaras eredményérdl a Képviseld-testiilet dont.

A versenyeztetési eljaras tipusai, az Onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdése értelmében, az
alabbiak lehetnek:

- nyilvénos palyazat

- zartkori palyazat

- arveres.

A versenyeztetési eljaras tipusardl és a konkrét palyazati felhivas tartalmardl a Képvisel6-
testiilet dont.
., A pdlydzati felhivds minimdlis tartalmi elemei:
a) az érintelt vagyontdrgy megjeldlését, sziikség szerint annak értékét, és legalacsonyabb
ardt,
b) a kiiro megnevezését, székhelyét,
¢) a pdlydzat médjdt és tipusat (nyilvanos, zdrtkorii vagy drverés),
d) a pdlydzat elbirdldsa sordn a pdlydzatok rangsoroldsakor alkalmazando értékelési
szempontokat,
e) a megkotendl szerzGdés tipusdt, a hasznositdsra/értékesitésre vonatkozo fontosabb
feltételeket, a fizetés médjdra, biztositékdra vonatkozo eldirdasokat,
f) sziikség esetén a részletes tdjékoztato rendelkezésre bocsdtdsdnak helyét, idejét és
koltségét,
g) a pdlydzati ajanlatok benyijtasanak helyét, modjat és hatdridejét,
h) az ajdnlati biztositékkal Osszefiiggd kiirdi igény!,
i) a pdlyazati ajanlat érvényességének feltételeit,
j) az ajanlati kétottség iddtartamdt, illetve esetleges meghosszabbitdsdra vonatkozo
eldirdsokat,
k) a pdlydzatok bontdsdnak rendjét, idépontjdt,
1) az ajdanlatok elbirdldsi idépontjadt, az ajanlattevék értesitésének modjat,
m) azon jog fenntartdsdt, hogy a pdlydzat eredménytelennek nyilvdnithatd.”

Az Onkormanyzati rendelet régziti, hogy nyilvanos palyazati felhivast ,, a kiiré koteles legaldbb
az énkormdnyzat honlapjdn, helyi hirdetétdblakon és a helyi tv-ben oly modon kozzé tenni, hogy
az a lehetséges érdeklGdGk minél szélesebb kiréhez juthasson el, de a palydzat jellegéhez képest
donthet egyéb kozzétételi modokrol is.”



Az Onkorményzati rendelet 11.§ (1) a) pontja értelmében, az 6nkormanyzati vagyon kdrébe
tartozd vagyontargy értékesitésére iranyuld dontést megelézden az adott vagyontargy forgalmi
értékét ingatlan esetén 6 honapnal nem régebbi — erre jogosult szakért6 altal készitett — forgalmi
értékbecslés alapjan kell megallapitani.

Fentiekre tekintettel az Onkorményzat elkészittette a Tihany 562. hrsz-u ingatlan igazsagiigyi
maganszakértdi vélemény, mely értelmében:

.4 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti 562 hrsz.-i, 1389 m? teriileti, a 562/A és 562/B
onallé épiiletek javara foldhaszndlati joggal terhelt, kivett udvar beépitett teriilet ingatlan
aktudlis forgalmi értékét a foldhaszndlati joggal terhelten, de ezen tilmenéen per-, teher-, és
igénymentes dllapotra 190.000.000 Ft-ban ldatjuk meghatdrozni.”

Ennek értelmében az ingatlan forgalmi értékét — az értékbecslésben rogzitetteknek megfeleléen
—190.000.000 Ft-ban javasoljuk meghatarozni.

A palyazati felhivas rogziti, hogy:

— palyazé csak cselekvoképes, magyar allampolgar lehet;

— az ingatlan tulajdonjogara palyazni palyazatonként 3.000.000 - Ft biztositék ellenében
lehet. A foglalé 6sszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil.

— palyazonak vallalnia kell az ingatlan brutt6 eladasi arahoz viszonyitott 10 % foglalo
megfizetési kotelezettségét a szerzodés megkotésétdl szamitott 15 napos fizetési
hataridével,

— amennyiben egy ingatlanra tobb palyazat keriil benyujtasra, ugy a palyazok
részvételével liciteljarassal, 100 000 Ft licit 1épcs6 alkalmazasaval a liciteljaras dont az
adott lakas esetében a palyazatok sorrendjér6l. A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag a
liciteljarason legmagasabb arat add palyazatot javasolja nyertes palyazatnak,

— azingatlan teljes vételarat legkésobb az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 90
napon beliil kell megfizetni,

— hianyos palyazat esetén egy esetben, alkalommal (de akar tobb dokumentumot érintéen)
van hidnypétlasra lehet6ség, a hianypotlds nem vonatkozik a palyazat beadasi hataridé
elmulasztasara, az utdlag, a hatarid6 eltelte utani idépontban nem nytjthaté be,

— abeadasi hatarid6:2026. marcius 20. 12.00 6ra

— apalyazatok bontasat és értékelését a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag végzi.

A palyazat nyertesének az adasvételi szerzodést legkésobb a Képviseld-testiilet dontését kovetd
30 napon beliil sziikséges megkotni az Onkormanyzattal.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elbterjesztés
megtargyaldséra és hatarozatanak meghozatalara.

Tihany, 2026. februar 13. )
7 Kotél Balazs _
polganmlestéro .,
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Az elbterjesztés torvényes!

Jurics Tamas

Jegyzd




HATAROZATI JAVASLAT

Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
... /2026. (IL. 19.) szamu hatirozata

Tihany Koézség Onkorminyzatianak Képviselé-testiilete palyazatot ir ki a Tihany
belteriilet 562 helyrajzi szamu, természetben 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam
alatti ,,udvar, beépitett teriilet” ingatlan palyazati uton torténé értékesitésére.

562 hrsz. | 1389 m2 nagysagu ,,udvar, beépitett teriilet” brutté 190 000 000 Ft

A Képviselo-testiilet a palyazati felhivast a melléklet szerint jovahagyja.
A palyazatok benyijtasanak jogveszto hatarideje: 2026. marcius 20. 12.00 6ra

A Képviselo-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a palydzat kiirasarél, meghirdetésérol
gondoskodjék.

Hataridé:  2026. februar 20.
Felelos: polgarmester

Hatarido: azonnal
Felelds: jegyzo



PALYAZATI FELHIVAS

Tihany Kozség Onkormanyzata — mint tulajdonos —
- a Képviselo-testiilet .... /2026 (IL. 19.) szamu hatarozata és az
onkormanyzat vagyonarol sz6l6 2/2023. (I1.24.) rendelete alapjan —
palyazatot hirdet
az 562 hrsz-ii 6nkormanyzati ingatlan (udvar, beépitett teriilet) értékesitésére

1. A palyazatot kiiré neve, székhelye:

Tihany K6zség Onkormanyzata
8237 Tihany, Kossuth u. 12.
Tel. szam: +36 87 538 030

2. A palyazat célja:

A Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam alatti foldhasznalati joggal terhelt udvar, beépitett teriilet
562 hrsz.-0 ingatlan tisztan piaci alapt értékesitése.

3. A palyazat jellege:

A palyazat nyilvanos.

4. Palvaztatasra keriil6 ingatlan adatai:

Tihany belteriilet 562 helyrajzi szamu, természetben Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szdm alatti
1389 m? foldhasznalati joggal terhelt telek, melyen az 562/A hrsz.-u foldhasznélati jog
alapjan létesiilt lakoépiilet és az 562/B foldhasznalati jog alapjan létesiilt melléképiilet
talalhato

5. Az ingatlan minimum eladasi ara:

562 hrsz. | 1389 m2 nagysagu ,,udvar, beépitett teriilet” brutté 190 000 000 Ft

6. Palyazat beadasara jogosult:

e Cselekvoképes, magyar allampolgér

7. Palyazati biztositék:

Az ingatlan tulajdonjogara pélyazni 3.000.000 Ft biztositék ellenében lehet. A biztositék
osszegét Tihany Ko6zség Onkormanyzat 11748069-15428880-00000000 szamu koltségvetési
szamlajara kell atutalassal teljesiteni.



A kozleménybe kérjiik feltiintetni: Palyazo(k) neve €s ,,Palyazat Tihany, 562 hrsz.-u telek
értékesitésére” szoveg.

A biztositék befizetését a palyazat benyujtasaval egyidejlileg igazolni sziikséges.

Nyertes palyazat esetében a palyazo altal megfizetett biztositék dsszege a foglald 6sszegébe
beszamit.

Amennyiben a nyertes palyazo az ajanlati kotottsége ellenére nem koti meg az adasvételi
szerzOdést, ugy a palyazati biztositékot elveszti.

A palyazat veszteseinek a biztositék visszafizetésre keriil.

8. A palvazatok elbiralasanak szempontija:

8/A. Ervénytelen a palyazat, ha:
e apalyazat nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek, vagy
e a palyazati kiirdsban megjel6lt dokumentumokat a palyazé nem nyujtja be a benyujtasi
hatéridén beliil, vagy
e a palyazat nem tartalmaz minden sziikséges adatot, vagy
e a palyazat nincs alairva a palyazo(k) részerdl, vagy
e az barmely lényeges részletében nem olvashatd.

8/B. Palyazat nyertese:

Az adott ingatlan esetében a palydzat nyertese az az ajanlattevo lesz aki:
e a palyazati feltételeknek megfeleld érvényes palyazatot nyujtott be €s
e az ingatlan esetében a legmagasabb arat adja.
e azesetleges liciteljarason a legmagasabb arat adja.

9. Palvazatok elbiralasa:

A beérkezett palyazatokat a képviseld-testiilet altal létrehozott Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag biralja el az alabbiak szerint:
e felbontja és nyilvantartasba veszi a palyazatokat,
o értékeli a palyazatokat az alaki érvényességi kellékek alapjan
e clvégzi a palyazatok tartalmi, érvényességi vizsgalatat,
e megallapitja az ingatlanra benytjtott palyazatok sorrendjét
e amennyiben az ingatlanra tobb azonos vételarat megjelold palyazat keriil benyujtésra,
ugy a palyazok részvételével liciteljarast folytat le, 100000 Ft licit 1épcsé
alkalmazasaval a liciteljaras dont a palyazatok sorrendjér6l. A Bizottsag a
liciteljarason legmagasabb arat add palyazatot javasolja nyertes palyazatnak,

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag javaslatdra a palyazat nyerteseirdl, egyuttal a vevd
kijelolésrél Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete hatdrozatban dont. A
nyertessel az Onkorményzat nevében a polgarmester jogosult az addsvételi szerzédés
megkotésére.

10. Palvazatok benvijtasanak helye és hatarideje:

Helye: Tihanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal 8237 Tihany, Kossuth L. u. 12. szam alatti
hivatali épiilet I. emelet 20-as iroda (titkarsag)

Hatarideje: 2026. marcius 23. 12.00 6ra




A benyujtasi hataridé jogveszt6, a hidnypdtlasra egy alkalommal, 2026. marcius 30. 12.00
oraig van lehetdség!

11. Palvazatok benyuijtasanak modja:

A palyazatot személyesen illetve szabélyszerli meghatalmazott utjan zart boritékban, vagy
postai uton kell benytjtani.

A boritékra ra kell vezeti a palyazo(k) nevét és az alabbi szoveget: ,,Palydzat Tihany, 562
hrsz.-u telek értékesitésére”

12. Az ajanlati kotottség minimalis idotartama:

A palyaz6 ajanlatdhoz a palyazat nyerteseinek Képviselo-testiilet altali jovahagyasat kdvetd
30. napig kotve van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasdra nyitva all6 hataridd
lejartakor kezdddik.

13. A palvazati eljarasra vonatkozéan tovabbi informacio szerezheto:

- 4ltalanos kérdésekben: Jurics Tamads jegyz0 - a 87/538-030/13-es melléken,

14. A palyazati felhivas kozzététele:

A palyazati kiiras kozzétételének idépontja: 2026. februar 20.
A palyazati kiiras kozzétételének helye: a telepiilés honlapja: www.tihany.hu
A megjelenésrol szolo értesités kozzététele:

e a helyi kabel tv-ben,

e helyi hirdet6tablakon és

e Visszhang Gijsdgban a lapszam megjelenésének fiiggvényében

15. Palyazati felhivas mellékletei:

a) vételi szdndéknyilatkozat
b) digitalis formaban a miiszaki dokumentécid

2026. februar 20-tol digitalis formaban elérhetd a telepiilés honlapjan: https://www.tihany.hu

16. Csatoltand6 mellékletek, igazolasok:

e Palyazati biztositék atutalasardl sz6lo6 igazolas

e NAV igazolasa arrol, hogy palyazo(k)nak nincs adé vagy adok mddjara
behajthat6 koztartozasa.

e a palyazo(k) személyazonositd igazolvanya, lakcimkartya és adokartya mésolata,

e Nyilatkozat annak tudomasul vételérdl, hogy a palydzo(k) az ingatlant fizetd
szallashelyként nem hasznosithatja.

e Nyilatkozat ajanlattételi kotelezettségrol

17. Egyéb informacio:

A palyazat nyerteseinek az adasvételi szerzddést legkésobb a Képviseld-testiilet dontését
kovet6 30 napon beliil sziikséges megkdtni az Onkorméanyzattal.
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A szerz6désben vallalni kell az ingatlan bruttd eladéasi arahoz viszonyitott 10 % foglalo
megfizetési kotelezettségét a szerzodés megkstésétdl szamitott 15 napos fizetési hataridével.

A foglalo 6sszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil.

Az ingatlan teljes vételarat legkésébb az adasvételi szerzoédés megkotésétél szamitott 90
napon beliil kell megfizetni.

A palyazat kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot visszavonhatja, vagy a palyazati
eljarast eredménytelennek nyilvanithatja indokolas nélkiil.

Tihany, 2026. februar 20.

Kotél Balazs
polgarmester



DANELICET,.
IGAZSAGUGYI
SZAKERTO

Danel Igozsagigyi Szakerdi Kit,

1112 Budapest, Rupphegyi Ul 6. A. 2. 16.
+ 36 26 340 338

+ 34 209 453595

+3620929 4413

danel@danel.hu

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékel cég:

Szakért6k neve:

A szakvélemény fordulénapja:
A vizsgdlat célja:

Megrendel§:

DANEL lgazsagiigyi Szakértdi Kft.
1112 Budapest, Rupphegyi Uit 6/A.
C01053/2014, IRM ny. sz.: 009526
Krusniczky Katalin

2025. november 15.

A 8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti, 562 hrsz. alatti
kivett udvar beépitett teriilet forgalmi értékének meghatdro-
zésa, mely értékelt ingatlan foldhasznalati joggal terhelt telek
Tihany Kozség Onkormdnyzata (8237 Tihany Kossuth Lajos u.
12)

AZ INGATLAN ADATAI:

Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szama:
Bejegyzett tulajdonosok, tulajdoni hanyad:

Az ingatlan megnevezése:

Ingatlan mérete:

8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40.
562
Tihany K6zség Onkormanyzata 1/1

Kivett udvar beépitett teriilet (természetben 1389 m2-es,
f5ldhasznalati joggal terhelt telek, melyen az 562/A hrsz.-u
foldhaszndlati jog alapjan létesiilt lakéépiilet és az 562/8
foldhasznlati jog alapjan létesiilt melléképiilet taldlhato)
1389 m2

AZ ERTEKELES EREDMENYE:

A felek AFA alanyisagat nem vizsgdltuk.

A 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. sz. alatti 562 hrsz.-4, 1389 m2 teriilet(i, az 562/A és 562/B 6ndllé épiiletek javdra
foldhaszndlati joggal terhelt, kivett udvar beépitett teriilet ingatlan aktualis forgalmi értékét a féldhasznalati joggal
terhelten, de ezen tilmenden per-, teher- és igénymentes dllapotra
190.000.00 Ft-ban, azaz szazkilencvenmillid forintban

latjuk redlisnak meghatdrozni.

Budapest, 2025. november 15.

Készitette:

DANEL
Ieazsdalavi SZAKERTS! K.
1112 Bp., RuprpPHEGY! 0T &/A
AnbgzAn: 12532873-2-48

Krusniczky Katalin
Danel Kft. C01053/2014, IRM: 009526
okl. épitészmérndk, okl. ingatlanszakértd
igazsagiigyi szakértd, ingatlan, épités

8237 Tihany Kossuth Lajos u. 40. hrsz: 562 ingatlan foldhaszndlati joggal terhelt telekingatlan




