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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 2026. januar 28. napjan megkiildstt, VE/53/114-
1/2026. szdmon torvényességi felhivast adott ki Tihany K6zség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének, a Tihany Ko6zség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo
5/2015. (IV.10.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1701 hrsz-u ingatlant érinté
feluilvizsgalata kapcsan.

A torvényességi felhivast a Képviseld-testiilet 74/2026. (I1.19.) hatdrozataval elfogadta és a
HESZ javitasat hatarozza el, a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 69.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan, a 69.§ (2) bekezdésben foglaltak
szerint, rovid eljaras keretében. A Képviseld-testiilet HESZ véleményezési dokumentacidjanak
elékészitésével a Volgyzugoly Miihely Kft.-t bizta meg.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 69.§
(1) bekezdés b) pontja értelmében, a (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok
a telepiilésterv rovid eljdrdsban torténd modositdsa esetén, ha a modositds... b) eliras javitdsa,
rajzi feldolgozasbol, méretardnybdl adodo pontatlansdag javitdsa érdekében torténik.

A 69.§ (2) az alabbiakat mondja ki:

A rovid eljdardsban a véleményezési és zaro szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazandok
azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossdgi forum megtartdsa
nélkiil, a 65. § (5) bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz kezdetétél szamitott 5
napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

¢) a zaro szakaszban az dllami f6épitész egyeztetd tdrgyaldst abban az esetben kezdeményez, a
64. § (1) bekezdésében meghatdrozott szervek koziil az érintett véleményezék meghivdsaval, ha
ca) az dllami féépitésznek jogszabadlyon alapulo eltérd véleménye dll fenn, vagy

cb) zdro véleményének kiaddsdhoz valamely szakteriileti vélemény beszerzését tartja
sziikségesnek, és

d) a zaro szakmai véleményt az dllami féépitész 10 napon —a c) pont szerinti egyeztetd tdrgyalds
esetén 15 napon — beliil adja ki.

A torvényességi felhivasban jelzett problémat a HESZ altalanos eldirasai kozé beillesztendd
alabbi mondattal lehet javitani:

., Az épitési helyet az eldkert, oldalkert és hdtsokert mértéke hatdrozza meg. Amennyiben a
szabdlyozadsi terv az adott telekre vonatkozoan épitési helyet dabrdzol, ugy az épitési helyet a
szabdlyozdsi terven jeloltek szerint kell meghatdrozni a szoveges elGirdsoktdl fiiggetleniil. ”
Emellett a szabalyozasi tervlapon is javitani kell az épitési hely jelolését rajzi feldolgozasbol
eredd hiba miatt.

A fentiek alapjan el6készitett véleményezési dokumentacié, tovabba a telepiilési foépitész
feljegyzése az elSterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldséara €s a hatarozati javaslat
szerinti véleményezési dokumentacio és foépitészi feljegyzés elfogadasara.



HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
... /2026. (ITL. 12.) hatirozata

1. Tihany Ko6zség Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete, a Tihany Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdél szolo 5/2015. (IV.10.) onkormdnyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 1701 hrsz-i ingatlant érintd 17. szama médositasat hatarozza el, a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasianak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rend.) 69.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan, a 69.§ (2) bekezdésben
foglaltak szerint, rovid eljaras keretében.

2. Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a hatirozat mellékletét képezo
véleményezési dokumenticiot megismerte, megtargyalta és elfogadja.

3. Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a hatarozat mellékletét képezé
a megalapozé vizsgalat és alitimaszté javaslat tartalmarol sz616 6nkormanyzati foépitészi
feljegyzést megismerte, megtargyalta és elfogadja.

4. Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felkéri a Polgarmestert és a
telepiilési f6épitészt, hogy a Korm. rend. 69.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti rovid eljaras
lefolytatasa érdekében sziikséges intézkedéseket tegyék meg.

Hatarid6: haladéktalanul
Felelés: polgarmester, telepiilési f6épitész

Tihany, 2026. marcius 6.

Az elbterjesztés torvényes!

- Jurics Tamas
jegyzd

(V5]
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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt idészakban tobb
alkalommal mddosultak. A kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 62/2015.(1V.09.) szam( hatarozata a
telepuilésszerkezeti terv megallapitasarol

o Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

Tihany Kézség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a kozség telepiilésrendezesi eszkozeinek
modositasarél dontott az 1701 hrsz.-U ingatlantulajdonos kezdeményezésére. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Vdlgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

El6zmények:

A mddositas az 1701 hrsz.-0 ingatlant érinti. Ezen ingatlan vonatkozasaban mar 2025. marciusaban
indult egy modositasi eljaras, amely szintén a meglévé épiiletet figyelembe vevd épitési hely
kijelolésére, valamint a HESZ és a szabalyozasi terv rajzi korrekcidjara iranyult, melyet az
onkormanyzat a 30/2025. (XI1.12.) sz. 6nkormanyzati rendeletével (tovabbiakban: modosito rendelet)
elfogadott. A jovahagyast kdvetden a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féispanja 2026.01.27-én,
13:26:08-kor kelt, VE/53/114-1/2026. hivatkozasi szam( levelében torvényességi felhivassal elt
Tihany Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete altal alkotott, Tihany Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolo 5/2015. (IV.10.) 6nkormanyzati rendeletének 1701
hrsz.- G ingatlant érintd feliilvizsgalata alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 132. § (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 134. § (1) bekezdésében biztositott
hataskorben eljarva, a helyi onkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairol
sz616 119/2012. (VI.26.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan. Ezt figyelembe véve,
egyeztetve a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészével, a modositd rendelet
eléirdsainak a pontositasa valt sziikségesse.

Jelmagyarazat

—--= Kozgazgatasi hatar
| Belterulet

| 750 1 500 m
| AT AT g OS]

Modositdssal érintett hétvégihdzas teriiletek Tihany teriiletén

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu
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A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa megalapozd vizsgalat alapjan késziil, és a modositast
alatdmaszto javaslat késziti el6. A megalapozo vizsgalat tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az Eljr. 7.8 (3) b) pontban
szerepld eltéréssel.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a teleplilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett modositasok - ahogyan az el6z6ekben
bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 69.§ (1) d) pontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa rovid eljaras keretén beliil torténik.

A rovid eljaras szabalyait az Eljr. 69. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezesi eszkozok modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa esetén kornyezeti értékelés keszill, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3. szamu
melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel is, és az onkormanyzat egyidejlleg
nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés szilkségességér6l szolo dontés megalapozasahoz az
Onkormanyzat el6zetes véleménykérd levelet kiildott a jogszabalyban meghatéarozottak szerint az
érintett allamigazgatasi szervek részére.

Rovid eljaras soran a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi forum
megtartasa nélkil a velemenyezes1 szakasz kezdetétdl szamitott 5 napon beliil. Hataridén beliil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliilletre. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet egyeztetést.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kitelezd, ha az 6nkormanyzat partnerségi rendelete
a partnerségi egyeztetést eldirja.

A polgdrmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselé-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa esetén
a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval, kozzétételével
lezarul.

A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Rovid eljaras esetén a zaro szakaszban akkor kotelezo
egyezteto targyalast tartani, ha az allami féépitésznek jogszabalyon alapuld eltéré véleménye all
fenn, vagy zaro velemenyenek kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény beszerzését tartja
sziikségesnek. A zar6 szakmai véleményt az allami féépitész 10 napon belill, vagy egyeztet6 targyalas
esetén 15 napon beliil adja ki. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentacié Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozok 17. sz. modositasanak
partnerségi egyeztetésre készitett dokumentaciéja.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
I.B. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tihany kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
.../12026. (......... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo
5/2015. (IV.10.) rendeletének médositasarol
[1] A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a 1701 hrsz.-U ingatlan épitési helyére, illetve az épitési helyre
vonatkozo eldirasok pontositasara vonatkozik.

[2] Tihany kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy dvja a telepiilés

,,,,,,

illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlédés kozti egyensuly megtartasat.

[3] Tihany kidzség Onkormanyzatanak képvisels-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 69. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen a kdvetkezdket rendeli el:
1. §

A helyi  épitési  szabalyzatrol  szolo  5/2015.  (IV.10.)  o6nkormanyzati  rendelet
45. § (12) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(12) Az épitési helyet az elbkert, oldalkert és hdatsokert mértéke hatdrozza meg. Amennyiben a
szabdlyozdsi terv az adott telekre vonatkozéan épitési helyet dbrdzol, ugy az épitési helyet a
szabdlyozdsi terven jeldltek szerint kell meghatdrozni a széveges elGirdsoktol fiiggetleniil.”

2. §

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 5/2015. (IV.10.) énkormanyzati rendelet 140. § (1) bekezdés a) pont
ad) alpontja helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

(Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv)
,»,ad) 1.4.szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/M8)”
3. §

az 1. melléklet ép.
4. §

E rendelet a kihirdetést kdvet6 3. napon lép hatalyba.

Kotél Balazs Jurics Tamas

polgarmester jegyz6
A rendelet kihirdetve: 2026. ...

Jurics Tamas

jegyz6

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 17. SZ. MODOSITASA _ , 7
VELEMENYEZES| SZAKASZ MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. melléklet a .../2026. (...) 6nkormanyzati rendelethez

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriiletek Tihany belteriletén lévé hétvégi hazas teriileten helyezkedik el
Kopaszhegy (és Halasztelep) teleplilésrészeken.

A telepiilés déli részén, a Kenderfoldektdl északra talalhato a Halasztelep és a Kopaszhegy.

A Kopaszhegy déli és keleti - jo kilatassal bird - oldalain a korabbi sz6l6hegyi funkciot majdnem teljes
egészében atvette az udiiléfunkcio. A terlletet a Szantodi révet és az Gskdzséget osszekotd Kossuth
Lajos utcarol tarjak fol az Also- és FelsG-Kopaszhegyi utak. Az utak - sz6l6hegyi utak orokségeként -
viszonylag kis szabalyozasi szélességliek, s kevés Kkitérével rendelkeznek. A szintvonalakkal
parhuzamosan futé utak zsakutcaként jelennek meg, nem megoldott - gyalogos utak kivételével - a
lejt6iranyl kapcsolat.

Az Als6- és Fels6-Kopaszhegyi Gton viszonylag egyenletes telekosztas figyelheté meg, ahol jellemzéen
oldalhatarosan allnak a hazak. A jobb kilatas érdekében a Kopaszhegyet feltaro utak északi részén az
udulok jellemzoen a telkek fels6 részén, az Gt déli oldalan kis elékerttel allnak. A hazak a meredekebb
terliletrészeken a szintvonalra merdlegesen allnak, azonban a kisebb ejtésii teriileteken mar
befordulnak, utcaval parhuzamosan allnak. A hegyen talalhatd épiiletek léptéke egymashoz
megfelelden igazodik a tomegformalast tekintve: egy vagy kétszintes, esetenként tetStérbeépitéses,
magastetds épitmények jellemzéek.

A Kopaszhegy északi részén a mai napig a kertes mezdgazdasagi teriilethasznalat figyelheté meg,
hiszen a meredek lejtés miatt nem tudott beépiilni. Egybefiiggd nagy szélteriiletek itt, illetve a
Fels6-kopaszhegyi Gt keleti részén talalhatéak. A hegyen az udiléfunkcidval keveredni kezdett az
utdbbi évtizedekben a lakofunkcio. A teriiletrészt kiszolgalo kereskedelmi és szolgaltato egységek
teljes egészében hianyoznak. A hétvégihazas tdilGteriilet léptékétdl teljes egészében eltér a hegy
keleti részén, a Fels6- és az Also-Kopaszhegyi Ut kozott zarvanyként megjelené Echo Residence négy
csillagos uduléteriilet. Az tidilSteriileten szallodai szobak mellett apartmanszobak keriilnek kiadasra.
A két haromszintes épiilet teljes panoramaval rendelkezik a t6 iranyaba. A 7117. j. orszagos mellékut
mellett talalhatd az Adler fogado és panzid. A teriileten tovabbi kereskedelmi szallashelyek, panziok
is talalhatok, azonban ezek léptéke nem tér el jelentésen a teriiletre jellemzé beépitéstol.

Halasztelep a Kopaszhegy és a Kenderfoldek kazotti teriletrész a Halasz utca mentén. A Halasztelep
Udild funkcidju kialakitasa mar a 20. szazad elején megkezdddott. A terilet beallt képet mutat,
kevés beépitetlen, foghijtelek talalhato rajta. A hétvégihazas teriileten a foldszintes vagy
tet6térbeépitéses hazak jellemzék. A teriilet majd egy évszazados kialakulasa miatt jol megfigyelhet6
az egyes korok tidiil6épitészete: a 20-as évek villai mellett a mai modern kor villai is megtalalhatok.

- MeDgaspata bt

Jelmagyarazat B / & \‘7 I\ & [ /g 4d\¢|

Bedteritet

A modositassal érintett 1701 hrsz.-U ingatlan a Kopaszhegy als6 részén a 7117. j. osszekotout és az
Alsokopaszhegyi Ut kozott fekszik. Az ingatlan 519 m? alapteriilet(, s rajta egy 62 m? alapteriilet(i haz
talalhato, igy a beépitettség ~11,9%. Az ingatlan jelentés szintkiilonbséggel bir, az épiilet a telek alsé
részén talalhato.
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Az ingatlan kornyezetében hasonld nagysagu épiiletek talalhatoak, jellemzéen foldszint + tetétér
szintszammal, de a telken beliili szintkiilonség lehetdséget kinal egy-egy ingatlan esetében a lejtd
feloli oldalon alagsor / foldszint + emelet + tetGtér kialakitasara. Az épiiletek magastetével
rendelkeznek a modositassal érintett ingatlan kivételével, amelyik lapostetés kialakitasu.

Az érintett ingatlanon talalhaté meglévé éplilet kildgott a moddositd rendelet készitésekor - a
vizsgalatok alapjan - a meglévé oldalkertbdl és hatsokertbol.
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Az 1701 hrsz.-U ingatlanon az 1950-es évek ota all egy engedéllyel épiilt épiilet. Az épiilet
tulajdonosanak szandéka a korabbi lapostetés épiileten magastetét létesiteni az Uh2 épitési dvezet
beépitési paramétereinek megfeleléen, melynek részeként a tetétér beépitésre keriilne. Az épiilet
funkcidja valtozatlanul egy rendeltetési egységet tartalmazo ldiléépiilet lenne, a tervezett tetd
hajlasszdg 40°; az épiilet gerincmagassaga a foldszinti padloszinthez képest +7,33 m; a tervezett
épliletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zoldfelilleti mutatd nem valtozna. Az ingatlan
bévitésére korabban a tulajdonos engedéllyel rendelkezett a tetd részleges kialakitasara. A modosito

Meglévi dllapot - Keleti homlokzat Szomszédos ingatlanok
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Tervezett dllapot - Keleti homlokzat Tervezett dllapot - Déli homlokzat

—
—

|

Kordbbi engedélyes tervhez készitett utcakép (Kordbbi terven nem keriilt a teljes alsé szint folé tetd)

1.2.  HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

- Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 62/2015.(1V.09.) szamu hatarozata a
teleplilésszerkezeti terv megallapitasarol

- Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél
(tovabbiakban: HESZ)

A teleplilésen hétvégihazas tdiilGteriileti teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek: Firdételep (Varalja
utca délnyugati része, Varalja utca északi része, Garay Janos utca); Sajkod, Dids és Godros jelentds
része; Kopasz-hegy jelentds része.

Hétvégihazas teriilete épitési Ovezeteiben legfeljebb két (idilGegységet magaban foglalo
uduléépliletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezetek épitési telkein Uduls, kereskedelmi,
szolgaltatod, szallas jelleg(, sport rendeltetés helyezheté el. Hétvégihazas idilGteriileten lakoéplilet
nem helyezhetd el. Az épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet létesithetd. Uh jelli épitési
Ovezetben, a felszinmozgas veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek esetén figyelembe kell venni
HESZ vonatkozo eléirasait.

Két épitési vezet keriilt kijelolésre tdiiléhazas teriileteken, azonban hasonld nagysagrendi épuletek
elhelyezését teszi lehet6vé szabadonalld modon.

- Uh1 jelii épitési ovezetben a kialakithato telekméret 1500 m?, a legnagyobb beépitettség 10%.

— Uh2 jeld épitési dvezetben kisebb telken intenzivebb beépitést tesz lehetévé: a kialakithato
telekméret 720 m?, a legnagyobb megengedhet6 beépitettség 15%.

A HESZ 2. mellékletének 13. sz. fliggeléke alapjan a telekalakitasi és beépitési paraméterek a
kovetkezbk hétvégihazas teriilet épitési dvezetiben:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 17. SZ. MODOSITASA

11

VELEMENYEZESI SZAKASZ

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

AZ EPITESI TELEK
i gl SR Legnagyobb | Epitményének e
__Eplte?l Bedpités Klalquthato Klalaktth. atd Legnagyoblg mesenpechiots legnagyobb "Mmlr.r_rah.s
ovezeti s legkisebb legkisebb megengedhet6 : ; 2 zoldfeliileti
Jjele media teriilete (m?) |telekszélesség (m)| beépitettsége (%) teiepsanita latti P I’et ; aranya (%)
beepitettsege (%) | magassaga (m)
1| Uht Sz 1500 18 10 10 5,0 80
2 Uh2 SZ 720 16 15 15 5,0 70

83. § (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jeldlt épitési Gvezet, mely legfeljebb
ket udiiléegységet magdban foglalo udiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lidulé,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégihdzas teriilet épitési Ovezeteinek épitéesi telkei legaldbb részleges kozmlivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-hdlézatba bekétve tortenik.
(4) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezet épitési telkein kizdrélag egy éplilet helyezhetd el.

(5) Hétvégihdzas teriilet épitési Gvezet epitesi telkén elhelyezett épiilet maximum két onallo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(6) Hétvégihdzas teriilet épitési bvezeteiben a (2) bekezdés szerinti rendeltetésli éplilet nagysdga
legfeljebb brutto 120 m2.

(7) Hétvégi hdzas teriilet épitési tvezeteiben a melléképitmények koziil a kbvetkezék helyezhetdk el:
a) kozmdi-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) kbzmliipétio mlitdrgy,
¢) hulladéktartdly-tarolé,

d) kerti eépitmeny,

e) komposztdld.

(8) Hétvégi hazas teriilet épitési bvezeteiben elSkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el kerti
épitmények koziil tdroldsra szolgdlo miitdrgyak.

(9) Hétvégi hdzas teriilet épitési Gvezeteiben hdtsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:
a) mosokonyha,
b) nydrikonyha,
¢) gépjdrmi- és egyéb tdrold épiilet.
(10) Az épitesi Gvezet épitési telkén uj gépjarmlitdrold, gardzs épitési telken beldil
a) a (2) bekezdeés szerinti éplilettel egy tomegben,
b) terepszint alatt,
c) elSkertben tamfalgardzsként[92] helyezhetdk el.

(12) Uh jelii épitési dvezetekben, a felszinmozgds veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek eseten
figyelembe kell venni a 49-51. § elbirdsait. Uh2 jelli épitési Gvezetben meglévé tdmfal épitmény
fenntarthato, Ujjdépitheté.

(13) A hétvegihdzas teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és
beépitési eldirdsokat a 13. sz. fiiggelék szerint kell meghatdrozni.

A modositassal érintett ingatlan a kisebb kialakithato telekmérettel bird, de nagyobb megengedett
legnagyobb beépitettséget lehetdvé tevo Uh2 épitési Gvezetbe tartozik. A 15%-0s beépités legfeljebb
77,85 m?-es épiilet épitését tenné lehetéve, ami 15 m?-rel nagyobb a meglévé épliletnél. Az
ingatlanon talalhato meglévs, engedéllyel rendelkezd épiilet kildg mind a HESZ &ltal meghatarozott
legkisebb oldalkerti épitési hatarvonalbol, mind a hatsokerti épitési hatarvonalbdl, mivel az
ingatlannak jelenleg csak az Alsokopaszhegyi Ut fel6l van kozterileti kapcsolata.

A modosito rendeletben az épitési hely feltlintetésére keriilt sor a kialakult helyzet orvoslasara,
figyelembe véve az OTEK és a HESZ hatalyos eléirasait:

OTEK 35. § (3) bekezdése lehetdséget ad ra, hogy a HESZ eltérést allapitson meg, amit jelen esetben

az épitési

hely kijelolésvel tett meg a modositd

rendelet, s

nem a normaszovegben.
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OTEK 35. §

(3)'?3 Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ha a szabdlyzat errél
nem rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak megfeleld, ennek hidnydaban nem lehet kisebb:

a) szabadon dllé és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatdrozott legkisebb tdvolsag felénél,

A HESZ 45. § (11) bekezdése allapitja meg, hogy szabadonallé beépitési mod esetében mi tekinthetd
az oldalkert legkisebb méretének, ugyanakkor, a (12) bekezdés tekinthetd iranyadonak, miutan a
szabalyozasi terven az épitési hely szerepel.

HESZ 45. §

11) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(12) A telepiilés terlileten, amennyiben egy épitési telekre vagy telekre a szabdlyozdsi terven
feltiintetésre kerdilt épitési hely, Ggy épitmények csak a megjelslt helyen helyezheték el.

Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél, Kopaszhegy

=
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2. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A kialakult helyzet rendezése érdekében a HESZ pontositasra keriil az alabbi rendelkezéssel:
45.8

»(12) Az épitési helyet az elSkert, oldalkert és hatsokert mértéke hatdrozza meg. Amennyiben a
szabdlyozasi terv az adott telekre vonatkozoan épitési helyet dbrdzol, ugy az épitési helyet a
szabdlyozasi terven jeldltek szerint kell meghatdrozni a széveges elGirdsoktol fiiggetlentil.”

A rendelkezés célja a korabbi szabalyozasi ellentmondasok feloldasa, amelyek az eld- és oldalkerti
eldirasok €s a meglévé épiilet elhelyezkedése kozott keletkeztek. A madositas lehetdvé teszi, hogy
a telekre jelolt épitési hely felmentést biztositson az eld-, oldal- és hatsokerti elirasok betartasa
alol.

Ennek kovetkeztében megnyilik a lehetdség a teljes also szint folotti tetd és tet6tér kialakitasara,
a meglévo epiilet adottsagaihoz igazodd, szabalyozasi terv szerinti beépitési keretek kozott.

Ennek megfeleléen a telepiilésszerkezeti terv nem madosul.

Az épitési hely a tovabbiakban a szabalyozasi terven is pontositasra keriil az alabbiak szerint,
figyelembe véve a meglévs épiiletet: az épitési hely az épiilet kontlrjahoz igazodva keriilt

meghatarozasra.
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Szabdlyozdsi terv modositdsi javaslata
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3. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositassal érintett terlileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kornyezettel kapcsolatos
kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhatd kdrnyezeti hatasokkal nem szamol a
terv, igy a meglévé kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
nem okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eléirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhat6é kdrnyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhatd kornyezeti hatas jelentdségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol. A telepilésrendezési eszkozok alatdmaszté munkarészeként a
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitésérél a vélemények beérkezését
kovetben, annak elkészitésérdl dont a testilet.
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A. MELLEKLET: T'ORVENYES_SEGI FELHIVAS

MELLEKLETEK

Alairo: Takdcs Szaboles f6ispan
2026.01.27. 13:26:08

NS

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

FOISPAN
Ugyiratszam: VE/53/114-1/2026. Targy: Torvenyesséqi felhivas
Ugyintézé: dr. Sinké Katalin
Telefon: 88/620-021

Tihany Kdzség Onkormanyzata
Képviselo-testilete
Tihany
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kézség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Képviseld-testillet) altal alkotott, Tihany Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervéral szolo 5/2015. (IV.10.) Onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 1701 hrsz.— U ingatlant érinté feliilvizsgalata
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 132. § (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 134. § (1)
bekezdésében biztositott hataskorben eljarva, a helyi onkormanyzatok térvényességi
feliigyeletének részletes szabalyairol szolo 119/2012. (V1.26.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. Rendelet) 2. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan

torvényességi fethivassal
élek.

A Tihany Kozség teriiletén talalhato 1701 hrsz.-U ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) a HESZ
az Uh2 dvezetbe sorolta, az Ingatlanon jelenleg egy szabadon allo épiilet all. Az Ingatlant
érinten az oldalkert méretét a HESZ 45. § (11) bekezdése szabalyozza, mely szerint
szabadon &llo beépités esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 m, jelen esetben 3,0 m.

Az Ingatlanon az épitési hely kijeldlése a HESZ 1.4. mellékletét képezd SZT-4/M6/M7
szabalyozasi tervlapon (a tovabbiakban: Tervlap) nem biztosita a HESZ 45. § (11)
bekezdeésében foglalt minimalis oldalkert méretet. A Tervlapon — a 1701 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozéan az oldalkertbe eképpen benyuld épitési hely jelolése és a HESZ 45. § (11)
bekezdése nincs dsszhangban, ami a jogalkotésrol szald 2010. évi CXXX. torvény 2. § (1)
bekezdésében foglalt normavilagossag elvébe utkozik.

Az Motv, 134. § (1) bekezdése alapjan felhivom a Képviselo-testiiletet, hogy legkésébb a
belil a jogszabalysértést sziintesse meg. Intézkedéserdl, egyet nem értése esetén
indokolasarél irasban — a Nemzeti Jogszabalytar Torvényességi Felligyelet irasbeli
Kapcsolattartas feliiletén keresztiil — a fenti hatariddig tajékoztatni sziveskedjen.

8200 Ves
telefon: B8/620-051, fax: 88/

KRID az

ter 1
n@veszprem.gov.hu

foosztalyvezetd
2026.01.23. 10:10:37

Szignozta: Dr. Czaun Katalin
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Felhivom a figyelmet arra, hogy a Korm. Rendelet 7. § a) pontja érlelmében a drvényességi
felhivas tartalmardl telepulési onkormanyzat esetlén a polgarmester tajékoztatja a képviseld-
lestdletet. A 9. § d) pontja pedig eldirja, hogy a 6rvényességi felhivas eredménylelen, ha az
érintett a térvényességi felhivasban foglalt hatarido lejartaig a varmegyei kormanyhivatalt nem
tajékoztatja.

Tajékoztatom a Képviselé-testiletel, hogy amennyiben a jogszabalysértés megsziintetésére
nyitva allo hataridé eredmeénytelenil telik le, az Motv. 134. § (2) bekezdése alapjan a
torvényességi feligyeleti eljaras egyéb eszkozeinek alkalmazasarol mérlegelési jogkérben
dontok.
Veszprem, elektronikus idébélyegzé szerint

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
foispan

A dakumeatum slestronicutan hitelesiied

ém Virmegye Kommdrytnvatal
myozty TRCTFIK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 17. SZ. MODOSITASA 17
VELEMENYEZES| SZAKASZ MELLEKLETEK

B. MELLEKLET: ONKORMANYZATI HATAROZATOK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



JELMAGYARAZAT
KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

£ Szabalyozasi vonal
3 Gvezethatar

E== Kozigazgatasi teriilet hatara

E== Belteriilet hatara

Javasolt belterilethatar

TERULETI SZABALYOZAS| ELEMEK
Kozlekedesi es kazmiiteriilet - Orszagos Gt teriilete
Kozlekedesi €s kazmuteriilet - Helyi ut teriilete
2oldterilet
Vizgazdalkodasi teriilet
Epitési hely
Kozforgalomm szamara atadott magant teriilete
Maganut terillete
Telek be nem épitheto része

a3 est szolgalo epitme
szolgalg teriilet
EGYEB SZABALYOZAS! ELEMEK

T Szabalyozasi szélesség
Kotelezs megsziintets jel
=5 Mestartands fasor

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK

£
=
=
=

50 Természetkozeli kozkert
=2 Erdéteriilet - védelmi
52 Avtalano; 6gazdasagi teriilet - 52016
B2 {itaines mesdonadantal Lo - 5266
) Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren belil
(0] Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren kiviil
MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KGTELEZG
SZABALYOZASI ELEMEK
OROKSEGVEDELEM
[ Nyilvantartott régeszeti lelhely hatara
T Miemleki kornyezet
TAJ- ES TERVESZETVEDELEM
Eurdpa diploma teriilet hatara

NATURA 2000 teriilet
Fokozattan vedett teriilet hatara
Orszagos Skologiai halozat magteriilet hatara
Orszagos Gkologiai halézat - pufferterilet hatara
Térsegi jelentoségii tajkepvedelmi terilet hatara
VIZPART REHABILITACIOS TERV HATALYA
Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelmenyekkel érintett teriilet hatara
Telek kazhasznalat elst athato terilet
e e R slrem e tata et
Iétesitésére felhasznalhaté partszakasz
Strandolasra alkalmas partszakasz
Meglévs hajoallomas
Meglévs, engedéllyel rendelkezs
Meglévs, engedelyezes alatt leve
Beepitetlenul megdrzends parti teriletsav
Tervezett, Uj szabalyozasi partvonal
Megsziing, korabbi jogi partvonal

] rben mesgtarthata feltsltés, molo
Parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvanal
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=
=
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=3

EGYEB
3

Védstavolsg
| Felszinmozgas veszélyes terlilet hatara
TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
GROKSEGVEDELEM

177

Helyi vedelemre tervezett epiteny

E= Javasolt megsziinteto jel
1 Javasolt telekhatar
[ Kozforgalom szamara atadott maganut teriilete

TOVABBI ELEMEK

KOZLEKEDES

E== Meglévs kerékparit

== Tervezett kerckparit nyomvonala

E=3 Kijelclt kerekparos nyamvonal
Gyalogit

£33 Parkola

KOZMU, HIRKOZLES

[Z]  Antenna, atjatszo torony

] Szennywizatemels

Kézmusav

[T Féldtani veszélyforras terilet IIl. kategoria
Foldtani veszélyforras teriiet Il. kategoria
t 7 Nadas
Geadéziailag nem bemért, meglévé épilet
Alaptérkepen nem szerepld lebontott épiilet

(=}
=
[ Asziirkével kitakart rész csak tajekoztats jelleg
EHEE1  Modositassal érintett teriilet hatalya

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT.
1024 Budhpest, Splagyt Ertsebet fasar 13415,
ot 3 10t
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TelepUlesrenderes | Ferik TUnde, vezetd telepiilésrendezs
tervers TT/113-1259 .
Kethelyi Marton, okl. tsjepitestmérmck
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Tihany Kozség Onkormanyzata
Kepviselo-testiletének .../2026. )
onkormanyzati rendelet 1. melleklete a helyi epitesi
szabalyzatrol 5706 5/2015. (IV.10.)
Gnkormanyzati rendelet modositasarol
1.4. szelveny: Kopaszhegy 1571-4/08)
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TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel: 87/538-030
foepitesz@tihany.hu onkormanyzat@tihany.hu

TELEPULESI FOEPITESZ FELJEGYZESE
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Tihany 1701 hrsz. ingatlan vonatkozdsdban a véleményezési dokumentécié tartalmi kovetelményeit a
419/2021. (V11 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés a) pontja alapjan a kovetkezé tartalommal hatarozom meg.

A Volgyzugoly Miihely Kft. altal készitett dokumentacio tartalma eldzetesen egyeztetésre kertlt, majd a
Képviseld-testiilet az eloterjesztési javaslatot elfogadta, mellyel a telepitési tanulmanytervet elfogadhatonak itélte.

A Helyi Epitési Szabalyzat részleges modositasa soran az elkészitendd alatdmasztdé munkarészek tartalmi
kovetelményei a 479/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az
alabbiak:

HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) MODOSITASA
Jovahagyand6 munkarészek:

a) Szabdlyozdsi tervlap modositasa a valtozassal érintett teriiletre
M= 1:4 000, vagy a szabalyozas megértéséhez sziikséges mélységben

b) Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) médositisa
A magyar épitészetr6l szolé 2023. évi C. torvény, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet elgirdsai alapjan

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

a) Telepiilésrendezési javaslat
b) Teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa
¢) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE — az allamigazgatasi szervekkel tortént egyeztetést kivetéen hatarozhaté
meg, kiilon képvisel6-testiileti dontést igényel a sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal.

Tihany, 2026. marcius 05.

Varga Kata
telepiilési foépitész



