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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 70/2026. (IL. 19.) hatarozatdval, majd
a 191/2026. (V. 21.) hatarozataval arrél donto6tt, hogy palyazatot ir ki a Tihany belteriilet 562
helyrajzi szami, természetben 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam alatti ,,udvar, beépitett
teriilet” ingatlan palyazati uton toérténd értékesitésére. A Képviseld-testiilet az ingatlan bruttd
vételarat mindkét esetben 190 000 000 Ft-ban allapitotta meg, a korabbi értékbecslés alapjan.




A palyazati felhivasokra egyetlen palyazat sem érkezett, igy a palyazatok eredményteleniil
zarultak.

A meghirdetett ingatlanon 4ll6 562/A és 562/B helyrajzi szami felépitmények tulajdonosa Kiss
Laszlo képviseletében, Dr. Csvila Istvan tgyvéd Ur levélben kereste meg Tihany Kozség
Onkormanyzatat, melyben a kordbban szoban tett ajanlatat tartotta fenn.

Emlékeztetdiil tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet arrdl, hogy a Tihany 562 hrsz-u —
természetben Tihany, Kossuth u. 40. szam alatti — ingatlan Tihany Kozség Onkorményzat
Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonarol szolo 2/2023. (I1.24.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Onkorményzati rendelet) 3. melléklete szerint, az onkormanyzat
tulajdonat képezé forgalomképes, iizleti vagyona. A Tihany 562 hrsz-u, 1389 m? alapteriiletii
ingatlan kivett, ,, udvar, beépitett teriilet” megnevezésii, melyen 562/A hrsz.-u lakohéz és 562/B
hrsz.- melléképiiletek allnak.
Az Onkormanyzati rendelt 12.§ (1)-(2) bekezdései szerint, az &nkormanyzati vagyon
elidegenitése, vagy hasznositasa a (3) bekezdésében foglalt kivétellel csak versenyeztetési
eljaras alkalmazasaval lehetséges. A versenyeztetés sziikségességérdl, tipusarol, a
versenyeztetés feltételeirél és a versenyeztetési eljaras eredményérdl a Képviselé-testiilet dont.
A versenyeztetési eljaras tipusai, az Onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdése értelmében, az
alabbiak lehetnek:
- nyilvanos pélyazat
- zartkorl palyéazat
- arverés.
A versenyeztetési eljaras tipusardl és a konkrét palydzati felhivas tartalmarol a Képviseld-
testiilet dont.
., A padlydzati felhivdas minimdlis tartalmi elemei:
a) az érintett vagyontdrgy megjelolését, sziikség szerint annak értékét, és legalacsonyabb
arat,
b) a kiiré megnevezését, székhelyét,
¢) a pdlydzat médjat és tipusat (nyilvdnos, zdrtkorii vagy drverés),
d) a padlydzat elbirdldsa sordn a pdlydzatok rangsoroldsakor alkalmazando értékelési
szempontokat,
e) a megkotends szerz6dés tipusdt, a hasznositdsra/értékesitésre vonatkozd fontosabb
feltételeket, a fizetés médjdra, biztositékdra vonatkozo elbirdsokat,
/) sziikség esetén a részletes tdjékoztatd rendelkezésre bocsdtdsinak helyél, idejét és
koltségét,
g) a pdlydzati ajdnlatok benyijtdsdnak helyét, modjadt és hatdridejét,
h) az ajanlati biztositékkal Osszefiiggd kiiroi igényt,
i) a pdlydzati ajdnlat érvényességének feltételeit,
j) az ajdnlati kotottség idGtartamdt, illetve esetleges meghosszabbitdsdra vonatkozo
elGirasokat,
k) a pdlydzatok bontdsdnak rendjét, idépontjdt,
) az ajanlatok elbirdldsi idGpontjdt, az ajanlattevék értesitésének modjat,
m) azon jog fenntartdsdt, hogy a pdlydzat eredménytelennek nyilvanithato.”

Az Onkormaényzati rendelet rogziti, hogy nyilvanos palyazati felhivast ,, a kiird koteles legaldbb
az énkormdnyzat honlapjdn, helyi hirdetétdabldkon és a helyi tv-ben oly médon kozzé tenni, hogy
az a lehetséges érdeklédSk minél szélesebb kiréhez juthasson el, de a pdlydzat jellegéhez képest
donthet egyéb kozzétételi modokrdl is.”

Az Onkormanyzati rendelet 11.§ (1) bekezdés a) pontja értelmében, az 6nkormanyzati vagyon
korébe tartozod vagyontargy értékesitésére iranyuld dontést megelézden az adott vagyontargy
forgalmi értékét ingatlan esetén 6 honapnal nem régebbi — erre jogosult szakértd altal készitett
— forgalmi értékbecslés alapjan kell megéllapitani.
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Az Onkormanyzati rendelet 11.§ (4) bekezdése szerint, a Képvisel-testiilet az (1) bekezdés a)
és b) pontja szerinti értékbecslésben foglalt értéktél negativ iranyban legfeljebb 10%-kal,
pozitiv iranyban legfeljebb 50%-kal eltéré dsszegben is megallapithatja a vagyontargy értékét.

Mivel a kordbbi értékbecslés érvényességi ideje lejart, az Onkormanyzat Gjbol elkészittette a
Tihany 562. hrsz-u ingatlan forgalmi értékbecslését. Az 0 szakért6i vélemény értelmében:

A megbizds a foldhaszndlati joggal terhelt, Tihany 562 helyrajzi szdmi ingatlan
telekértékének megdllapitdsdra vonatkozik. Az ingatlanon taldlhato felépitmények alapteriilete
(brutté 151+37=188 m2) miatt a teriilet tovabbi beépithetdsége csekély, ezért az értékképzés
soran mind az értékelt ingatlan, mind az dsszehasonlité adatok esetében a vetitési alap a
beépithetd teriilet. Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve: 175.000.000 Ft”

A fentiek értelmében az ingatlan forgalmi értékét — az értékbecslésben rogzitettektol 10%-kal
negativ irdnyban eltéritve — 157.500.000 Ft-ban javasoljuk meghatdrozni.

A palyazati felhivas rogziti, hogy:

— paly4azo cselekvoképes, magyar allampolgar vagy jogi személy lehet;

— azingatlan, a 562/A és 562/B hrsz-1 6nall6 épiiletek javara bejegyzett foldhasznalati joggal
terhelten keriil értékesitésre,

— azingatlan tulajdonjogara palyazni palyazatonként 3 000 000 Ft biztositék ellenében lehet.
A foglal6 6sszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitasra kertil.

— palyazoénak véllalnia kell az ingatlan brutt6é eladasi arahoz viszonyitott 10 % foglald
megfizetési kotelezettségét a szerzOdés megkotésétdl szamitott 15 napos fizetési
hataridovel,

— amennyiben egy ingatlanra t6bb palyazat keriil benyujtasra, Gigy a palyazok részvételével
liciteljarassal, 100 000 Ft licit 1épcsd alkalmazasaval a liciteljards dont az adott lakés
esetében a palyazatok sorrendjérdl. A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag a liciteljarason
legmagasabb 4rat ad6 palyazatot javasolja nyertes palyazatnak,

— az ingatlan teljes vételarat legkésébb az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 90
napon beliil kell megfizetni,

— a palyazo ajanlatdhoz a palyazatok benyujtasdra nyitva 4ll6 hataridé lejartatol a palyazat
nyertesének Képvisels-testiilet altali jovahagyasat kovetd 30. napig kotve van.

— hianyos palyazat esetén egy esetben, alkalommal (de akar t6bb dokumentumot €rintden)
van hiadnypétlasra lehetéség, a hidnypotlas nem vonatkozik a pélyazat beadasi hataridd
elmulasztasara, az utdlag, a hataridé eltelte utani idépontban nem nyujthato be,

— abeadasi hatarid6: 2026. oktober 7. 12.00 ora

— apalyazatok bontasat és értékelését a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag végzi.

A pélyézat nyertesének az adasvételi szerz6dést legkésobb a Képviseld-testiilet dontését kovetd
30 napon beliil sziikséges megkotni az Onkormanyzattal.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az el6terjesztés
megtargyaldsara és hatdrozatanak meghozatalara.

Tihany, 2026. szeptember 8. e e
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HATAROZATI JAVASLAT

Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet

... /12026. (IX. 17.) hatarozata

Tihany Kézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a Tihany
belteriilet 562 helyrajzi szimu, természetben 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam
alatti ,,udvar, beépitett teriilet” a 562/A és 562/B hrsz-u 6nall6 épiiletek javara bejegyzett
foldhasznalati joggal terhelt ingatlan palyazati tton torténé értékesitésére — a 191/2026.
(V.21.) hatarozat alapjan meghirdetett — palyazat eredményteleniil zarult.

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete palyazatot ir ki a Tihany
belteriilet 562 helyrajzi szimu, természetben 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam
alatti ,,udvar, beépitett teriilet” a 5S62/A és 562/B hrsz-u 6nallo épiiletek javara bejegyzett
foldhasznalati joggal terhelt ingatlan palyazati aton torténé értékesitésére.

562 hrsz. | 1389 m2 nagysagu ,,udvar, beépitett teriilet”

brutté 157 500 000 Ft

A Képviselo-testiilet a palyazati felhivast a melléklet szerint jovahagyja.

A palyazatok benyujtasanak jogveszté hatarideje: 2026. oktéber 7. 12.00 6ra

A Képviselo-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a pdlydzat kiirasar6l és meghirdetésérol

gondoskodjék.
Hatarido: folyamatos
Felelos: polgiarmester, jegyzo




Digitlis Alampoigarkent
elektronikusan aldita:
EPINGER-GALAJDA EDIT SARCLT

3
Ertékbecslés

Epinger-Galajds Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY

Forgalmi érték meghatarozasa Tihany Kozség
Onkormanyzata részére

a 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. 562 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
,kivett udvar beépitett teriilet” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadarol

Készitette:

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA
Felsdfokii ingatlanvagyon-értékeld és kizvetité (OKJ 52 341 03 00015401)
(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/118.)
Epitési miiszaki ellendr (61 582 01)

Csopak AA

2026. augusztus 13. L I-_

Magyar
Ingatlanszovetség



Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

1. OSSZEFOGLALO ADATOK

MEGRENDELO ADATAI

Megrendeld neve: | Tihany Kozség Onkorményzata

AZ ERTEKELT INGATLAN ADATAI

Az ingatlan megnevezése:

kivett udvar beépitett teriilet

Iranyit6szam, cim:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40.

Helyrajzi szam:

Tihany 562

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hdnyad:

Tihany Kozség Onkormanyzata (11/3.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

Az  értékelt ingatlan  Onkormaényzati  tulajdonui
vagyonelem, a forgalomképesség feltétele az ingatlan
lizleti vagyonelemek kozé sorolasa

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

1/1

AZ ERTEKELT INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan teriilete / telekméret:

1389 m*

Kozmiiellatottség:

viz, villany, csatorna

Jelenlegi funkcio:

beépitett teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja:

Az értékelt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi
érték meghatdrozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelés alkalmazott mddszere:

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld
megkozelités

A helyszini szemle ideje:

2026.07.17.

Az értékelés fordulonapja:

2026.07.24. (az értékbecslés érvényessége 90 nap)

Ertékelés soran alkalmazott irdnymutatasok,
szabvanyok:

25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, EVS 2020, 11/2018
MNB ajénlés; - az 54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet,
vonatkozo el6irasa

Az értékelést végzd cég neve, a helyszini szemlén
részt vevo és az értékelést végzo szakértd(k) neve,
szakértoi statusza és jogosultséga:

Epinger-Galajda Edit Sarolta:

Felséfokil ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité (OKJ 52
341 03 00015401); Epitési miiszaki ellendr (61 582 01);
névjegyzék szama: Veszprém MJV PH I/118.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Brutt6 forgalmi érték kerekitve:

175 000 000 Ft,

azaz szazhetvenodtmillio forint

Netto forgalmi érték:

137 795 276 Ft,

azaz szazharminchétmillio-
hétszazkilencvenotezer-kettGszazhetvenhat
forint

Szakérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozo
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adészam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com




Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd dllapotd ingatlanra
vonatkozik.

Az értékbecsld a tulajdonos AFA alanyisagat nem vizsgélta.

Az értékelt ingatlan 6nkorményzati tulajdont vagyonelem, a forgalomképesség feltétele az ingatlan
iizleti vagyonelemek kozé sorolasa.

A helyszini szemle sorin az ingatlan bejarisa nem volt biztositott, igy a felmérés Kiils6
szemrevételezéssel valésult meg. Az ingatlant bemutaté kiséré tdjékoztatisa alapjan az
épiiletek Kkeleti homlokzatinak vonalibol, a Balaton felé nézve zavartalan, balatoni
orokpanorama  érvényesiil. A  rogzitett adatokat ezen tijékoztatis alapjan,
alapfeltételezésként kezeltiik, a panoramaroél kiilon foté nem késziilt.

A rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentumok és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjdn az értékelt
ingatlan beazonosithato.

Az értékelés targyiat a foldhasznalati joggal terhelt, Tihany 562 helyrajzi szimi ingatlan
telekértékének megallapitasa képezi.

Az ingatlanon taldlhaté felépitmények jelentds méretii alapteriiletet (brutto 151 + 37 = 188 m2)
foglalnak el, igy a telek tovabbi beépithetdsége rendkiviil csekély. Emiatt az értékképzés soran —a
redlis piaci viszonyok tiikrozése érdekében — mind az értékelt ingatlan, mind az 6sszehasonlitd
adatok esetében a fennmarado beépithet6 teriilet szolgalt a vetitési alapul.

Az értékképzés pontos meghatarozasahoz elengedhetetlen volt az 562/A €s 562/B helyrajzi szama
kiilonlapos ingatlanok 4ltal ténylegesen lefedett alapteriiletek figyelembevétele. A szakvélemény
mellékleteként emiatt keriilnek csatolasra a harmadik személy, illetve maganszemély tulajdonaban
allé 562/A és 562/B hrsz.-u ingatlanok tulajdoni lapjai is, mivel a foldteriiletbél elvont, brutto
beépitett alapteriilet pontos mértéke kizdrolag ezen 6ndllé ingatlanok ingatlannyilvantartasi
adataibdl allapithaté meg hitelt érdeml&én.

Az 562/A hrsz.-u ingatlan felépitménye 151 m2, az 562/B hrsz.-i ingatlané pedig 37 m2 bruttd
alapteriilettel terheli meg, illetve fedi le a Tihany 562 hrsz.-0 torzsingatlan teriiletét.

A fenti érték a hatarnapt6l szamitott maximum 90 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott
érvényességi idén til a szakvélemény aktualizdldsa, illetve Gj szakértdi vélemény készitése
sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok
szerint kertiltek megallapitésra.

Jelen értékbecslés Tihany Véaros Onkorményzatdnak megbizdsabol gazdasagi —dontés
meghozataldhoz késziilt, irasos hozzajaruldsom nélkiil semmilyen egy€éb célu felhasznalasahoz nem
jarulok hozza.

Csopak, 2026. 08. 13.
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Ertékbecslés
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2. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Tihany Kozség Onkorményzata 2026. 07.17-én megbizta Epinger-Galajda Edit Sarolta
ingatlanvagyon-értékel6 egyéni véllalkozot (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8237 Tihany,
Kossuth Lajos utca 40. szam alatti, 562 helyrajzi szamu, ,kivett udvar beépitett teriilet”
megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az értékelés célja forgalmi érték meghatdrozdsa gazdasdgi dontéshez.

A helyszini szemle ideje, egyben az értékelés fordulonapja: 2026. 07. 17.
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés metodikdjat egyéb jogszabaly Magyarorszdgon nem rogziti, ezért az értékelés a
tobbszdr modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet, illetve a 18/2022. (XII.1.) szdmu MNB ajanlés
alapjan, az 6vatos becslés elvét figyelembe véve, az Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (European
Valuation Standards, EVS) alapjan, azokra vald hivatkozassal késziilt.2.2 A szakértdi jelentésben
hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

3.2 A szakérto6i jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Ertékformak
Piaci érték (EVS 2025)

»The estimated amount for which the property should exchange on the date of valuation between a
willing buyer and a willing seller acting independently of each other after proper marketing
wherein the parties had each acted knowledgeably, prudently and without being under
compulsion.”

»AZ a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevd és egy hajlanddsagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fiiggetlen tranzakci6 keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.”

A magyar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymads szinonimajaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonloan jartunk el.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi ligyletek drainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer 6 1€pései:

1. Az alaphalmaz kivalasztdsa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozésa.

4. Ertékmodosité tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték €s az alapul vett szamitasi egység (m2, m3, szobaszam
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stb.) szorzataként.

1. Az 6sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagtdl jelentSsen eltérd
sz€1so értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformadkat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitési szamok (tanterem, korhdzi agy, szallodai gy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozisa értékmodosité tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 vehet6 fel, amely az dsszehasonlitod adatok alaphalmazara nem jellemzé. Az értékmodosito
tényezOk koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Mtiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltérd méret,

- alapozas mddja,

- f6 teherhordo szerkezetek megoldasai,
- k6zbens6 és zarofodémek megoldasai,
- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarol6 szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mindsége, értéke,

- szakipari munkdk mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatisok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belso elrendezés,

- komfortfokozat,

- egy€b épitészeti eldirdsok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felyjitas éve,
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- komolyabb karesemények,
- karbantartés helyzete,
- {izemeltetés,

- rendeltetésszerti hasznalat.
4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagasség stb.),
- talajtani viszonyok,

- novényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktura:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini €s szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, Gtburkolat),

- megkozelithetoség,

- ellatés, tavolsag alap- és kozépszintii ellatasi kozpontoktol,
- oktatasi intézmények,

- szabadidos létesitmények,

- telekommunikécio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorédma,

- szennyezd forrdsok, kornyezeti artalmak.
4.7. Alternativ hasznositds szempontjai:

- funkcidvaltasra valé alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatdsag, bévithetdség.
4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabédlyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,
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- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolddo jogok (zélogjog, hasznélati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- miemléki védettség,

- vizbazisvédelmi védoovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodosité tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmddosité hatdsukat szamszeriien is meg kell
hatarozni. Az értékmddosité tényezdk alapjan kell moédositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utdn kialakul6 fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd &sszehasonlito adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilén is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdk.

A 11/2018. (IL27.) szami MNB ajanlas a piaci dsszehasonlitison alapulé médszer kapcsan a
kovetkezdket rogziti:

A piaci 6sszehasonlitison alapulé megkozelités szerint a piaci érték ugy keriil meghatarozasra,
hogy 6sszehasonlitjdk az értékelt ingatlant olyan ingatlanokkal, amelyek a kozelmultban ismert
arszinten adas-vétel targyat képezték, vagy amelyeket értékesitésre kindltak. E megkozelités £6
alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kozvetleniil Osszefiigg a hasonld ingatlan
megszerzésével kapcsolatos koltségekkel.

A piaci 6sszehasonlitison alapulé megkozelités esetében alkalmazott dsszehasonlito elemzés a
hasonl6 ingatlanok és a vizsgélt ingatlan jogi, fizikai, fekvését érintd és gazdasagi jellemz6iben
mutatkozé és az ingatlanokkal kapcsolatos jogok kozstti killsnbségekre koncentral, és figyelembe
veszi az adasvétel idépontjat, a vasarld és az eladd motivacidit, és az egyes adasvételi tranzakcidk
pénziigyi feltételeiben mutatkozo kiilonbségeket is.

1.1. A modszer alkalmazasi kore

Az alibbiakban felsorolt funkci6jii ingatlan esetében kozvetlenill alkalmazhaté a piaci
sszehasonlitason alapulé médszer abban az esetben, ha az ingatlanpiac valamilyen szinten aktiv és
rendelkezésre all megfeleld szam 6sszehasonlité adat:

fejlesztési telekingatlan

iroda

kiskereskedelmi ingatlan (lizlet)

ipari ingatlan

raktar és egyéb logisztikai célu ingatlan

hotel és egyéb vendéglatoipari vagy idegenforgalmi ingatlan
lakoingatlan projekt

vegyes funkcidju ingatlan

I N S

lakoingatlan

i
e

egyéb
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1.2. A modszer alkalmazasainak lépései
1.2.1. Piaci 8sszehasonlitasra alkalmas adatok alaphalmazinak meghatarozasa

A piaci 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok olyan kézelmultban értékesitett, vagy értékesitésre
felkinalt ingatlanok, amelyek fajlagos dra meghatarozhaté €s funkcidjdban megegyezik a vizsgalt
ingatlannal, illetve teriileti elhelyezkedés szempontjabol azzal Osszehasonlithat, valamint a
legfontosabb értéket meghatdrozé tulajdonsdgai ismertek. Teriileti elhelyezkedés szempontjabol
akkor tekintheté egy adott ingatlan az értékelt ingatlannal osszemérhet6nek, ha az kozgazdasagi
értelemben annak helyettesitd terméke, tehat a potencidlis vasarlonak az adott &sszehasonlito
ingatlan az értékelt ingatlan valamilyen szint(i alternativdja. Ez alapjan lakéingatlanoknal ez a
vonzaskorzet lényegesen kisebb, mint termeld, logisztikai, vagy kereskedelmi ingatlanok esetében.

1.2.2. Osszehasonlit6 ingatlanok kivalasztasa

Az értékelésre felhasznalt osszehasonlité ingatlanok esetében valds tranzakcidk adatait, azok
hidnyaban kinalati adatok hasznalhatok fel, melyek bevélasztasanal elvart a kévetkezok szem elott

tartdsa:
g A bevalasztott ingatlan dsszes fontos jellemzéje ismert legyen.
u A bevalasztott ingatlan értékesitése soran ne meriiljon fel, hogy az nem piaci koriilmények

kozott tortént vagy torténik.

g Nem valaszthaté ki olyan ingatlan, amelynél a rendelkezésre 4llé teriiletadatrél nem
allapithaté meg, hogy az milyen teriilet adat (példdul nettd vagy bruttd).

U Nem valaszhat6 ki olyan ingatlan, amely eladasi vagy kinalati 4rar6l nem éallapithaté meg,
hogy az az tartalmazza-e az AFA-t.

u Tobb lehetdség koziil altalaban azt az ingatlant célszerii az elemzésbe bevalasztani, amely a
legfontosabb szempontok tekintetében hasonl6 a vizsgélt ingatlanhoz, de a kivalasztds szempontja
nem lehet az ar vagy a fajlagos ar.

u A kivalasztott 6sszehasonlité ingatlanok Osszességére legyen igaz az, hogy az értékelt
ingatlan méretben, miiszaki szinvonalban, arban, fajlagos érték tekintetében abban a tartomanyban
helyezkedjen el, amit az 6sszehasonlité ingatlanok adott szempont alapjan legnagyobbja és
legkisebbje, illetve legjobbja és legrosszabbja kijeldl.

Az bsszehasonlitd ingatlan nem lehet olyan, amelyet két évnél régebben értékesitettek. A kinalati
adatoknal nem lehet a felhasznalt informaci6 6 honapnal régebbi. Az egy évnél régebbi adasvételi
adatbél szarmaz6 értéket a piaci arindex segitségével korrigalni sziikséges. Kindlati adatok esetén
az eladasi 4rat az adott szegmensre jellemz$ becsiilt atlagos aralku mértékével korrigalni
sziikséges.

Az értékelésnél az eladasi és kinalati adatok vegyesen is alkalmazhatok. Az értékmeghatarozashoz
legalabb 3 dsszehasonlito ingatlan bemutatasa sziikséges.

1.2.3. Alkalmazando¢ értékelési modell

A piaci Osszehasonlitdson alapulo értékelésre az tgynevezett Kiigazitdsos technika (paros
osszehasonlitas) alkalmazandé. Ebben az esetben az dsszehasonlité ingatlanok fajlagos egységeére,
jellemzdéen a netté hasznos teriiletére vonatkozé nett6 fajlagos ara egyenként korrigalasra keriil az
adott szempont alapjan annak megfelelden, hogy az jobb vagy rosszabb, mint az értékelendd
ingatlan. Az Osszes korrekciot €s az Osszehasonlité ingatlan fajlagos érat Osszegezni kell. A
korrekciok eredményeként Osszehasonlitd ingatlanonként addédik egy-egy értékjelzés az
értékelendd ingatlan fajlagos értékére.

1.2.4. Ertékkorrekciék alkalmazasa

Az értékelésnél értékkorrekciot sziikséges alkalmazni abban az esetben, ha a vizsgélt ingatlan az
9
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adott szempontbdl az 6sszehasonlitd ingatlantol eltér, €s az adott szempont altalanos esetben hat a
piaci 4rra. Abban az esetben, ha a vizsgalt ingatlan jobb, mint az &sszehasonlité akkor ez
értékndveld tényezd, ellenkezd esetben értékcsdkkentd tényezo.

Felépitményes ingatlan esetében minden esetben vizsgalt tényezok:

u Az ingatlan teriileti elhelyezkedése

U Az ingatlan miszaki szinvonala

u Az ingatlan miszaki allapota

U Funkcionalis megfeleléség, hasznalhatésag

g Fejleszthetoség

Fejlesztési teriilet esetében minden esetben vizsgalt tényezok:

U Az ingatlan teriileti elhelyezkedése

O Az ingatlan k6zmtellatottsaga, ellathatosaga

U A teriilet beépithetdsége (jogi, fizikai és miiszaki szempontbdl)

A fenti szempontok szerinti kiigazitdsokat tdbldzatos formaban akkor is dokumentalni sziikséges,
ha az adott szempontbdl mindegyik Osszehasonlitd ingatlan azonos az értékelendd ingatlannal,
tehat az adott szempont a konkrét esetben nem relevans. A fentieken tul minden olyan szempont
alapjan el kell végezni a kiigazitast, amelyr6l megallapithato, hogy az adott tulajdonsag hat a piaci
arra.

Az értékmaddositod tényezok esetében alkalmazott korrekcidkat minden esetben indokolni kell.
1.2.5. Fajlagos piaci érték és teljes érték megallapitasa

A korrigdlt fajlagos értékek stlyozatlan atlagolaséval sziikséges meghatérozni az értékelt ingatlan
fajlagos piaci értékét. Az ingatlan fajlagos egységét, jellemzden nettdé hasznos teriiletét a
korabbiakban becsiilt fajlagos értékkel kell szorozni az érték megallapitdsdhoz.

Hozamszamitason alapulé értékelési moédszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak €s az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a bel6le szarmazd
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamités lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A bevételek €s kiadasok becslése hasznalati modonként. T6bbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok feléllitasa hasznalati modonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miszaki, valamint
finanszirozhatdsagi szempontu) lehetséges hasznalati modjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetend6 kiadasokkal csokkentett
értékét kell érteni.
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2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositdsdbol szarmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozéan a megfeleld
piaci Osszehasonlito adatokat kell felhaszndlni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhat6 tevékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésb6l és a kihasznalatlansagbol ad6do
bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és a
mukddtetési kiadasokat.

A befektetési kiaddsok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhdzds megvaldsulasdhoz sziikséges
egyszeri kiaddsok:

- a tervezési és szakértoi dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhazast terheld adok és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos k6zosségi kifizetések (pl. kzmii-hozzajarulas),
- a fejleszto profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A mikodtetési kiadasok a miikédés sordn, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a koziizemi dijak (viz, gz, energia, csatorna, fiités, hiités, melegvizellatas),

- a telekommunikécios haldzatok igénybevételének dija,

- egy€b infrastrukturélis szolgéltatasok (szemétszallitas, rovarirtds stb.),

- a gondnok (hazmester) szdmara fizetett dsszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felqjitasok, javitdasok, korszerUsitési munkalatok,

- a felujitasi alapképzésre forditott Gsszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal dsszefliggd marketing és ligynoki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.

A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szdzalékaban, vagy becsiilt 6sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembél a jovedelemadot
vagy a tarsasigi ad6t nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok id6sorainak feléllitasaval,
idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott tokésitési kamatldb az adott ingatlantdl mint befektetéstol elvarhaté minimalis
megtériilési ratival egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
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kockazatoktdl és az elemzési id6szaktdl fiiggden eltérd. A kamatlab meghatdrozdsdnak modjai a
kovetkezok lehetnek:

- piaci tényekbol vald kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld modosito
tényezok figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszdgok kamatldbainak alkalmazadsa a hazai ingatlanpiacra
megfelelé modositd tényezok figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiaddsok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a
maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitds egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tdkésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektél, a figyelembe vett kockazatoktol €s az elemzési
idoszaktol fiiggden megvilasztott tokésitési kamatlabbal.

Koltségalapi médszer

A koltségalapi értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan ujra-eldallitasi koltségébol le kell
vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1év6 létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargyndl, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer {6 1épései:

1. A telekérték meghatdrozasa.
2. A felépitmény Gjraépitési vagy poétlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitdsa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény Ujra-eldallitasi koltségébol az avulds levondsa és a telekértékkel valo Osszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban vald értékelésével kell megallapitani a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer szerint; piaci 6sszehasonlité adatok hidnyédban a
hozamszamitason alapulé médszer és a maradvéanyelvii értékelés szabélyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban
a meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldésok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal poétolhatéak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan (jrateremtésének  koltségeit kell eldirdnyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi
hasznosuldsatol. A potlési és az jraépitési kéltség egytittesen: Gjra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eléallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzdi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd

koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjén kell meghatarozni.

Az épiilet ujra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az Gjra-eldéllitasi koltség - a lakdingatlanok kivételével - altaldnos forgalmi adét nem tartalmazhat.
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Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébol indexdlassal
levezetett tjra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhény éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az idd mul4sa miatti értékcsokkenés. Az id6 muldsa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romlds, a funkciondlis avuldas és a kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasét €s a
szerkezetek aranyét az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasokndl a felépitmény
gazdasdgosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kovetkezd
gazdaségilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- vérosi téglaépiiletek 60-90 év,
- vérosi, szerelt szerkezeti épiiletek 40-70 év,
- kertvarosi, csaladi haz jellegii épiiletek  50-80 €év,
- ipari és mezOgazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2. A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megolddsokat jelenti. Az értékeldnek
mérlegelnie kell a korszeri létesitmény vizsgdlt intézményhez képest nyujtott
tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszer(i kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategoridban, szézalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjan vagy részletesebb elemzések utjan. A miszaki szemléletil
avultsagbecslések utan a funkcionalis és a kornyezeti avuldst kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekci6 a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékelét indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-elbéllitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve addédik
eredményiil a koltségalapt érték.

Az értékelés alapja

Az értékelés célja piaci érték megallapitasa, melyet f6 modszerként piaci adatok elemzésén alapuld
modszerrel éllapitunk meg, a koltségszamitason alapulé médszer pedig ellenérzé modszerként
keriilt alkalmazasra. Az ingatlan jellege, elhelyezkedése miatt hozamszamitason alapulé moédszert
nem alkalmaztunk.

Azt, hogy modszerek koziil melyik alkalmazdsa célszerd, az ingatlan és az ingatlanpiaci
szesmens jellemzoinek, sajdtossdgainak fiiggvénye, ahol a legjobb és legoptimdlisabb
hasznositis (Highest and Best Use) elve adja meg a kulcsot a _helyes értékelési modszertan

kivdlasztdsdahoz.

Alkalmazott modszerek vizsgalata meghatirozasa:
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Piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer: A tényleges, megvalosult adasvételi
tranzakcidk és az aktualis kinalati drak kozvetleniil tiikr6zik a helyi kereslet-kindlati viszonyokat,
valamint a piaci szereplok értékitéletét. A vizsgalt térségben és a hasonlé adottsagn
telek/lak6dvezetekben kelld szamu, Osszehasonlithaté paraméterekkel rendelkezd telek- és
beépithetdteriilet-adat all rendelkezésre, igy a szilkséges szakmai és korrekcids tényezdk
megbizhatéan elvégezhetdk. A hazai és nemzetkozi értékelési gyakorlat szerint a transzparens
részpiaccal rendelkezé ingatlanok és telkek esetében ez a modszer adja a legpontosabb,
legobjektivebb eredményt, ezért az értékelés soran kizardlag a piaci Osszehasonlité adatokon
alapul6 értékelési modszert alkalmaztam.

Koltség alapit _médszer: M ivel az értékelés targya nem felépitményes ingatlan, hanem
beépitetlen/beépithetd teriilet (melynek vetitési alapja a beépithetd telekteriilet), a kdltségalapt
modszer alkalmazésa értelmezhetetlen és szakmailag nem indokolt. A koltségalapi megkozelités
az épitmények Gjraeldallitasi és potlasi koltségeibol, valamint azok avultsdgabdl indul ki, igy jelen
foldteriilet értékelésénél sem f6-, sem ellendrzoé mddszerként nem kertiilt alkalmazésra.

Hozamszamitds: A vizsgalt teriilet nem profitorientalt, hozamtermeld lizleti ingatlanfejlesztést vagy
tartds bérbeadasi portfoliét szolgal. A helyi piacon a telkekre és beépitheté teriiletekre vonatkozé
bérleti vagy hozamtermelési adatok nem éallnak rendelkezésre olyan mértékben és
transzparencidval, amellyel egy hozamszamitason alapulé modell megalapozottan felépithetd
lenne. A hipotetikus bérleti vagy beruhazasi feltételezések alkalmazasa indokolatlanul ndvelné a
bizonytalansagi tényezot. Ugyanigy a maradvanyérték-szamitds sem indokolt, mivel az ingatlan
értéke a meglévd piaci sszehasonlitd adatokbol kozvetleniil és pontosan meghatarozhat6. Emiatt
hozamszamitason és maradvanyértékelésen alapuld szamitist nem végeztem.

Osszegzés: A fentiek alapjan a piaci 6sszehasonlité modszer adja a leginkdbb megalapozott, a valés
piaci viszonyokhoz legkozelebb 4llé forgalmi értéket, ezért a megéllapitott telekérték kizardlag
ezen modszer alkalmazasdval keriilt meghatdrozasra. Hozamszamitdson, maradvanyértékelésen,
valamint koltségalapti megkozelitésen alapulé szamitdsokat az ingatlan jellegébdl adédéan nem
végeztem. -

Az értékelés alapja

Az értékelés célja a megnevezett ingatlan piaci értékének megallapitdsa, melyet a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszerrel hatdroztam meg. Az ingatlan sajatos jellege
miatt hozamszamitéason és koltségalapon alapulé értékelési modszert nem alkalmaztam.

Az értékelés targyat a foldhasznalati joggal terhelt, Tihany 562 helyrajzi szaml ingatlan
telekértékének megéllapitasa képezi.

Az ingatlanon talalhato felépitmények jelent6s méretii alapteriiletet (brutté 151 + 37 = 188 m2)
foglalnak el, igy a telek tovabbi beépithetdsége rendkiviil csekély. Emiatt az értékképzés sordn —a
redlis piaci viszonyok tiikrozése érdekében — mind az értékelt ingatlan, mind az 6sszehasonlitd
adatok esetében a fennmarad6 beépithet6 teriilet szolgalt a vetitési alapul.

Az értékképzés pontos meghatarozasédhoz elengedhetetlen volt az 562/A és 562/B helyrajzi szamu
kiilonlapos ingatlanok altal ténylegesen lefedett alapteriiletek figyelembevétele. A szakvélemény
mellékleteként emiatt keriilnek csatoldsra a harmadik személy, illetve maganszemély tulajdondban
allé 562/A és 562/B hrsz.- ingatlanok tulajdoni lapjai is, mivel a foldteriiletbdl elvont, brutto
beépitett alapteriilet pontos mértéke kizardlag ezen 06ndllé ingatlanok ingatlannyilvantartasi
adataibol allapithaté meg hitelt érdemlSen.

Az 562/A hrsz.-u ingatlan felépitménye 151 m2, az 562/B hrsz.-0 ingatlané pedig 37 m2 bruttd
alapteriilettel terheli meg, illetve fedi le a Tihany 562 hrsz.-u torzsingatlan teriiletét.
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3.3 Helyszini szemle és id6pontja

A helyszini szemlét 2026.07.17-én Epinger-Galajda Edit Sarolta felséfoku ingatlanvagyon-értékeld
tartotta. A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolydsold tényezoket
vizsgélt, az ingatlanrél és komyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgélaton
tilmenden tajékozddott az adott tipusu és jellegli ingatlanok 4ltalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

3.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos aldbbi dokumentumokat:
o E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat (2026.07.15.)

o E-hiteles térképmasolat (2026.07.22.)

4. AZ INGATLAN ISMERTETESE

4.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdonilap — masolat (szemle)

Tulajdoni lap datuma: 2026. 07. 15.

Ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40.
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: Tihany 562

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan mivelési 4ga: kivett udvar beépitett teriilet

Telek teriilete: 1389 m?

1/3. Bejegyzd hatdrozat: 46998/1997.10.15.

Jogi jelleg: Balaton-felvidéki Nemzeti Park

1/4. Bejegyzd hatdrozat: 37689/2/2018.12.13.

Foldhasznalati jog terheli a(z) TIHANY belteriilet 562/A hrsz-ii ingatlant illeté Foldhasznalati
jog.

1/4. Bejegyzd hatarozat: 37689/2/2018.12.13.

Foldhasznalati jog terheli a(z) TITHANY belteriilet 562/B hrsz-0 ingatlant illeté Foldhasznalati
jog.

Tulajdoni lap II. rész:

11/3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id: 31302/3/1993

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogéllas: tulajdonos

Jogcim: -, 31302/3/1993

Jogosult neve: Tihany K6zség Onkorményzata
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Veszprém-Balaton

l

I Jogosult cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész:

II1/1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 46998/1997.10.15.

Onall6 szoveges bejegyzés. Jogi jelleg feltiintetése a 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjan.

I11/2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 37768/2013.08.15

Vezetékjog 0,4 kV-os kozcélu halozat biztonsagi Ovezete 4ltal érintett 19 m2 teriiletre a
8/1083/2012 szamu valtozéasi vazrajz és teriiletkimutatds szerint. A vezetékjog fennalldsat
megéllapitd hatdsagi hatdrozat szama: FES-01/2666-3/2013.;

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.

II1/5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 37689/2/2018.12.13.

Onallé szoveges bejegyzés. A tihanyi 562/A és 562/B helyrajzi szamu o6néll6 épiiletek
feltiintetésre kertiltek (8/1076/2018).

Megjegyzés:

Az ingatlan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei kozé tartozik (I/3.), a bejegyzés az
ingatlan forgalomképességét érdemben nem befolyasolja, az a Nemzeti Park szamara gyakorlatilag
elévasarlasi jogot biztosit az ingatlanra.

A tulajdoni lap III/2. szam alatti bejegyzésében szereplé, az E.ON Eszak-dunantili Aramhélézati
Zrt. javara bejegyzett vezetékjoggal kapcsolatban dokumentum nem 4&ll rendelkezésiinkre, az
vélhetden a csatolt e-kdzmi kivonat alapjan az elektromos légkédbel miatt keriilt felvezetésre. A
vezetékjog a villamos haldzatra és annak biztonsagi ovezete altal érintett teriiletre vonatkozik. A
biztonsagi 6vezet garantdlja az ott 1évé személyek, €pitmények, teriiletek biztonsagat, védelmét.
Tekintettel a kialakult allapotra és az érintett teriilet csekély mértékére a bejegyzett vezetékjog az
ingatlan forgalomképességét €s értékét érdemben nem befolyésolja.

§ = Hirkozles

= szénhidrogén
| B # Tavhe
|

§ & vizellitda

F.

¥ villamas energla

- § ¢ Vizelvezetes
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, 4ltalinos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Tihany a Kozép-dunantili régidban, Veszprém varmegyében, a Balaton északi partjan, a
Balatonfiiredi jarasban és kistérségben taldlhatd. A kozség Budapesttdl 132 km-re, Veszprémtol, a
megyeszékhelyt6l 25 km-re, Balatonfiiredtdl 8 km-re fekszik. Megkozelithetd Budapest fel6l az
M?7-es autopalyan Balatonvilagosig, majd a 71-es szdmu féuton, illetve az M7-es autdpalydn
egészen Szantodig, onnét pedig komppal. Veszprém fel6l a Veszprém-Totvazsony-Tihany vagy a
Veszprém-Balatonfiired-Tihany utvonalon, a 71-es szamu fout érintésével érhet6 el.

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedése és fobb adatai:

Orszag == Magyarorszag

Régio Ko6zép-Dunantul
Varmegye Veszprém

- Jaras Balatonfaredi
Jogillas kézség
Polgarmester Tdsoki Imre

(Fidesz-KDNP)! !

Iranyitészam 8237
Korzethivéoszam 87

Testvérteleplilései Lista [kinyit]
- Népesséc e

Toljn népesség 13345
(2023. jan. 1.2

Népsdriség 50,6 fo/km?

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjatol cca. 600 méterre, délkeletre, a Kossuth Lajos utcaban
talalhato. Infrastrukturdlis ellatottsaga jo, az ingatlan szildrd burkolatd, aszfaltos Uton érhetd el,
buszmegallo 110 méterre, egészségligyi €s oktatdsi intézmények, kereskedelmi és szolgaltatd
egységek 1,1 km-es korzetben elérhetéek. Strand 1,1 km-re taldlhat6. Kornyezetében laké-, €s
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hétvégi hazak vannak, cca. 500 méterre pedig a Bels6-td huzddik. Az ingatlanrdl csak kiildé Az
ingatlan elhelyezkedését €s kozvetlen kornyezetét az aldbbi térképszelvény ismerteti:

e e e

the Houses of
o “anno 1830 @

EAU DE TIHANY @
\ iilatok Haza

edia Resort
Tfany Balaton *

Tihanyi |
Szabadtéri Jatékok

vankoska Apartmanck
” Legioss m‘lémuu

@,

ljtvanymuhely

Kntyogés Kavéterasz |

”i_

*n 1da1210p;5

3
o
=
4
5
D
g
=
o

Fardotelepi y,

https://maps.google. con

Urdételepiu;

Gazdasdgi kornyezet

Az 1330 f8s (Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2025) Tihany Magyarorszag egyik
legszebb fekvésii telepiilése, a latvanyos tajban és természeti adottsdgokban boévelkedd kozség a
Balatonba nytlé Tihanyi-félszigeten fekszik. Természeti kincsei, kiilonleges fekvése és a kozel
ezeréves tihanyi apatsag az egyik legjelentdsebb idegenforgalmi célallomdssé teszi, mind a
belfoldi, mind a kiilfoldi turistdk korében. Ingatlanforgalmi szempontbdl kedvelt telepiilés, az
ingatlanarak jellemzden magasak. A nyilvantartott allaskeres6k szdma 21 f6, a munkanélkiiliségi
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Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

rata 2,57 % (Nemzeti Foglalkoztatdsi Szolgalat, 2026. 04. 20-i llapot szerinti adat). A telepiilés
kiemelked6 idegenforgalmi jellegének koszonhetéen az ingatlandrak varhatéan a késdbbiekben is
magasak maradnak.

Az ingatlan jellemzése, alakja, domborzati viszonyai, teriilete

Az értékelés targyat a foldhasznalati joggal terhelt, Tihany 562 helyrajzi szamu, a gondosan
karbantartott ingatlan képezi. Az értékelt ingatlan szabélytalan sokszog alaku, enyhén lejtds
terepfelszinii, északkelet-délnyugat hossztengelyi, nyugati utcafrontra nyitott.

A telek enyhén lejtds terepen fekszik, ami kedvezd adottsagokat biztosit a tdjba illeszkedéshez. A
5 kozterilletr6l valdé  megkdzelithetosége
kivalo. A Dbejaratndl egy igényesen
kialakitott, ko6burkolati gépkocsibejaro
taldlhatd, amely zokkendmentes bejutést
tesz lehetové. A gyalogos kozlekedést
szintén burkolt jarddk segitik. A telek
utcafronti hatarat egy esztétikus és massziv
keritésrendszer hatarolja. Ez a kerités
terméskd labazatra épiilt, sotétbarna fa
keritéselemekkel — és kébol rakott
oszlopokkal  kombindlva. A  tobbi
telekhatdron siirli, gondozott sévények
biztositjdk a privat szférat és a zold

kornyezetet.

A telek jelentds részét apolt, z6ld gyep boritja. Kiilénbozé cserjék és bokrok tarkitjak a teriiletet. A
bejaré mellett teraszos kialakitasu 4gyasok lathatok. A telek hatsé részén magasabb fék vannak.

Bir a képeken nem lathatd, a telek keleti fekvésébol és emelkedett poziciéjabol adéddan balatoni
orokpanorama €lvezhetd (az épiiletek keleti homlokzata feldl).

Fontos kiemelni, hogy a fent részletezett telekalakitdsi, kertépitési és infrastruktira-fejlesztési
munkélatokat nem a torzsingatlan tulajdonosa, hanem a felépitmények (562/4 és 562/B hrsz.)
tulajdonosai eszkdzolték sajat beruhazasuk keretében.

Kézmiiellatottsdg

Az értékelendd ingatlan rendelkezik viz-, villany-, és gazkozmiivel, illetve a szennyvizelvezetés a
telepiilés kozcsatorna halézatarra csatlakoztatott. K6zmii orakat a helyszini szemle soran nem
tudtunk fotdzni, mivel az értékelt teriilet lekeritett, bejutadsa nem volt biztositott.

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az értékelt ingatlan Tihany Kozség hatdlyos szabalyozasi terve alapjan Lf3 jelt falusias
lakoovezetben taldlhaté.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolfa
Veszprém-Balaton

Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

Kivonat a szabdlyozasi tervbol:

e €5

‘:eéo-o

300

— —-‘9 ‘-

Foldtani veszélyforras teriilet tilalomra javasolt terilet
Foldtani veszélyforras teriilet Ill. kategoria

Foldtani veszélyforras terilet Il. kategoria )
Nadas

Geodéziailag nem bemeért, meglévo épiilet
Alaptérképen nem szereplo lebontott eplilet

A sziirkével kitakart rész csak tajekoztato jellegli
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Az Svezetre vonatkozd helyi épitési szabalyzatban talalhaté eldirasok:

53.§ (1) Falusias lakéterilet a Szabdélyozasi terven Lf jelle! jelélt épltési Gvezet, mely 5,0 m-es éplletmagassdgot meg nem haladé lakdéplletek,
mezd- és’ erddgazdasigl épitmények, tovibbd a lakossdgot szolgdld, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgdltatd
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakéterilet épitési dvezeteiben ethelyezhetd épdlet:

a) lake,

b) mezd- és erddgazdasdg, valamint a terllet rendeltetésszer( hasznélatat nem zavard gazdasdgi,

c) kereskedelmi, szolgaltaté,

d) szélldshely jellegd,

e) igazgatési, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasl, egészséglgyi, szocidlis,

g) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Falusias lakdterllet épitdsi dvezeteinek épitési telkei legaldbb részleges kdzmivesitetiség rendetkezésre alldsa esetén épithetdk be,
amennyiben a szennyviz tisztitisa és elhelyezése kdziizemi szennyvizcsatorna-héalézatba torténik.

(4) Falusias takétertlet épltési Gvezeteiben a megengedett legnagycbb épililetmagassdg — oromfalas épdlet esetén — az oromfal teriiletébdl
szamitott F/L értékkel, de legfetjebb 1.5 méterrel tilléphetd.

(5) 1641
(6) Falusias lakéteriilet épitési vezet épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti épdlet helyezhetd el, melléképilet nem
létesithetd.

(7) Az épitési Gvezet épitési telkén elhelyezett épllet maximum két 6ndllé rendeltetési egységet tartalmazhat.

(8) Falusias lakéteriilet épitési Svezeteiben a 3 rendeltetésa épilet nagysaga legfeljebb brutté 180 m2.

(9) lest

(10) Falusias lakéterilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények kdzil a kévetkezdk helyezhetdk el:

a) kézmi-becsatlakozasi matargy,

b) k6zmapétié matargy.

c) hulladéktanaly-tarold,

d) kerti épitmény,

e) komposztld,

) tdmfal épitmény.

(11) Falusias lakéteriilet épitési Svezeteiben eld- és oldalkert legkisebb méretén bellil nem helyezhetd el

a) kerti épitmény,

b) komposztals,

c) garazs - tamfalgarazs kivételével, a (15) bekezdds figyelembevételévet!S6],

(12) Falusias lakéteriilet épitési Gvezeteiben hatsékert legkisebb méretén beldl nem helyezhetdk el

a) mesékonyha,

b) nyarikonyha,

c) gépjdrmG- és egyéb tarolé épllet.

(13} &7

(14) Falusias lakéteriilet épitési dvezetben a 3,5 tonnat meg nem haladé jarmOvek szdmdra gépjdrm(itarolé Snallé épitményként nem helyezhetd el.

(15) Az épitési dvezet épltési telkén Uj gépjarmdtarold, gardzs épitési telken belll

a) a 8 rendeltetés szerinti épilettel egy tomegben,

b) terepszint alatt,

c) eldkertben tamfalgardzsként tdrténhet. Utcai homlokzaton gardzs nem létesithetd. 3,5 tonna Snsulyndl nehezebb tehergépjérmivek részére
parkolé vagy gardzs nem helyezhetd et.

(16} Falusias lak6terGlet épltési Gvezetben zaj- és rezgésvédelmi szempontbét a HESZ 21. §.(3) bekezdését kell alkatmazni.

Falusias lakéteriilot épltési & i elBirdsal

54.§" A falusias lakéteriilet épitdsi Svezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 9. sz. flggelék szerint kell
meghatdrozni.

55. § (1) (68l
(2) Lf1 és Lf4 jell épitési dvezetben

a) a legnagyobb homlokzatmagassdg legfeljebb 6,0 m,
b) 188!

(3) Lf1 és Lf4 éphtési Gvezet épitési telkein kerti viz- és flirddmedence nem helyezhetd el az eld- és oldalkertben, valamint a hatsékerti telekhatdrtél
szamitott 3,0 m-es teleksdvban.

56. § (1) 7ol
(2) Lf2 jeld éphrési Bvezetben
a) a legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 6,0 m,

b) az épiilet legmagasabb pontja 7,5 méter,
c) 7
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d) a legnagyobb beépithetd alapterdlet brutté 120 m2,
(3) Lf2 éphési dvezet épitési telkein kerti viz- és flrdémedence nem helyezhetd el az eld- és oldalkertben, valamint a hdtsékerti telekhatartél
szamitott 3,0 m-es teleksavban.

57.§ (1 74

(2) Lf3 jeld épitési dvezetben

a) a legnagyobb homlokzatmagassdg legfeljebb 6,0 m,

b) 73

(3) Lf3 épitési Svezet épitdsi telkein kerti viz- és flirddmedence nem helyezhetd el az eld- és oldalkertben, valamint a hatsékerti telekhatértél
szémitott 3,0 m-es teleksdvban.

(4) LE3 épitési Gvezetben a szabdlyozasi terven szerepld telek be nem épithetd részét figyelembe kell venni. A felszinmozgds veszélyes
terlletekkel érintett épitési telkek esetén figyelembe kell venni a 49. § eldirdsait.

58.§ (1) 741

(2) LfSm jeld épitési Gvezetben

a) a legnagyobb homlokzatmagassdg legfeljebb 5,0 m,

b) sl

(3) LfSm jeld épitési Svezet épltési telkein a 53. § (10) bekezdésben felsorolt melléképitmények kozill nem helyezhetd el:

a) onalld hulladéktartaly-tarold,

b) kerti épitmények koz{l a gépkocsi taroldsra szolgdlé mitdrgyak,

c) dveghaz, féliasator,

(4) 9

(5) LfSm épitési dvezet épitési telkein kerti viz- és firddmedence nem helyezhetd el

(6) LfSm épitési Gvezetben a szabdlyozdsi terven szerepld telek be nem épithetd részét figyelembe kell venni. A felszinmozgds veszélyes
ter(letekkel érintett épitési telkek esetén figyelembe kell venni a 48. § eldirdsait.

59.§ (1) 77

(2) Lfém jeld épitési Gvezetben

a) a legnagycbb homlokzatmagasség legfeljebb 5,0 m,

b) el

(3) Lf6m jell épitési dvezet épitési telkein a 53. § (10) bekezdédsben felsorolt melléképitmények kozdl nem helyezhetd el:
a) 6ndllé hulladéktartaly-tarold,

b) kerti épitmények kdz0t a gépkocsi taroldsra szolgdlé mtargyak,

c) dveghaz, féliasator.

(4) 791

(5) Lfém épitési dvezet épitési telkein kerti viz- és flrddmedence nem helyezhetd el.

60.§(1) {201

(2) Lf7m jeld épitési Svezetben a legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 5,0 m.

a) [81

{3) Lf7m jell épltési Svezet épitési telkein az 53. § (10) bekezdésben felsorolt melléképitmények kézil nem helyezhetd el:
a) anallé hulladéktartaly-tarold,

b) kerti épitmények kazit a gépkocsi taroldsra szolga!é mGtargyak,

c} Gveghaz, féliasator.

(4) B2

(S) Lf7m épitési Gvezet épitési telkein kerti viz- és flirddmedence nem helyezhetd el.

9. sz. fiiggelék
AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakit | Kialakit | Legnagy | Legnagy | Epitmén |Minimal
ovezeti | médja haté haté obb obb yének is
jele legkiseb | legkiseb geng genge|legnagyo|zoldfeliil
b b dheté | dhetd bb eti
teriilete | telekszél |beépitett|terepszin| épiilet- | aramya
(m*) |esség (m)[sége (%)| talatti ([magassd| (%)
beépitett| ga (m)
sége (%)
1 Lfl SZ 1200 20 10 10 5,0 70
2 SZ. I —
3 Lf3 O 600 16 20 20 5,0 60
5 Lf5m [e] 550 14 30 30 4,0 50
6 Lf6m [e] 550 14 25 25 4,0 50
7 Lf7m (0] 550 14 20 20 4,0 60
Megjelslés: SZ szabadonillé beépités, O oldalatdron 4ll6.
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULETEINEK ELOIRASAI

47.§ (1) A foldtani veszélyforras terlileteinek lehatdrolasat a (2] bekezdés szerinti kategérianként a szabdlyozasi terv tartalmazza. A fdldtani
veszélyforras terileteinek lehatarolasa megegyezik a Balaton térvény felszinmozgas veszélyes terlilet Gvezetével

(2) [E3]

(3) Foldtani veszélyforras terGleteit annak bekdvetkezési kockazati szintje szerint, az aldbbi kategéridkba sorolhaték:

a) |. kategéria, ahol a kockazat alacsany vagy atlagos — szabalyozasi terv nem jeloli,

b} Il. kategdria, ahol a kockazat atlag feletti,

c) Iil. kategéria, ahol a kockazat kedvezdtlen, rendkiviil kedvezétlen,

d) tilalomra javasolt teriilet.

(4) Veszélyforrasok fellelése esetén geotechnikus a tervezésbe bevonandd, a kategéridba sorolasat szigorithatja. Veszélyforrasok lehetnek:
korabban nem ismert feltéltott gédar, korabbi anyag nyerdhely, vagy kdbanya, esetleg rejtett, ismeretlen pince.

(5) A geotechnikai terv elkészitésénél az EURQCODE-7 eldirasait kell irdnyadénak tekinteni.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET II. KATEGORIA ELOIRASAI

49.§ (1) Uj épitmények épitésénél, a tervezést, méretezést kételezden geotechnikai tervezési beszamold, vagy geotechnikai terv alapjan lehet
késziteni, és a talajviz mértékado helyzetét kdtelezd vizsgalni.

(2) Peremi helyzetil, meglevd szakadé partok szélén 1évs telkeknél 2,0 m-nél magasabb flggdleges fali bevagds esetén geotechnikai tervezés
sziikséges. Bevagas tervezése esetén az Un. hegynyomdsi is figyelembe kell venni.

(3] Csapadékvizeket, a tetGkrdl és a burkolt feliletekrdl lefolyé vizet vizrendezési terv alapjan kell kezelni, azokat nem szabad koncentraltan a
talajba vezetni.

(4) Medencék, zart szennyviztarolok, csapadéktarolok épitése esetén

a) a viz elvezetés szennyviz halozatba vagy zart szennyviztirolokba kotés kotelezd.

b) a szennyviztaroldnak tulfolyoja nem lehet.

c) tervezés kdrnyezetre gyakorolt lehetséges hatist. mint veszélyforrast vizsgalni kell, kockazat elhdritisdra, vagy esetleges karok
megakadalyozasdra is kell tervezni.

d) peremi helyzetd, meglevd szakad6 partok s2élén lévd telkeknél a peremtél 15 m védotivolsagot kell tartani.

(5) Medence nagysaga nem haladhatja meg - az Udiil6hazas teriiletek kivételével - a brutté 50,0 m3-t, illetve a 1,5 m-es mélységet.

(6) Bevagasok tervezése soran

a) 2,0 m szabad magassag folott allékonysagi tervezés is szikséges,

b) csuiszélap helyének vizsgalata sziikséges a legkedvez6tienebh teherallasra,

c) a megtamasztisahoz geotechnikai tervezési beszamolo szerinti méretezés szikséges,

d) timszerkezet mogotti szivargo rendszer tervezése is sziikséges,

e) megtamasztasokat az épdletszerkezetek épitése eldtt kell elvégezni.

(7) Toltések tervezése soran

a) megfeleld erdzidvédelem vagy a feltoltés megtamasztasa szikséges,

b) a vizek kartétel nélkiili levezetése a szomszédos, illetve az alacsonyabb térszinen levé telkek adottsagainak figyelembevételével torténjen.

c) a feltoltésbil eredd tébblettdmeq és terhelés allékonysagra gyakorolt hatasai szerint méretezni kell

(8) A telkeken belili feltGltésekre vonatkozo altalanos épitésigyi eldirasokat be kell tartani. Feltdltésekra épitmények alapjai nem kerilhetnek.

(9) Epitmények nem épithetdk a vizrendezés tervezése és megléte nélkiL A csapadékelvezetd rendszeren mas tipusy vizet levezetni tilos.

Osszegezve:

Az Lf3 épitési 6vezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet 600 m2, oldalhatdron allo beépités
mellett 20% beépithetdséggel helyezketd el épiilet max. 5,0 m legnagyobb épitménymagassaggal.
A minimalis zdldfeliileti arany 60%, a kialakithat6 legkisebb telekszélesség 6m.

A legnagyobb homlokzatmagassag legfeljebb 6,0 m lehet. Viz- és flirddmedence nem helyezhetd el
az eld-, oldal- és hatsokerti telekhatéartol szamitott 3,0 m-es teleksavban. Az dvezetben figyelembe
kell venni a szabalyozasi terven jel6lt be nem épithetd telekrészeket, valamint a felszinmozgas-

”wr

veszélyes teriiletekre vonatkozo specidlis (49. § szerinti) eléirdsokat.

Az ingatlan a szabélyozasi terv alapjan f6ldtani veszélyforras teriilet II. kategdridba sorolt. Minden
iij épitménynél geotechnikai terv/beszamold €s mértékado talajvizllas-vizsgalat szikséges.

o Feltoltésre alap nem helyezhetd.
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o A tervezésnél az EUROCODE-7 szabvany eldirdsai az iranyadok.
2. Medencék, szennyviz- és csapadéktarolok

e Meéretkorlatozas: A medence nagysaga nem haladhatja meg a brutté 50 m3-t és z 1,5 -
es mélységet (kivéve az tidiil6hézas teriileteket).

o Védotavolsag: Meglévé szakadd partok szélén 1évo telkeknél a peremtdl szamitva
legaliabb 15 méter védotavolsagot kell tartani a medencékkel/tarolokkal.

e Tilfoly6 tilalma: A zart szennyviztdrolénak nem lehet tilfolydja.

e Kozmiicsatlakozas: A hasznalt vizet kotelezd a szennyvizhaldzatba vagy zart taroloba
vezetni.

o Kockizatelemzés: A tervezés soran vizsgalni kell a koérnyezetre gyakorolt lehetséges
hatasokat és a kdresemények megakadalyozasat.

3. Foldmunkak (Bevagasok és Toltések)
e Bevagasok (> 2,0 m magassag felett):

o Allékonysagi tervezés és a csliszélap vizsgilata sziikséges a legkedvezotlenebb
teherallasra.

o A tamszerkezetek mogé szivargé rendszert kell tervezni.

o Szakadd part szélén 1évo telkeken 2,0 méternél magasabb fliggbleges bevagasnal a
hegynyomast is figyelembe kell venni.

e Toltések (Feltoltések):
o Méretezni kell a tobblettomeg €s terhelés allékonysagra gyakorolt hatasat.
o Erodziévédelem vagy megtdmasztas sziikséges.

A foldtani veszélyforras II. kategdridba (Balaton-térvény szerinti felszinmozgas-veszélyes
Ovezetbe) tartozo ingatlanok esetében az értékcsokkentd hatds nagyon is valds, és az
értékbecslési/piaci gyakorlatban feltétleniil figyelembe kell venni. A ,kialakult allapot” nem irja
feltl a jogi és miiszaki kockazatot. Az, hogy a telek vagy az épiilet évtizedek ota all, legfeljebb
szerkezeti stabilitast bizonyit, de a jovobeli értékre, épithetdségre és eladhatdsagra a kategdria
korlatai koézvetleniil hatnak.

A II. kategérias besorolasnak értékcsokkentd hatdsa van, az értékcsdkkentd hatasnak a mértéke
fugg:
o Tobbletkoltségek a fejlesztésnél/feltjitasnal (Miiszaki és pénziigyi teher)
e Tervezési és szakért6i dijak: Minden 0j épitéshez, bovitéshez, de még a 2,0 m-nél
magasabb tamfalakhoz vagy mélyebb munkakhoz is kotelez6 geotechnikai terv / tervezési

beszamolo6 és vizrendezési terv készitése. Ez mér a tervezési fazisban milliés nagysagrendli
pluszkoltséget jelent.
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e A kotelezd szivargorendszerek, a specidlis alapozdsi megolddsok (pl. mélyalapozas,
mikrocolopok), a tamfalak allékonysdgi méretezése és a szigorit munkasorrend
(megtamasztas az épités elott) a kivitelezési koltséget Iényegesen megemelik.

rrrrr

3. Vevadi és finanszirozasi tényezok

e Hitelezési nehézségek: A banki értékbecslok a kockazati kategoriat kotelezben
feltiintetik a szakvéleményben. Sok bank ilyen dvezetben alacsonyabb hitelbiztositéki
értéket (HBE) éllapit meg, azaz kevesebb hitelt ad ra, ami szikiti a fizetéképes
vevokorét.

e Szakadt/csiiszasos pszicholégia: Még ha a konkrét telek stabil is, a ,foldtani
veszélyforras” és a ,,Balaton-torvény szerinti felszinmozgas” megnevezeés riasztja az
atlagos vevoket.

Kdirnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utalé jel az ingatlan teriiletén €s
kérnyezetében nem €szlelhetd.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi

Ertékelendé felépitmény az ingatlanon nincs.

5. ERTEKELES

5.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozdsdn tulmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetl korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlesi  avulas, gazdasdgi-kornyezeti koriilmények megvaltozdsa, gondatlansag,
funkciotdl eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozds, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok.

A felmérés egyszerl szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgdlat, statikai és egyéb vizsgdlat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informéciokat, mint tudomdasunk szerint helytallékat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valddisdgdt nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4ll fenn, a
javadalmazasom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.
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5.2 Specialis feltételezések, korlitozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jov6beni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetekt6l valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk.

Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval Gsszhangban lévonek
tételezziik fel.

A megaéllapitott forgalmi érték csakis a Megbizo 4altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznalasdban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékelo elGzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban
értelmezni nem lehet.

Az értékbecslé a tulajdonos AFA alanyisigit nem vizsgilta.

5.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek €s piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold
kortlményekben bedlld lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

5.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

5.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozdsa sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazisival kiilonbdzo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
sordn az ingatlan csak olyan adottsagai vehet6k figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, €s az ingatlannal val6 szabalyszerii gazdalkodas
€s haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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5.5.1 Forgalmi érték meghatirozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel torténd
meghatdrozésa soran az ingatlant hasonlé, értékesitésre felajanlott ingatlanokkal vetettem Ossze.

A megbizas a foldhasznélati joggal terhelt, Tihany 562 helyrajzi szamu ingatlan telekértékének
megallapitasara vonatkozik. Az ingatlanon talalhato felépitmények alapteriilete (cca. bruttd 168
m2) miatt a teriilet tovabbi beépithet6sége csekély, ezért az értékképzés sordn mind az értékelt
ingatlan, mind az 6sszehasonlit6 adatok esetében a vetitési alap a beépithetd teriilet.

A modszert bdvebben a 3.2 pont ismerteti. A szamitast az aldbbi szamitasi tdblazat tartalmazza:

Mutatok Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati ar kindlat kindlat kindlat
Telepiilés neve Tihany Tihany Tihany Tihany
Utca/ut/tér Kossuth Lajos utca 40. Kopaszhegy Kopaszhegy Pisky sétany
Ovezeti besorolis Lf-3/20% Uh2/ 15% Uh2/ 15% K-tvl / 30%
Eladas/kinilat ideje 2026. julius 2026. julius 2026. julius
S e panoramas, belteriileti €pitési
a telepiilés kozpontjatél cca. ;o o g P
3 panoramas, belteriileti épitési | telek, 15% beépithetoséggel, . 5
Infrastrukturalis 600 m-re, a Kossuth Lajos | " ool voqithetoséggel, [ascfaltiton eléchets, villany, viz| 1o \ceirekventaltabb
2 s AR Lilh aszfaltos i G a i e g i Z részen, az apatsag kézelében
adottsagok ( ek, z ‘s AT aszfaltiton elérhetd, villany, viz| telken beliil, elektromos dram L .. o o
- o tuton elérhetd, jo , ., e i i) P talalhato, 6sszkézmiives, 5rok
utak, keritettség, stb.) Z A és elektromos aram telken és gaz kozmil az utcan; a = 5 i
infrastrukturilis és e s in s z - . , balatoni panoramas telek
Koslekedési kancaolatokkal beliil, gaz kdzmii az utcan teriileten jelenleg bontandé
st st nyaraléépilet talalhato
a maximilis beépithetdség a maximdlis beépithetoség a maximadlis beépithetdség a maximalis beépithetdség
20%, a maximilis 15%, a maximalis 15%, a maximalis 30%, a maximdlis
épitménymagassdg 5,0 m, j | épitménymagassag 5,0 m, 4j épitménymagassag 5,0 m, ij épitménymagassag 4,0 m, 0j
Ingatlan leirasa Kkialakitis esetén a minimali kialakitas esetén a minimdlis | kialakitas esetén a minimalis | kialakitas esetén a minimalis
telekméret 600 m2, épiilet telekméret 720 m2, épiilet telekméret 720 m2, épiilet telekméret 720 m2, épiilet
Idalhatiron 4116 beépitéssel szabadonallo beépitéssel szabadonall6 beépitéssel oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el helyezhetd el helyezhetd el helyezhetd el
forris: ingatlan.com/35173105 ingatlan.com/34806106 ingatlan.com/35430749
Az ingatlanhoz tartozé
42 7
telekméret /m’/ 1389 8 1280 61
Beépithetd brutté
2
teriilet (m2) 90 126 192 228
Eladssi vagy kinilati dr - brutté 269 000 000 Ft 348 000 000 Ft 450 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ir 2 129 850 Ft/m2 1 812 500 Ft/m2 1971 091 Ft/m2
Arviltozis korrekci6 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 1916 865 Ft/m2 1 631 250 Ft/m2 1773 982 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedése 10% 10% 0%
Vetitési alap teriilete 5% 15% 20%
Kozmiivek -10% -5% -15%
Panorama 0% 0% 0%
Ovezeti besorolas 5% 5% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Megkozelités 0% 0% 5%
A fél’dmm'v.eszelyfom.l's II. kategériaba tartozik a 5% 5% 5%
szabalyozisi terv alapjan
Korrekcei6 dsszesen 5% 20% 5%
Szamitott fajlagos érték 1 944 296 Ft/m2 2 012 708 Ft/m2 1 957 500 Ft/m2 1 862 681 Ft/m2
Aktuilis MNB eur¢ arfoly 363,81 Ft/eurd (2026.08.13.)
Megjegyzés:
A megbizis a foldhaszilati joggal terhelt, Tihany 562 helyrajzi szimi ingatlan_telekértékének megdllapitdsira vonatkozik. Az
ingatlanon takilhat6 felépitmények alapteriilete (brutté 151+37=188 m2) miatt a teriilet tovabbi beépithetdsége csekély, ezért
az értékképzés soran mind az értékelt ingatlan, mind az dsszehasonlito adatok esetében a vetitési alap a beépithetd teriilet.

27

Szakérté neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozo
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adoszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



("-\,\\
Ertékbecslés

5”;’;%%;,2‘%‘5;,?{052"’”5 Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

Ertékmeghatérozis: J
Az ingatlan forgalmi értékét osszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alibbiakban hatirozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: | 1944 300 Fm2

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve: 90 mll X 1 944 300 Fm2 175 000 000 Ft

A fentiek alapjan a vizsgalt ingatlan aktudlis forgalmi értékét piaci 6sszehasonlité adatok

elemzésével
175 000 000 Ft-ban, azaz szazhetvendtmillio forintban

hatdroztam meg.

5.5.2 Forgalmi érték meghatirozasa koltség alapi modszerrel
Az ingatlan jellege miatt a koltségalapii modszert nem alkalmaztam.
5.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszimitassal

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapul értékelési modszert nem alkalmaztam.
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6. OSSZEFOGLALAS

Forgalmi értékek meghatirozisa

Moodszerek Forgalmi érték | Sulyozas
Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé érték: 175000 000 Ft 100%
Maradvanyérték szimitason alapul6 érték: nem alkalmazott

Koltség alapi érték: nem alkalmazott

Az ingatlan silyozott forgalmi értéke: 175 000 000 Ft

A valasztott értékelési modszer indokldsa: Az ingatlanon a tovabbi beépithetdség csekély mértéke a
gazdasagosan kivitelezett spekuldcios célu, értékesitésre vagy bérbeadédsra torténd fejlesztést nem tesz
lehetévé, ezért maradvanyértékelést nem alkalmaztunk. Az ingatlanon taldlhat6 felépitmények nem képzik a
megbizas targyat, ezért koltségszamitason alapuld értékelési modszert nem alkalmaztunk.

Az értékbecsld a tulajdonos AFA alanyisagat nem vizsgalta.

A valasztott értékelési modszer indoklasa:

Az ingatlan értékét, jellegére tekintettel a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld

modszerrel hatdroztuk meg. Epinger-Galajda
- ,J Edit
villall Sarolta

W

S
lmms?k Patak u_ g,

56-5448104)

Csopak, 2026. augusztus 13.

Készitette: (:W\jv _bg)jnﬂ,{o'u i —

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsdfoku ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)

Epitési miiszaki ellenér (61 582 01)
(névjegyzék szama: Veszprém MJV PH1/118.)
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7. ZARADEKOK

7.1 Az értékelés csak a megbizdsban rogzitett célra hasznalhat. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve — csak az értékeld elézetes irdsbeli hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem
lehet.

7.2 A forgalmi érték megallapitdsa sordn az aktualis forgalmi értéke keriilt meghatdrozasra, mely a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetSen bekovetkezett
barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas, gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kdmyezeti
koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai
elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

7.3 A felmérés egyszerili szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztem, kdrnyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgélat, geodéziai felmérés, talajmechanikai
szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes
adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

7.4 A kapott iratokat, adatokat, informéciokat - mint tudomasom szerint helytallokat - alapadatként
fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgiltam; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizo adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak, azok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulményozisan talmenéen nem
végeztem. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

7.5 Az ingatlan jovébeni funkci6jat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval osszhangban lévonek
tételezem fel. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval Gsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatosagoktol és egyéb szervezetektSl valamennyi
szilkséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezhetok. A
meghatarozott forgalmi érték ezen a feltételen alapul, a jelenlegi funkciotol eltérd felhasznalas esetén az
ingatlan értéke a szakvéleményben megallapitottol eltérd is lehet.

7.6 Az értékelt ingatlan teriiletén kornyezetszennyezésre utald jel nem észlelhet6. A megallapitott
értékek feltétele, hogy az ingatlan rejtett kéryezetszennyezésben nem érintett.

7.7 A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizélhaté
valtozasai médosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé
megallapitasait, ezért rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

7.8 Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, illetve kizaré ok nem 4ll fenn, a
megbizasi dij nem fiiggvénye a meghatirozott forgalmi értéknek, sem pedig olyan eseménynek, amely a
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet [étre.

7.9 Az értékelést végzd szakértd(k) megfeleld kompetenciaval és kelld szakmai tudassal, valamint a
jogszabalyban régzitett szakért6i végzettséggel rendelkeznek.

7.11 Az értékbecslé a tulajdonos AFA alanyisagat nem vizsgalta.

7.12 Az értékelt ingatlan Snkorményzati tulajdond vagyonelem, a forgalomképesség feltétele az ingatlan
iizleti vagyonelemek kdzé soroldsa.

7.13 A helyszini szemle sorin az ingatlan bejardsa nem volt biztositott, igy a felmérés kiilsd
szemrevételezéssel valosult meg. Az ingatlant bemutaté kisérd tdjékoztatdsa alapjan az épiiletek keleti
homlokzatanak vonalabol, a Balaton felé nézve zavartalan, balatoni rokpanorama érvényesiil. A rogzitett
adatokat ezen tajékoztatas alapjan, alapfeltételezésként kezeltiik, a panoramardl kiilon foté nem késziilt.

30

Szakérti neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozo
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adészam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



Ertékbecslés

6‘2’;’%&?&?5?{52’“” Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

8. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP 562 hrsz.

1%: Veszprém Varmegyei Tulajdonilap;mésolat Oldal 1/2
LI gnﬂ Korményhivatal Faldhivatall azsonle) Tihany

i -1 Féosztaly Foldhivatali Osztdly 2. Ugyazonosito: % 4 >
= Magyarorszag 8230 it o' INVER/TULLAP/20260715/16389  Deltertlet, S62 helyrajzi szdm
SN 2026.07.15

Felsé koz 2.

8237 TIHANY, KOSSUTH LAJOS UTCA 40.
Tihany, Belteriilet, 562

1.RESZ
1. | Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: %
37689/2/2018.12.13
{ AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK |
Alrészletjele |  Mavelasi g/ Kivett Megnevezé indségi osztalyok | Terilet (hanm) |  Kataszterijovedelem (AK) |
| i
i

i
{
? f Kivett / udvar beépitett terillet 0 z 1389 0

| 3. |Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
46998/1997.10.15

Jogi jelleg: Balaton-felvidéki Nemzeti Park

|
!

4. iBejegyzﬁ hatdrozat, érkezési ida:
137689/2/2018.12.13

Féldhasznalati jog
Terheli a(z) TIHANY belteriilet 562/A hrsz-u ingatlant illetd Féldhasznalati jog

5. |Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
|37689/2/2018.12.13

| Féldhasznalati jog
§Terhell a(z) TIHANY belteriilet 562/B hrsz-u ing '_ illetd Foldh: lati jog

3. | Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
|31302/3/1993

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: -, 31302/3/1993

Jogutédlas, 39949/1991.12.16

Név: TIHANY KOZSEG GNKORMANYZATA

Jogosult cime: 8237 TIHANY, Kossuth Lajos utca 12.

1. RESZ

1.t Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
46998/1997.10.15

Onall6 sziiveges bejegyzés
Jogi jelleg feltiintetése a 3171997, (1X.23.) KTM rendelet alapjan.

| 2. |Bejegyzé hatirozat, érkezési idG:
37768/2013.08.15 !

Vezetékjog

0,4 kV-os kdzcélu haldzat biztonsagi dvezete altal érintett 19 m2 teriiletre a 8/1083/2012 szamd valtozdsi
vazrajz és terilletkimutatas szerint A vezetékjog fenndllasdt megallapitd hatdsdgi hatdrozat szdma:
FES-01/2666-3/2013;;

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKGDO RESZVENYTARSASAG

| Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandd Kalmdn utca 11-13.

Lars nldal
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TULAJDONI LAP 562/A

KTRONIKUS ;
INGATLAN-NYILVANTARTAS

37689/2/2018.12.13
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Epiilet f6 rendeltetés szerinti jellege Teriilet nm

Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-maésolat oKdal 171
Kormanyhivatal Féldhivatali _{szemle) Tihany
Féosztaly Foldhivatali Osztdly 2. Ugyazonosito: ¢
Magya.-gszég 8230 Balatonfired, INVER/TULLAP/20260804/14199  Belterlilet, S62/A helyrajzl szam
Fels6 koz 2. 2026.08.04

Tihany, Belteriilet, 562/A

I.RESZ

i[ 1. | Bejegyzs hatdrozat, érkezési id6:

féldhasznalati jog alapjan létesiilt épiilet lakohaz 151

2. |Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: !
37689/2/2018.12.13 |

Féldhasznalati jog |
llleti a(z) TIHANY belteriilet 562 hrsz-d ingatiant terhelG Féidhasznalati jog ' 1
Il RESZ
f 1. | Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: |
37689/2/2018.12.13 }
Tulajdonjog |

| Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: raépités

Név: Kiss LaszIo, Sziiletési név: Kiss Laszlo, Szilletési év: 1966, Anyja neve: Safar Erzsébet
Jogosult cime: 6200 KISKGROS, Hriz Maria utca 79

1ll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyllvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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TULAJDONI LAP 562/B

L

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Veszprém Varmegyei Tula]dmllap;ma'solat Oldal 171
Kormanyhivatal Fldhivatali _(szemle) Thany
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito: >
Mawaszzag 8230 aammfh:jred, INVER/TULLAP/20260804/ 14199  Belterillet, 562/8 helyrajzi szm
Felsé koz 2. 2026.08.04
| 1. | Bejegyzs hatarozat, érkezési ido: i
| 37689/2/2018.12.13 |
| | AZEGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
1 Epiilet f6 rendeltetés szerinti jellege Teriilet nm
i foldhasznalati jog alapjdn létesilt épilet melléképiilet 37 j

2. § Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
| 37689/2/2018.12.13 |
1 Féldhasznalati jog i
| Illeti a(z) TIHANY belterilet 562 hrsz-ti ingatlant terhelé Féldhasznalati jog i

1. RESZ
i Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: i
137689/2/2018.12.13
| Tulajdonjog

| Jogallas: TULAJDONOS !
f Tulajdoni hanyad: 171

| Jogcim: raépités

.Név Kiss Laszlo, Sziletési név: Kiss LaszI6, Szilletési év: 1966, Anyja neve: Safar Erzsébet
| Jogosult cime: 6200 KISKGRUS, Hriz Maria utca 79 {

1ll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zG napig megegyezik az ingatlan-nyilva asban szerepld A szemle

masolat a fennallé be)egyzésekel. a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

(%)
(%)
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TERKEPMASOLAT

5//Elektronikusan alairta:
\ Lechner Nonprofit Kft. - Fdldhivatal

Veszprém Vammegy ei Kormdny hivatal
Balatonfired 8230 Balatonfiired, Felsd koz 2.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.07.22 15:52:43
Helyrajzi szim:  TIHANY belterulet 562 Megrendelés szim: 7/438/2026
Témajzszim: 2478480002026

Méretarany: 1: 1000

S5A20

A térképmisolat a kiadds idGpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvintartdsi térképi adatbizs tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/35173105/nyomtatas
Duna House Biatorbigy
e Duna House Biatorbagyl | g
ingatlan.com £

+36 30 082 5081

¥

Tihany, Veszprém megye

Eladé lakddvezeti telek
Ar Telekteriilet
269 millié Ft 842 m?
Beépithetdség nincs megadva Villany telken beliil
Szinttertileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz utciban
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Orékpanordmas épitési telek eladd Tihany szivében kész koncepcié tervvelTihany egyik
legexkluzivabb részén, a nyugalmat és természeti szépséget 6tv6z6 Kopaszhegyen kindlunk
megvételre egy 842 m>es, panoramas, rendezett épitési telket, ahonnan lélegzetelallito kilatds nyilik
a Balatonra.Ez a kivételes fekvés( telek tokéletes vélasztds lehet mindazok szAmara, akik egyedi
adottsagokkal rendelkez8 nyaralét, exkluziv csalddi rezidenciat vagy értékall6 befektetést keresnek
Magyarorszag egyik legikonikusabb telepiilésén.Telek jellemzi:Telekteriilet: 842 m?BeépithetSség:
15%Megengedett épiiletmagasség: 5 méterPanordma: zavartalan kildtas a BalatonraKérnyezet:
csendes, gondozottA telek aszfaltozott (itr6l megkdzellthetd, infrastruktiraja jol kiépltett, a
kdrnyezetet pedig a tihanyi t4j természetes szépsége teszi igazan kiilnlegessé. Ajénljuk
mindazoknak, akik prémium kategdrids otthonban vagy befektetésben gondolkodnak — egyediilllé
lokacidval és hosszi tavi értékalléséggal.Tovabbi informaciéért, miszaki részletekért és személyes
megtekintésért forduljon hozzank bizalommal!

1/2 2026. 07. 23. 16:54
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35173105) talélhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2/2 2026. 07..23. 16:54
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Tihany, Kopaszhegy

Eladd Gduléovezeti telek
Ar Telekterlilet
348 millié Ft 1280 m?
Beépithetbség 15% Villany telken beliil
Szintter{ileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas panoramas Csatorna nincs megadva

Egy igazi kurriézumot ajanlok: belterdleti, panaramds telek, érvényes épitési engedéllyel Tihany
legértékesebb részén, a kikstd falott.

Az ingatlan elhelyezkedése nagyon intim, utcafrontrél abszollt beldthatatlan. A telek egy sajat
hasznélatd, az eladé 100%-os tulajdonat képezé magin (trél megkdzelithetS. A Balaton kényelmes
gyalogos sétaval elérhetd. Az épltési telek 885 nm, melyen jelenleg kis nyarald épdlet all, az Gt 395
nm nagysagu.

A tervezett épiilet hasznos alaptertilete 3 szinten: 444 nm, mely atgondolt tervezéssel, a Balatoni
kilatasra fokuszalt, lifttel felszerelt, luxus igényekhez alakitott. Kiillemében abszolit modern,
hatalmas Gvegfeliiletekkel, drias erkélyekkel, mely kivaléan illeszkedik a hely kiilénleges milliGjébe. A
homlokzatra tervezett vildgos foldszinek tihanyi terméskdvel kiegészftve, az drnyékolSkon [évd
motivumok, madarvédd livegezés szépen harmonizal a kérnyezd beépitéskkel.

A tervek szerint a déli t4jolasq, teraszos telek felsd részére kerilt a 3 szintes, lapostetSvel fedett
épiilet. Az adottsagok legkedvezdbb kihasznalasaért a felsd szintre keriilt 75 nm-es nappali, az azt
karilalel8 52 nm-es erkéllyel. A kdzépsd szinten 3 halészoba sajét firddkkel és gardrobbal, valamint
86 nm-es terasz. Az épiilet alsé szintje kertkapcsolatos, ahol a gépészeti és egyéb praktikus

1/2 2026. 07. 23. 16:55
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helyiségek mellett akar komplett, kiilén bejarati lakas és/vagy komoly wellness részleg is
kialak(thato.

A kert szépen benapozott, a hdz elStti teriletre egy medence épitésével tokéletes luxust
varazsolhatunk.

Az eladé ingatlanok: épitési telek és magan Uit cég tulajdonban vannak, az elad4si 4r AFA-t nem
tartalmaz. Az ingatlanok elsdsorban céggel egyitt eladék. A cég tulajdonosai maganszemélyek, akik a
céget erre a projektre alapitottik, a cég semmilyen mas tevékenységet nem végez.

Tovébbi informacidkat személyesen vagy e-mail-ben tudunk adni. '

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https://ingatlan.com/34806106) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2026. 07. 23. 16:55
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Tihany, Pisky sétany 3.
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekterillet

450 milli6 Ft 761 m?
Beépithetbség 25% Villany telken beliil
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintterilet nincs megadva Géz telken bellil
Kildtas panoramds Csatorna telken beliil

FIGYELEM, LUXUS INGATLAN BEFEKTETOK!

A Balaton igazi birtokl4s&nak élménye vérja Tihanyban, a legendds Pisky sétédnyon! Képzelje el: nem
csak ralat a téra, hanem sz6 szerint URALJA azt!

Eladé az UTOLSO beépithets, 761 m*-es telek a Tihanyi Apatsig szomszédségaban. Ez nem
egyszer(ien szép, ez egyedlallé és megismételhetetlen.

Paratlan, 360 fokos panorama Balatonakarattyatdl egészen Zamardiig — a teljes északi és déli part
egyetlen, lélegzetelallits fvben. Ilyen kildtast nem talal masholl

Teljes kozmivel rendelkezik, igy 4lmai balatoni paradicsoma kdnnyedén megépiilhet. Ez az ajanlat
nem kompromisszum, hanem a VEGSO valasztés a legkifinomultabb igényeknek.

Az ilyen helyek nem varnak, legfeljebb ¢j tulajdonost valasztanak. Ne szalassza el ezt az egyszeri
lehetdséget!

172 2026.07. 24. 11:50

39

Szakértd neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozo
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adoszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



(=\,\\
Ertékbecslés

6";’;‘%}2%";5?{5;"’"3 Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad hups1/ingatlan.comf35447751lnyomtams

Hivjon most, és tegye meg az elsg lépést a Balaton feletti uralom felé!

#Tihany #Balaton #LuxusIngatlan #ExkluzivTelek #PiskySétany #Panordma #IngatlanBefektetés
#BalatonEletérzés #TihanyApatsag #VéglegesValasztas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https:/fingatlan.com/35447751) talélhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2/2 2026.07. 24. 11:50
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Ertékbecslés

iﬂgoé;gﬁgaﬁgigoszmm Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

FENYKEPEK 1. OLDAL

koérnyezet, a Kossuth Lajos utca latképe kornyezet, a Kossuth Lajos utca latképe

kornyezet, a Kossuth Lajos utca latképe, jobbra az 565/1 hrsz.-
U kozteriilet, amin keresztiil lehet az értékelt ingatlan az értékelt ingatlan megkozelitése
megkdzeliteni

az értékelt ingatlan latképe, rajta az 562/A és 562/B hrsz.-i az értékelt ingatlan latképe, rajta az 562/A és 562/B hrsz.-u
ingatlanok ingatlanok
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Az értékelt ingatlan cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 40. Hrsz.: 562

FENYKEPEK 2. OLDAL

ingatlanok

az értékelt ingatlan latképe, rajta az 562/A és 562/B hrsz.-a

az értékelt ingatlan teriilete felett atfutd légvezeték
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PALYAZATI FELHIVAS

Tihany Kézség Onkormanyzata — mint tulajdonos — a Képviseld-testiilet .../2026. (IX. 17.)
szamu hatarozata és Tihany K6zség Onkormanyzatanak az 6nkormanyzat vagyonardl szo6lo
2/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelete alapjan

nyilvanos palyazatot hirdet

a Tihany belteriilet 562 hrsz.-a, természetben 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam alatt
talalhato, ,,udvar, beépitett teriilet” megnevezésli, 1389 m? alapteriiletii 6nkormanyzati
ingatlan értékesitésére, amelyen a 562/A és 562/B hrsz.-i 6nallé ingatlanok javara
foldhasznalati jog all fenn.

1. A palyazatot Kiiré neve, székhelye
Tihany Kozség Onkormanyzata
8237 Tihany, Kossuth u. 12.

Tel.: +36 87 538 030

2. A palyazat célja

A Tihany, Kossuth Lajos u. 40. szam alatti, Tihany belteriilet 562 hrsz.-i, foldhasznalati
joggal terhelt 6nkormanyzati ingatlan tisztan piaci alapu értékesitése.

A péalyazat targya kizarélag az 562 hrsz.-i foldteriilet tulajdonjoganak atruhazasa.

A palyazé tudomasul veszi, hogy az értékesités targyat képezo foldteriileten a 562/A és 562/B
hrsz.-1 6nallo6 ingatlanok javara az értékesités idopontjaban f6ldhasznalati jog 4ll fenn.

3. A palyazat jellege
A palyéazat nyilvanos.

4. A palyaztatasra Keriil6 ingatlan adatai
Helyrajzi szam: 562
Teriilet: 1389 m?
Miivelési ag / megnevezés: udvar, beépitett teriilet
Cim: 8237 Tihany, Kossuth Lajos u. 40.
Az ingatlanon talélhato:
e a562/A hrsz.-u 6nallé ingatlan, amelyen lakdépiilet taldlhatd, valamint
e a562/B hrsz.-a 6nallé ingatlan, amelyen melléképiilet talalhato.
Az 562/A és 562/B hrsz.-i1 6nallo ingatlanok a f61dtdl eltérd tulajdonjog alatt allnak, €s az 562
hrsz.- foldteriiletet érintden foldhasznélati joggal rendelkeznek.
A palyazé az ingatlan tulajdoni lapjat, valamint a rendelkezésre bocsatott értékbecslést a
palyazat benyujtasa eldtt kteles megismerni.

5. Az ingatlan minimum eladasi ara

Helyrajzi szam Teriilet Megnevezés Minimum eladasi ar
562 1389 m? udvar, beépitett teriilet brutté 157 500 000 F't

A palyazo ajanlatanak a minimum eladasi arat el kell érnie.



6. A palyazat benyujtasara jogosultak
Palyazatot nyujthat be minden természetes €s jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet, amely a palyazati feltételeknek megfelel.

7. Palyazati biztositék

Az ingatlan tulajdonjogara palyazni 3 000 000 Ft palyazati biztositék megfizetése ellenében
lehet.

A biztositék dsszegét Tihany Kozség Onkormdanyzata 11748069-15428880-00000000 szamu
koltségvetési szamlajara kell atutalssal teljesiteni.

A kézleményben kérjiik feltiintetni:

»|Palyazo neve] — Palyazat Tihany, 562 hrsz.-i ingatlan értékesitésére”

A biztositék megfizetését a palyazat benyujtasaval egyidejiileg igazolni kell.

Nyertes palyazat esetén a palyazo altal megfizetett biztositék a szerz6désben meghatarozott
foglal6 6sszegébe beszamit.

Amennyiben a nyertes palyazo az ajanlati kotottség idétartama alatt neki felréhatoé okbol nem
koti meg az adasvételi szerzodést, a palyazati biztositékot elvesziti.

A palyézat nyertesein kiviili palyazok részére a palyézati biztositék visszafizetésre keriil.

8. A palyazatok elbiralasanak szempontja
A palyazatok elbiralasanak elsédleges szempontja az ingatlanért felajanlott legmagasabb
vételar.
A pélyazat nyertese az az ajanlattevo, aki:

e ¢érvényes palyazatot nyujtott be,

e apalyazati felhivasban meghatarozott valamennyi feltételnek megfelel,

e apalyazati feltételeknek megfeleld, legmagasabb vételarat ajanlja.
Azonos vételarat tartalmazod érvényes ajanlatok esetén a palyazok kozott liciteljaras kertl
megtartasra, melynek soran a licitlépcs6 6sszege 100 000 F't.

8/A. Ervénytelen a palyazat, ha
e apalyazat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek;
e apalyazd a palyazati felhivasban eloirt valamely dokumentumot nem nyujtja be;
e apalyazat nem tartalmazza az elbiralashoz sziikséges adatokat;
e a palyazat nincs megfelelden alairva;
o apalyazati biztositék megfizetése nem igazolt;
e apalyazat a benyujtasi hatarido lejartat kovetden keriil benytjtasra;
e apalyazd olyan feltételt tamaszt, amely a palyazati felhivasban foglaltakkal ellentétes;
e a palyazo nem nyilatkozik az ingatlant terhel6 foldhasznélati jogok megismerésérdl és
tudomasulvételérol.

8/B. A foldhasznalati joggal kapcsolatos palyazati feltételek

A palyazo tudomasul veszi, hogy az értékesitésre keriild, Tihany belteriilet 562 hrsz.-u, 1389
m? nagysagu ,,udvar, beépitett teriilet” megnevezésii ingatlanon a 562/A és 562/B hrsz.-1 6nall6
ingatlanok javara Tihany kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének dontése alapjan,
foldhasznalati jog all fenn, melynek értelmében a Polgéri Torvénykonyvrél szold 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:18. §-aban foglaltak szerint, az épiilet €s a fold tulajdonjoga
egymastol elvalik, és az épiilet 6nallé ingatlanként keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

A palyazo elfogadja, hogy a Ptk. 5:145. § (1) bekezdése alapjan, a fold és a rajta allé épiilet
tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, valamint, hogy az épiilet tulajdonosat az



épiilet fenndllasaig, az épiilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges mértékben
foldhasznalati jog illeti meg, azaz az épiilet hasznalatahoz sziikséges mértékben jogosult a f51d
hasznélatara és hasznai szedésére, tovabba a haszndlat aranyaban koteles viselni a fold
fenntartasaval jaro terheket.

A Ptk. 5:19. §-a alapjan, a foldtulajdonos és az épiilet tulajdonosa az épiilet létesitésével és a
fold hasznalataval kapcsolatos jogaikat és kotelezettségeiket szerz6désben is szabalyozhatjak.
A palyazo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésével a fennalld, az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett f6ldhasznalati jogok nem sziinnek meg, azok az ingatlan 1;j
tulajdonosaval szemben is fennallnak.

Palyazo a Ptk. 5:20. §-aban foglaltakra figyelemmel tudomadsul veszi, hogy a fold és a f6ldon
épitett épiilet tulajdonjoga elvalik, igy a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet tulajdonosat a
foldre elévasarlasi jog illeti meg.

Elfogadja, hogy az épiilet tulajdonjoga atruhazhatd, melyhez azonban sziikséges a fold
tulajdonosanak el6zetes irasbeli beleegyezése.

A palyazé kijelenti, hogy a fenti foldhasznalati jogok fennalldsat, azok tartalmat és az
ingatlan tulajdonjoginak megszerzésére gyakorolt joghatisait megismerte, azokat
kifejezetten tudomdasul veszi, ajanlatat ezek ismeretében tesz meg, és az ingatlant a
fennall6 foldhasznalati jogokkal terhelten kivanja megvasarolni.

A palyazé tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoginak megszerzése nem
eredményezi a fennall6 foldhasznalati jogok megsziinését vagy korlatozasat.

A péalyaz6 tudomasul veszi tovabba, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével az
ingatlan hasznélatét a fennall6 foldhasznalati jogok figyelembevételével gyakorolhatja.

A palyazé a palyazat benyujtasaval kijelenti, hogy a fennallé foldhasznalati jogokat az ingatlan
értékének, hasznalhatosaganak és jogi helyzetének megitélése soran figyelembe vette.

A palyazoé az ajanlat megtételével elismeri, hogy a foldhasznalati jogok fennalldsa szamara
ismert koriilmény, €s azok miatt az Onkorményzattal szemben a vételar csokkentésére iranyuld
igényt a palyazati eljaras soran nem tdmaszt.

Az adasvételi szerzodésben a felek a fennallé foldhasznalati jogokra vonatkozo ingatlan-
nyilvantartasi adatokat és a jogokbol eredd lényeges rendelkezéseket kifejezetten rogzitik.

9. A palyazatok elbiralasa
A beérkezett palyazatokat a Képviselo-testiilet dltal létrehozott Pénziigyi és Gazdasigi
Bizottsag biralja el az alabbiak szerint:

o felbontja és nyilvantartasba veszi a palyazatokat;

e megvizsgalja a palyazatok alaki érvényességét;

e megvizsgalja a palyazatok tartalmi érvényességét;

o cllendrzi a palyazati biztositék megfizetését;

o ellendrzi a palyazo altal benyujtott nyilatkozatokat és igazolasokat;

e kiilon vizsgalja a palyazo foldhasznalati joggal kapcsolatos tudomasulvételi

nyilatkozatat;

o megallapitja az érvényes palyazatok sorrendjét.
Amennyiben az ingatlanra tobb azonos vételarat megjel6ld érvényes palyazat érkezik, a
Bizottsag a palyazok részvételével liciteljarast folytat le, 100.000 Ft licitlépcsd
alkalmazasaval.



A Bizottsag a liciteljaras soran legmagasabb vételdrat ajanlo palyazot javasolja nyertesnek.

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a palyazat nyertesérdl, egyuttal a vevo
kijelslésérél Tihany Kozség Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete hatirozatban dont.
A nyertessel az Onkormanyzat nevében a polgarmester jogosult az adisvételi szerz6dés
megkotésére.

10. A palyazatok benyujtasanak helye és hatarideje
Helye: Tihanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12. I. emelet 20. szam iroda (titkarsag)
Hatarideje: 2026. oktober 7. 12:00 éra
A benyujtasi hatarid6 jogveszto.
A hidnypétlas lehetoségét a palyazat kiirdja a palyazati felhivasban meghatarozottak szerint
biztositja.

11. A palyazatok benyujtasinak médja

A palyazatot személyesen, illetve szabalyszerli meghatalmazott itjan, zart boritékban, vagy
postai uton kell benytjtani.

A boritékra ra kell vezetni a palyazé nevét és az alabbi szoveget:

»Palyazat Tihany, 562 hrsz.-i1 ingatlan értékesitésére”

A palyéazatnak tartalmaznia kell a palydzo egyértelmii azonositdsdra alkalmas adatokat, a
megajanlott vételarat, valamint a palyazati felhivasban el6irt nyilatkozatokat és mellékleteket.

12. Az ajanlati kotottség minimalis id6tartama
A pélyazo ajanlatdhoz a palyazatok benyujtasara nyitva allé hatarid6 lejartatol a palyazat
nyertesének Képviselo-testiilet altali jovahagyasat kovetd 30. napig kitve van.

13. A palyazati eljarassal kapcsolatos tovabbi informacio

Altalénos kérdésekben: Jurics Tamas jegyz6

Tel.: 87/538-030/13-as mellék

A palyazé a palyazat benyujtasat megel6zéen jogosult az ingatlanra vonatkozd
dokumentumokba betekinteni, illetve azokkal kapcsolatban tdjékoztatast kérni.

14. A palyazati felhivas kozzététele
A palyazati kiiras kozzétételének idopontja: 2026. szeptember 18.
A palyazati kiiras kozzétételének helye: www.tihany.hu
A megjelenésrol szo16 értesités kozzététele:
e helyi kébeltelevizioban,
e helyi hirdet6tablakon;
o Visszhang Ujsagban, a lapszdm megjelenésének fiiggvényében.

15. A palyazati felhivas mellékletei

a) vételi szandéknyilatkozat;

b) az ingatlan értékbecslése digitalis formaban.

Az értékbecslés 2026. szeptember 18 napjatdl digitalis forméaban elérhetd a telepiilés honlapjan:
www.tihanv.hu

16. Csatolandé mellékletek, igazolasok
A palyazathoz csatolni kell:
o a pélyézati biztositék atutalasarol sz6ld igazolast;



e a NAV igazolasat arrol, hogy a péalydzoénak nincs ad6- vagy adok maddjara behajthatd
koztartozasa;

e természetes személy palyazd esetén a személyazonosité igazolvany, lakcimkartya és
adokartya masolatat;

o jogi személy palyazo esetén a cégkivonatot, valamint a képviseleti jogosultsag
igazolasat;

o nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazé az ingatlant fizetd szallashelyként nem
hasznosithatja;

o nyilatkozatot az ajanlati kotottség vallalasarol,

o nyilatkozatot arrél, hogy a pdlyazé az 562 hrsz.-u ingatlant terheld, az 562/A és
562/B hrsz.-u 6nall6 ingatlanok javara fennallo foldhasznalati jogokat megismerte
és azokat az ingatlan megvasarlasanak feltételeként tudomasul veszi.

17. Egyéb informaciok

A pélyazat nyertese koteles az adasvételi szerz6dést legkésdbb a Képviselo-testiilet dontését
koveté 30 napon beliil megkétni az Onkormanyzattal.

Az adasvételi szerzddésben rogziteni kell, hogy a vevé az ingatlan tulajdonjogat a palyazati
felhivasban €s az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett f6ldhasznalati jogok ismeretében szerzi
meg.

A szerz6désben a vevonek vallalnia kell az ingatlan bruttd eladési arahoz viszonyitott 10%
foglalé megfizetését, a szerzodés megkotésétdl szamitott 15 napos fizetési hataridovel.

A foglal6 6sszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil.

Az ingatlan teljes vételarat legkésébb az adasvételi szerzodés megkotésétol szamitott 90 napon
beliil kell megfizetni.

A tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatos
koltségeket a vevd viseli, kivéve, ha jogszabdly vagy a felek eltér6 megallapodasa alapjan
valamely koltség az Onkormanyzatot terheli.

A vevo koteles az adasvételi szerzodés megkotését megeldzoen megismerni az ingatlan aktualis
tulajdoni lapjat és az azon szereplé valamennyi bejegyzést.

A palyézati felhivasban szerepl6 adatok és az ingatlan-nyilvantartas adatai kozotti eltérés esetén
az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatok az irdnyadok.

A pélyazat kiirdja fenntartja a jogot, hogy a palyazatot visszavonja, illetve a palyazati eljarast
eredménytelennek nyilvanitsa.

Tihany, 2026. szeptember 18.

Ko6tél Balazs
polgarmester



