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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 116/2023. (VIIL.13.) hatdrozatéval és
a 147/2023. (IX.28.) szamu dontésével kiegészitett hatdrozataval tdmogatta — Dr. Varhelyi
Endre és Varhelyi Eva kérelmére — a helyi épitési szabalyzat modositasat a Tihany 1701 hrsz.-
U ingatlanon Iévé udiil6éptilet boévitése vonatkozasaban azzal, hogy ,,a mdr meglévd,
hasznalatbavételi vagy fennmaraddsi engedéllyel rendelkezd épiilet, épiiletrész épitési helyen



kiviil datalakithato, korszertisithetd, szintszama az épitménymagassdg figvelembevételével
novelhetd, de alapteriilet csak épitési helyen beliil bévithetd .

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Eljr.) rogzitettek szerint sziikséges a TRE mddositas eljarasi szakaszait folytatni.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi Fdosztaly Toérvényességi Osztéalya
tajékoztatta az Onkormdanyzatot arrél, hogy az eljarast megindité 116/2023. (VIL.13.) szamu
hatdrozat, valamint az azt kiegészité 147/2023. (IX.28.) szamu hatarozat nem volt megfeleld,
igy azokat vissza kellett vonni (Tihany Ko6zség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
180/2024. (X1.28.) hatrozatdban visszavonta korabbi eljarast megindito, tamogato
hatdrozatait), tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési szerzédést csak a kérelmezé altal
készitett telepitési tanulmanyterv benyujtasa, elfogaddsa utdn lehet megkétni, elfogadni, melyet
a kérelmezok akkor nem csatoltak.

A keérelmez6k tovabbra is fenntartottak az idiildépiilet bévitési szandékukat, ezért a
jogszabalyban el6irt telepitési tanulmanytervet az erre jogosultsaggal rendelkezé Volgyzugoly
Mihely Kft.-t6] megrendelték, mely elkésziilt a Kft-vel a korabban egyeztetett szempontok
alapjan €s a telepitési tanulmdanytervet benyujtottak Tihany Kozség Onkorményzatanak
Képviseld-testiilete elé, igy a TRE modositas, annak teljes eljarasi szakasza ismételten
elindulhatott. A Tihany, 1701 hrsz.-u ingatlan beépitésére vonatkozé telepitési tanulméanyterv
¢s terliletrendezési terv elkésziilt a Volgyzugoly Miihely Kft dltal a korabban egyeztetett
szempontok €s szerzédés alapjan.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA:

A megalapozd vizsgalat tartalmi kovetelményeit az Eljr. hatarozza meg, amely rendelkezik az
eljarasi folyamatokrol, nevezetesen a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Mivel a tervezett
modositasok kielégitik az Eljr. 69.§ (1) d) pontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa rovid eljaras keretén belill torténik. A rovid eljaras szabalyait az Eljr.
69.§-a tartalmazza. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat a polgarmester az elfogadés
elétt az E-TER feliileten egyeztetési  eljarasban  véleményezteti. Amennyiben a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet és a
kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
SKVr.) 3. melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervekkel is, és az dnkormanyzat
egyidejlleg nyilvanossd teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérol szolo dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykéré levelet kiildstt a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatdsi szervek részére. Rovid eljards sordn a
véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi forum megtartdsa
nélkil a véleményezési szakasz kezdetétél szamitott 5 napon beliil. Hataridén beliil érkezett
észrevételeket s javaslatokat fel kell t6lteni az E-TER feliiletre. A véleményezési szakaszban
véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést. A helyi
partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezd, ha az énkormanyzat partnerségi rendelete a
partnerségi egyeztetést eléirja. Az Onkorményzat az egyeztetési eljarast megeldzéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairél a 17/2021. (IX. 30.) dnkormanyzati rendeletében. Az Eljr.
29/A.§ (6) bekezdése alapjan a munkakdzi tdjékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az
clkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és kozteriileti hirdetéfeliileten vald
kozzétételével torténik. A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a
Keépvisel-testiilettel, amely elfogadasarol vagy el nem fogadasarél a Képviselé-testiilet dont.
A vélemény el nem fogadésa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés
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dokumentalasaval, kozzétételével lezarul. A véleményezési szakaszt a zar6é szakasz koveti.
Rovid eljaras esetén a zard szakaszban akkor kotelezd egyeztetd targyalast tartani, ha az allami
f6épitésznek jogszabalyon alapuld eltéré véleménye all fenn, vagy zard véleményének
kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény beszerzését tartja sziikségesnek. A zar6 szakmai
véleményt az allami foépitész adja ki. A zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes. Az
onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.

A teriilet vonatkozasaban a Képviseld-testiilet mar korabban meginditotta a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat egyszerisitett eljarasban a 116/2023. (VII.13.) hatarozataval, melyhez a
haromoldalt szerzédés megkotésére 2023. augusztus 25-én Keriilt sor. A telepiilésrendezési
eszkdzok modositdsa a partnerségi egyeztetésig jutott, azonban a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztaly 2024.10.31.-én kelt, VE/53/1003-2/2024.
hivatkozasi szamu tajékoztatdjaban felhivta a figyelmet, hogy a jogszabalyoknak megfeleléen
csak telepitési tanulmanyterv alapjan keriilhetett volna sor az eljards meginditasara. Ezt
kovetden késziilt el a telepitési tanulmanyterv, hogy megalapozza a telepiilésrendezési
szerz8dés jboli megkotését. A telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban a jogszabaly szerinti
partnerségi egyeztetés lezajlott, azt a Képviseld-testiilet a hatarozatdban 2025. marciusi iilésén
lezarta. Ezt kovetéen kertilt sor a korabbi telepiilésrendezési szerzédés modositasara. Tihany
K6zség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 189/2025. (VII.17.) hatarozataval a Tihany,
1701 hrsz-0 ingatlant érint6, a Tihany telepiilésrendezési eszkdzok 14. sz. mddositisa
véleményezési szakaszt lezarta.

A partnerségi egyeztetés szabalyait az Eljr. szabédlyozza, részben a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz616 4/2016. (IV.22.) onkormanyzati rendelettél eltéré tartalommal. Az eljarasok
attekinthet6sége miatt, az Onkormanyzati rendeletet Tihany Kozség Onkorményzatanak
Képviselo-testiilete 24/2025. (IX. 19.) dnkormanyzati rendeletével hatalyon kiviil helyezte.

Tihany K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 234/2025. (IX. 18.) hatarozataval a
Tihany, 1701 hrsz-0 ingatlant érint6, a Tihany telepiilésrendezési eszkdzok 14. sz. mdédositasa
véleményezési szakasz lezarasarol szol6 189/2025. (VII.17.) szamu hatdrozatat hatalyon kiviil
helyezte.

Tihany Kozség Onkormaényzatanak Képviselé-testiilete 235/2025. (IX. 18.) hatarozataval a
1701 hrsz-1 ingatlant érintd TRE eljarasban a véleményezési szakasz, partnerségi egyeztetés
megismétléséré]l dontott, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet szabalyainak alkalmazasaval.

A tervek a vonatkoz6 Korm. rendelet alapjan az E-tér rendszerben partnerségi véleményezésre
feltoltésre keriiltek, illetve az anyagok az Onkorményzat honlapjan is megtalalhatok.

A Képviseld-testiilet a partnerségi egyeztetési szakaszt lezarta és a kovetkezo iilésén — melyen
mar a zar6 szakvélemény rendelkezésre allt — a modosito rendeletet elfogadta.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 2026. januar 28. napjan megkiildott, VE/53/114-
1/2026. szamon torvényességi felhivast adott ki — kilencven napos hataridével — Tihany Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének, a Tihany Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 5/2015. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
1701 hrsz-0 ingatlant érint feliilvizsgalata kapcsan.

A torvényességi felhivasban jelzett problémat a HESZ altalanos elbirasai kozé beillesztendd
alabbi mondattal lehet javitani:

Az épitési helyet az elbkert, oldalkert és hdtsokert mértéke hatdrozza meg. Amennyiben a
szabdlyozdsi terv az adott telekre vonatkozéan épitési helyet dbrazol, 1igy az épitési helyet a
szabalyozdsi terven jeloltek szerint kell meghatdrozni a szoveges elSirdsoktdl fiiggetleniil. ™
Emellett a szabalyozasi tervlapon is javitani kell az épitési hely jelolését rajzi feldolgozasbol
ered6 hiba miatt.
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Tekintettel arra a koriilményre, hogy a Képvisel6-testiilet révid eljaras keretében eleget tud
tenni a torvényességi felhivasban foglaltaknak, a Képvisel6-testiilet a 74/2026. (II. 19.)
hatarozatéval a torvényességi felhivast elfogadta és a HESZ javitasat hatarozta el, az Eljr. 69.§
(1) bekezdés b) pontja alapjan, a 69.§ (2) bekezdésben foglaltak szerint, rovid eljaras keretében.
A Képvisel§-testiilet felkérte a polgarmestert a HESZ javitasi eljardsanak elinditasara, melynek
elékésztésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A Képvisel6-testiilete felkérte a
Polgarmestert, hogy dontésérél a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalt tajékoztassa.

A tajékoztatas megtortént, a tervezési folyamat elindult, azonban ekkor az E-tér rendszerben
még folyamatban volt az el6z6 HESZ médositas, melynek lezarasaig a rendszerben nem lehetett
ujabb véleményezési szakaszt inditani. A véleményezési szakasz elindult, melynek végsé
hatarideje 2026. junius 17. napja volt.

Mivel a fenti hatarid6é eredményteleniil telt el, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 2026.
julius 31. napjan, VE/53/114-5/2026. szamon ismételt torvényességi felhivast adott ki —
kilencven napos hataridével a HESZ 1701 hrsz-t ingatlant érintd feltilvizsgalata kapcsan. A
Képviseld-testiilet a torvényességi felhivast elfogadta.

A Képviseld-testiilet 2026. junius 18. napjan tartott iilésén a véleményezési szakaszt a
201/2026. (VI.18.) és 202/2026. (VI1.18.) szamu hatarozataival lezarta.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 2026. jalius 31. napjan, VE/53/963-1/2026. szamon
torvényességi felhivast adott ki — harminc napos hataridével — Tihany K6zség Onkorméanyzata
Képviseld-testiiletének, 201/2026. (VI.18.) és 202/2026. (V1.18.) szamu hatarozatai kapcsan,
az alabbiak miatt.

Az Eljr. 62.§ (3) bekezdése szerint, az (1) és (2) bekezdés szerinti tervet a polgarmester.pdf/A
formatumban tolti fel az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok
hidnytalan feltoltésével valik érvényessé. Mivel a dokumentumokat a Polgarmester nem
teljeskortien toltotte fel (ugyanis az egyeztetési eljards tervdokumentacidja nem keriilt
feltoltésre), igy azt sem a véleményezésre jogosult szervek, sem a partnerek nem tudtak
véleményezni. A vazolt eljarasjogi hiba a hatarozatok kozjogi érvénytelenségéhez vezethet, és
Fentiek miatt a Képviselé-testillet a 201/2026. (VI.18.) és 202/2026. (VI.18.) szamu
hatarozatait hatalyon kiviil helyezte és a véleményezési eljarast ijbol meginditotta.

Mivel a kovetkezé eljarasi szakasz a Korményhivatal Allami Féépitésze felé torténé iratanyag
megkiildése a végleges jovahagydsra, igy ehhez sziikséges az Onkormanyzat hatarozata arra
vonatkozoan, hogy a véleményezési szakaszt lezarja és a lezarast kdvetden el lehessen inditani
a jovahagyast.

Jelen eldterjesztés 1. mellékletében csatolasra keriilt Tihany kozség telepiilésrendezési
eszkozok 17. sz. modositasanak zaro szakaszra eldkészitett dokumentacidja, térképi
melléklettel egyiitt, a telepiiléstervezd vélaszai, valamint a telepiilési f6épitész feljegyzése.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati javaslat
elfogadésara.

Tihany, 2026. szeptember 10. T T g

KotelBalazs
polgarmester
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HA:[‘AROZATI JAVASLAT:
Tihany Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
... /2026. (IX. 17.) hatirozata

Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiillete a ,,Tihany 1701 hrsz.
vonatkozasaban a partnerségi egyeztetés lezarasa és a zaro szakasz inditasara vonatkozo
hatirozat meghozatala” cimii el6terjesztést megtargyalta, az abban foglaltakat elfogadja
és a kovetkez6 dontést hozza:

1. A Tihany, 1701 helyrajzi szamu ingatlan telepiilésrendezési tervéhez érkezett
vélemények ismertetésre keriiltek a Képviselo-testiilettel.

2. Tihany Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a beérkezett
vélemények figyelembevételével, a  telepiilésrendezési eszkozok  alatamaszto
munkarészeként a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitése
nem valt sziikségessé.

3. Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Tihany telepiilésrendezési
eszkozok 17. sz. modositasa véleményezési szakasz lezdrasahoz érkezett partneri
véleményeket a telepiiléstervezo figyelembe vette és a ziré dokumentacioban szerepelteti,
ezért a véleményezési szakaszt a Tihany, 1701 helyrajzi szamu ingatlant érintéen lezarja.

4. Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy a
jelen dontéssel osszhangban, a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét, az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett minden egyéb
dokumentum egy példanyat toltse fel az E-TER feliiletére zaro szakmai véleményezésre
az allami foépitészi hataskorében eljaré Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal részére.

Hataridé: haladéktalanul
Felelés: polgarmester
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I.LBEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, az azdta eltelt idészakban tobb
alkalommal médosultak. A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

o Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 62/2015.(1V.09.) szamU hatéarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol

o Tihany Kozség anorményzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

Tihany Kozség Onkormanyzatanak képvisels-testiilete a kozség telepiilésrendezési eszkizeinek
modositasarol dontott az 1701 hrsz.-0 ingatlantulajdonos kezdeményezésére. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

El6zmények:
A modositas az 1701 hrsz.-G ingatlant érinti. Ezen ingatlan vonatkozasaban mar 2025. marciusaban

indult egy modositasi eljaras, amely szintén a meglévé épiiletet figyelembe vevd épitési hely
kijeldlésére, valamint a HESZ és a szabalyozasi terv rajzi korrekcidjara iranyult, melyet az
onkormanyzat a 30/2025. (XI.12.) sz. onkorméanyzati rendeletével (tovabbiakban: modosito
rendelet) elfogadott. A jovahagyast kovetGen a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Fdispanja
2026.01.27-én, 13:26:08-kor kelt, VE/53/114-1/2026. hivatkozasi szami levelében torvényességi
felhivassal élt Tihany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete altal alkotott, Tihany Kozség Helyi
Epitési Szabdlyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 5/2015. (IV.10.) énkormanyzati rendeletének
1701 hrsz.- ( ingatlant érint6 feliilvizsgalata alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl széld
2011. évi CLXXXIX. torvény 132. § (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 134. § (1) bekezdésében
biztositott hataskorben eljarva, a helyi onkormanyzatok térvényességi feliigyeletének részletes
szabalyairol szolo 119/2012. (VI.26.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdeseben foglaltak alapjan. Ezt
figyelembe véve, egyeztetve a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészével, a
modosité rendelet eldirasainak a pontositasa valt sziikségessé.

Jelmagyarazat

Atas, —=--= Kangazgatas hatar

Befterulet

| "'\,“. __‘__,../"U 750 1 500 n-.A
B TN X

Médositdssal érintett hétvégihdzas teriiletek Tihany teriiletén
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A telepiilésrendezési eszkozok modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a mddositast
alatamaszto javaslat késziti eld. A megalapozd vizsgalat tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az Eljr. 7.8 (3) b)
pontban szerepld eltéréssel.

Telepiilés-szerkezeti terv

(o Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv
eirasa

X X

A TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett modositdsok - ahogyan az
eléz6ekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 69.8 (1) d) pontjaban foglaltakat, igy a
telepiilésrendezési eszkozok moédositasa rovid eljaras keretén beliil torténik.

A révid eljaras szabalyait az Eljr. 69. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezési eszkzok modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER felileten egyeztetési eljarasban véleményezteti.

Amennyiben a teleplilésrendezési eszkozok modositasa esetén kdrnyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER felilleten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szoldé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamu melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel is, és az onkormanyzat
egyidejlileg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés szilkségességérél szolo  dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat el6zetes véleménykérd levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

Rovid eljaras soran a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi forum
megtartasa nélkill a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 5 napon beliil. Hataridon beliil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezd, ha az oOnkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést eldirja.

A polgadrmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisels-testiilettel, amely
elfogadasardl vagy el nem fogadasarél a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zar0 szakasz koveti. Rovid eljaras esetén a zard szakaszban akkor
kotelez6 egyeztetd targyalast tartani, ha az allami féépitésznek jogszabalyon alapuld eltérd
véleménye all fenn, vagy zaré véleményének kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény
beszerzését tartja szilkségesnek. A zar6 szakmai véleményt az allami féépitész 10 napon beliil, vagy
egyeztet0 targyalas esetén 15 napon belil adja ki. A zard szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az dnkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentacié Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozok 17. sz. modositasanak zaro
szakaszra el6készitett dokumentacidja.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 17. SZ. MODOSITASA _ , 6
ZARO SZAKASZ JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Tihany kozség Onkormanyzat képvisel-testiiletének
...12026. (......... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6
5/2015. (IV.10.) rendeletének moédositasarol

[1] A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 1701 hrsz.-( ingatlan épitési helyére, illetve az épitési
helyre vonatkozo elGirasok pontositasara vonatkozik.

[2] Tihany kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy dvija a telepiilés
természetes és épitett kornyezetének egyensllyat, Gsztondzze a mindségi és fenntarthatd épitészetet,
illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlddés kozti egyensily megtartasat.

[3] Tihany kdzség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 69. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A helyi  épitési  szabalyzatrol  szélo  5/2015. (IV.10.)  onkormanyzati  rendelet
45. § (10) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

,(10) Epitési hatdrvonalon kiviilre esé epliletrész az oldalkertbe legaldbb 5,0 méteres oldalkert
esetén - kivéve, ha a szabdlyozdsi terven jelolt épitési hely ennél kisebb oldalkertet hatdroz meg-,
legfeljebb 1,0 méteres benyuldssal [étesithetd.”

2. §

A helyi épitési  szabalyzatrol  szolé  5/2015. (IV.10.)  onkormanyzati  rendelet
45. 8 (12) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés Lép:

»(12) A telepiilés teriileten, amennyiben egy épitési telekre vagy telekre a szabdlyozdsi terven
feltiintetésre keriilt épitési hely, gy - az 1,0 m-nél nem nagyobb kidlldst eresz, 0,6 m-nél nem
nagyobb kidlldst angolakna és alaptest, valamint az épitmény alagsori vagy pinceszinti
megkozelitését biztositd lépcsé vagy lejté és annak tdmfala kivételével - épitmények csak a
megjelolt helyen helyezheték el.”

3. §

A helyi  épitési  szabalyzatrol  szold  5/2015.  (IV.10.)  onkormanyzati  rendelet
45. § az alabbi (14) rendelkezéssel egésziil ki:

»(14) Az épitési helyet az elékert, oldalkert és hatsokert mértéke hatdrozza meg. Amennyiben a
szabdlyozdsi terv az adott telekre vonatkozdan épitési helyet dbrdzol, Ugy az épitési helyet a
szabdlyozdsi terven jeldltek szerint kell meghatdrozni a széveges elGirdsoktdl fiiggetleniil.”

4. 8§

A helyi épitési szabalyzatrol szold 5/2015. (1V.10.) onkormanyzati rendelet 140. § (1) bekezdés a)
pont ad) alpontja helyébe a kovetkezs rendelkezés ép:

(Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
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1. melléklet: Szabalyozasi Terv)
»ad) 1.4.szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/M8)”
5. §

az 1. melléklet lép.
6. §

E rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

Kotél Balazs Jurics Tamas

polgarmester jegyzd
A rendelet kihirdetve: 2026.
Jurics Tamas

jegyzo

1. melléklet a .../2026. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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1.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT
A modositassal érintett teriiletek Tihany belterliletén (évé hétvégi hazas teriileten helyezkedik el
Kopaszhegy (és Halasztelep) telepiilésrészeken.

A teleplilés déli részén, a Kenderfoldekt6l északra talalhaté a Halasztelep és a Kopaszhegy.

A Kopaszhegy déli és keleti - jo kilatassal bird - oldalain a korabbi szél6hegyi funkciot majdnem
teljes egészében atvette az idil6funkcid. A terliletet a Szantddi révet és az Gskozséget Osszekotd
Kossuth Lajos utcarol tarjak fol az Also- és FelsG-Kopaszhegyi utak. Az utak - széléhegyi utak
orokségeként - viszonylag Kkis szabalyozasi szélességliek, s kevés kitérovel rendelkeznek. A
szintvonalakkal parhuzamosan futé utak zsakutcaként jelennek meg, nem megoldott - gyalogos utak
kivételével - a lejt6iranyl kapcsolat.

Az Also- és Fels6-Kopaszhegyi Uton viszonylag egyenletes telekosztds figyelhetd meg, ahol
jellemzben oldalhatarosan allnak a hazak. A jobb kilatas érdekében a Kopaszhegyet feltard utak
északi részén az udilék jellemzden a telkek felsé részén, az Ut déli oldalan kis eldkerttel allnak. A
hazak a meredekebb teriiletrészeken a szintvonalra merélegesen allnak, azonban a kisebb ejtés(
terlileteken mar befordulnak, utcaval parhuzamosan allnak. A hegyen talalhatd épiiletek léptéke
egymashoz megfeleléen igazodik a tomegformalast tekintve: egy vagy kétszintes, esetenként
tetétérbeépitéses, magastetds épitmények jellemzdek.

A Kopaszhegy északi részén a mai napig a kertes mez6gazdasagi teriilethasznalat figyelheté meg,
hiszen a meredek lejtés miatt nem tudott beépiilni. Egybefiiggé nagy szélteriiletek itt, illetve a
Fels6-kopaszhegyi Gt keleti részén talalhatdak. A hegyen az Udiléfunkcidval keveredni kezdett az
utébbi évtizedekben a lakdfunkcid. A teriiletrészt kiszolgald kereskedelmi és szolgaltatd egységek
teljes egészében hidnyoznak. A hétvégihdzas tidiléteriilet léptékétdl teljes egészében eltér a hegy
keleti részén, a FelsG- és az Alsd-Kopaszhegyi Ut kozott zarvanyként megjelend Echo Residence négy
csillagos UdulSterllet. Az {dul6teriileten szallodai szobak mellett apartmanszobak keriilnek
kiadasra. A két haromszintes épllet teljes panoramaval rendelkezik a to irdnyaba. A 7117. j.
orszagos mellékit mellett talalhatd az Adler fogadd és panzid. A teriileten tovabbi kereskedelmi
szallashelyek, panzidk is talalhatok, azonban ezek léptéke nem tér el jelentésen a teriiletre
jellemz6 beépitéstdl.

Halasztelep a Kopaszhegy és a Kenderfoldek kozotti teriiletrész a Halasz utca mentén. A Halasztelep
Udulé funkciojl kialakitdsa mar a 20. szazad elején megkezdddott. A teriilet beallt képet mutat,
kevés beépitetlen, foghijtelek taldlhatd rajta. A hétvégihazas teriileten a foldszintes vagy
tet6térbeépitéses hazak jellemzok. A terillet majd egy évszazados kialakuldsa miatt jol
megfigyelhetd az egyes korok Uidiil6épitészete: a 20-as évek villai mellett a mai modern kor villai is
megtalalhatok.

A modositassal érintett 1701 hrsz.-U ingatlan a Kopaszhegy also részén a 7117. j. 6sszekotout és az
Alsokopaszhegyi Ut kozétt fekszik. Az ingatlan 519 m? alapteriiletd, s rajta egy 62 m? alapteriiletd
haz talalhato, igy a beépitettség -11,9%. Az ingatlan jelentds szintkiilonbséggel bir, az épiilet a
telek also részén talalhato.
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Az ingatlan kornyezetében hasonld nagysagl épiiletek taldlhatoak, jellemzden foldszint + tetStér
szintszammal, de a telken beliili szintkiilonség lehetdséget kinal egy-egy ingatlan esetében a lejto
feloli oldalon alagsor / foldszint + emelet + tetStér kialakitasara. Az épiiletek magastetével
rendelkeznek a médositassal érintett ingatlan kivételével, amelyik lapostetds kialakitasu.

Az érintett ingatlanon taldlhaté meglévé épiilet kildgott a modositd rendelet készitésekor - a
vizsgalatok alapjan - a meglévé oldalkertbél és hatsokertbél.
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Az 1701 hrsz.-0 ingatlanon az 1950-es évek ota all egy engedéllyel épiilt épiilet. Az épiilet
tulajdonosanak szandéka a korabbi lapostetds épiileten magastetét létesiteni az Uh2 épitési Gvezet
beépitési paramétereinek megfelelden, melynek részeként a tetétér beépitésre keriilne. Az épiilet
funkcidja valtozatlanul egy rendeltetési egységet tartalmazé iidulGépiilet lenne, a tervezett tetd
hajlasszég 40° az épiilet gerincmagassaga a foldszinti padlészinthez képest +7,33 m; a tervezett
épiiletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zdldfeliileti mutaté nem valtozna. Az ingatlan
bdvitésére korabban a tulajdonos engedéllyel rendelkezett a tetd részleges kialakitasara. A
modosité rendelet a valtoztatasi szandékot lehetévé tevd épitési hely kijeldlésére iranyult ezt
kovetden.

Megléva dllapot - Keleti homlokzat Szomszédos ingatlanok
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Koradbbi engedélyes tervhez készitett utcakeép (Kordbbi terven nem kerlilt a teljes also szint félé tetd)

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei:

- Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 62/2015.(1V.09.) szami hatérozata a
teleplilésszerkezeti terv megallapitasaral

- Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

A telepiilésen hétvégihazas Uduléteriileti teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek: Fiirdételep
(Varalja utca délnyugati része, Varalja utca északi része, Garay Janos utca); Sajkod, Dids és Godros
jelentbs része; Kopasz-hegy jelentGs része.

Hétvégihazas teriilete épitési oOvezeteiben legfeljebb két UdilSegységet magaban foglald
Udiléépliletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezetek épitési telkein (idild, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas jellegli, sport rendeltetés helyezhetd el. Hétvégihazas tidiilGteriileten lakoéplilet
nem helyezhetd el. Az épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet létesithets. Uh jeld
épitési ovezetben, a felszinmozgas veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek esetén figyelembe
kell venni HESZ vonatkozo elGirasait.

Két épitési Gvezet keriilt kijelolésre iidiiléhazas terileteken, azonban hasonlé nagysagrendi
épliletek elhelyezését teszi lehetdvé szabadonallé maddon.

- Uh1 jelli épitési ovezetben a kialakithato telekméret 1500 m?, a legnagyobb beépitettség
10%.

- Uh2 jelli épitési dvezetben kisebb telken intenzivebb beépitést tesz lehetévé: a kialakithatd
telekméret 720 m?, a legnagyobb megengedhet beépitettség 15%.

A HESZ 2. mellékletének 13. sz. fiiggeléke alapjan a telekalakitasi és beépitési paraméterek a
kovetkezdk hétvégihazas teriilet épitési dvezetiben:
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AZ EPITESI TELEK
Epitési| o . .| Kialakithats |  Klakithatd |  Legnagyobb =2 ged"’gyh"e‘;g (pImYE|  Minimdli
vezeti | , “ooPIt | legkisebb terillete]  legkisebb megengedhets | T3S [ firxieeagy zoldfelilleti
Jjele S (m? telekszélesség (m)| beépitettsége (%) S A1) Py l'e k ardnya (%)
beépitettsége (%) | magassdga (m)
1] Uht sz 1500 18 10 10 50 80
2| 0Unh2 Sz 720 16 15 15 5,0 70

83. § (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jelslt épitési ovezet, mely legfeljebb
keét tdiilGegységet magdban foglald iidildépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Hétvégihdzas teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezheté épiilet:
a) idiild,
b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési ovezeteinek eépitési telkei legaldbb részleges kdzmiivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-hdlézatba bekétve térténik.

(4) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezet épitési telkein kizdrolag egy épilet helyezhetd el.

(5) Hétvégihdzas teriilet épitési Ovezet épitési telken elhelyezett éplilet maximum két &ndllé
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(6) Hétvégihdzas teriilet épitési ovezeteiben a (2) bekezdés szerinti rendeltetésii épiilet nagysdga
legfeljebb brutto 120 m2.

(7) Hétvégi hdzas terilet épitési tvezeteiben a melléképitmények kéziil a kévetkezdk helyezhetdk el:

a) kézmii-becsatlakozdsi muitargy,

b) kézmtipotié miitdrgy,
¢) hulladéktartaly-tdrolo,
d) kerti épitmeény,

e) komposztald.

(8) Hétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben elékert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el
kerti épitmeények kéziil tdroldsra szolgald miitdrgyak.

(9) Hétvégi hdzas teriilet épitési bvezeteiben hdtsokert legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el:

a) mosdkonyha,
b) nyarikonyha,
c) gépjdrmui- és egyéb tdrold épiilet.
(10) Az épitési ovezet épitési telkén uj gépjdrmiitdrolo, gardzs épitési telken beliil

a) a (2) bekezdés szerinti épiilettel egy témegben,

b) terepszint alatt,

¢) elokertben tamfalgardzsként[92] helyezhetdk el.

(12) Uh jelii épitési dvezetekben, a felszinmozgds veszelyes teriiletekkel érintett epitési telkek
esetén figyelembe kell venni a 49-51. § eldirdsait. Uh2 jelii épitési Gvezetben meglévé tdmfal

.....

(13) A hétvégihdzas teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitdsi és
beépitési eldirdsokat a 13. sz. fiiggelék szerint kell meghatdrozni.

A modositassal érintett ingatlan a kisebb kialakithatd telekmérettel bird, de nagyobb megengedett
legnagyobb beépitettséget lehetévé tevé Uh2 épitési Ovezetbe tartozik. A 15%-os beépités
legfeljebb 77,85 m2-es épiilet épitését tenné lehetévé, ami 15 m?-rel nagyobb a meglévd épiiletnél.
Az ingatlanon talalhatdo meglévd, engedéllyel rendelkezd épiilet kilog mind a HESZ altal
meghatarozott legkisebb oldalkerti épitési hatarvonalbdl, mind a hatsokerti épitési hatarvonalbdl,
mivel az ingatlannak jelenleg csak az Alsokopaszhegyi Ut fel6l van kozteriileti kapcsolata.

A modositd rendeletben az épitési hely feltiintetésére keriilt sor a kialakult helyzet orvoslasara,
figyelembe véve az OTEK és a HESZ hatalyos elGirdsait:

OTEK 35. § (3) bekezdése lehet6séget ad ra, hogy a HESZ eltérést allapitson meg, amit jelen
esetben az épitési hely kijelolésvel tett meg a modositd rendelet, s nem a normaszdvegben.

OTEK 35. §

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 17. SZ. MODOSITASA 13

ZARO SZAKASZ MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
(3)'23 Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ha a szabdlyzat errél
nem rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak megfeleld, ennek hidnydban nem lehet kisebb:

a) szabadon dllo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatdrozott legkisebb tdvolsadg felénél,

A HESZ 45. § (11) bekezdése allapitja meg, hogy szabadonallé beépitési mod esetében mi tekinthetd
az oldalkert legkisebb méretének, ugyanakkor, a (12) bekezdés tekinthetd iranyadonak, miutan a
szabalyozasi terven az épitési hely szerepel.

HESZ 45. §

11) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de
legaldbb 3,0 m.

(12) A telepliles teriileten, amennyiben egy épitési telekre vagy telekre a szabdlyozdsi terven
feltiintetésre kertilt épitési hely, ugy épitmények csak a megjelolt helyen helyezhetdk el.

> .
15 |7, }
o
L
/
v
5,0 P > // R g

Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél, Kopaszhegy
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A kialakult helyzet rendezése érdekében a HESZ pontositasra keriil az alabbi esetekben:

o A HESZ 45. § (10) bekezdése kiegésziil annak pontositasa érdekében, hogy az 5,0 méteres
oldalkertre vonatkozo feltételt nem kell alkalmazni abban az esetben, ha a szabdlyozasi
terven jelolt épitési hely ennél kisebb oldalkertet hataroz meg:

,45.5 (10) Epitési hatdrvonalon kiviilre esd épiiletrész az oldalkertbe legaldbb 5,0 méteres
oldalkert esetén -
( iraroz e, legfeljebb 1,0 méteres benyuldssal létesithetd.”

uaLd

e A HESZ 45. § (12) bekezdése jelenleg nem tartalmazza az OTEK 35. § (1) bekezdésében
meghatarozott, az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6 épitményrészekre és épitményekre
vonatkozo kivételeket, ezért az elGiras kiegészitése sziikséges:

»45.8 (12) A telepiilés teriileten, amennyiben egy épitési telekre vagy telekre a
szabdlyozdsi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, Ugy

eléve épitmeények csak a megjelolt helyen helyezhet6k el.”

e Az épitési hely pontos meghatarozasara vonatkozéan a HESZ 45. §-a kiegésziil az alabbi
rendelkezéssel, amelynek célja a korabbi szabélyozasi ellentmondasok feloldasa az el6-,
oldal- és hatsdkerti elGirasok, valamint a meglévé épiiletek elhelyezkedése kozott:

Ennek kovetkeztében megnyilik a lehetdség a teljes also szint folotti tetd és tetbtér kialakitasara, a
meglévd éplilet adottsagaihoz igazodd, szabalyozasi terv szerinti beépitési keretek kozott. Ennek
megfelelden a telepliilésszerkezeti terv nem modosul. Az épitési hely a tovabbiakban a szabalyozasi
terven is pontositasra keriil az alabbiak szerint, figyelembe véve a meglévé épiiletet: az épitési hely
az éplilet konturjahoz igazodva keriilt meghatarozasra.

v ;
Q DR3
Szabdlyozdsi terv modositdsi javaslata
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2.1.1. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése (részlet)

o Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek

Az Ovezet a teljes mddositassal érintett teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti.
Az dvezetre vonatkozdan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg elGirasokat:

A vildgérékségi és vilagbrokségi varomdnyos teriiletek Gvezetét a telepiilésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.

A teriiletfelhaszndlds modjanak és mértékének bsszhangban kell lennie a vildgérékségrél szélo térvényben, valamint a
vilagbrékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

tdjképet és a kulturdlis 6rékség elemeinek védelmét szolgalé szabdlyozdst kell meghatdrozni.
Az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémii helyezhetd el épiiletre felszerelten.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szold 27/2015 (VI. 2.) MvM rendelet alapjan
Tihany a Balaton-felvidéki kulttrtajak kozott szerepel a listaban. A modositassal érintett teriilet és
tervezett fejlesztés az Gvezetre vald eldirasokkal 6sszhangban van.

A modositassal érintett teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezeési eszkdzok
modositasa nem befolydsol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentés a kornyezettel
kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhatoé kdrnyezeti hatasokkal nem
szamol a terv, igy a meglévé kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepllésrendezési eszkozok
modositdsa nem okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt
meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kdrnyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szaml mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatas jelentGségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérél. A telepiilésrendezési eszkozok alatamasztd munkarészeként a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitésér6l a vélemények
beérkezését kdovetben, annak elkészitésérél dont a testiilet.
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A. MELLEKLET: TORVENYESSEGI FELHIVAS

MELLEKLETEK

Alairo: Takacs Szaboles (Gispan
2026.01.27. 13:26:08

VESZPREM VARMEGYEL KORMANYIITVATAL

FOISPAN
Ugyiratszam: VE/53/114-1/2026. Targy: Torvényesséqgi felhivas
Ugyintézé: dr. Sinko Katalin
Telefon: 88/620-021

Tihany Kozség Onkormanyzata
Keépviselo-testiilete
Tihany
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) altal alkotott, Tihany Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérol szolé 5/2015. (IV.10.) ©nkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 1701 hrsz.— G ingatlant érintd felilvizsgalata
alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Moétv.) 132, § (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 134. § (1)
bekezdésében biztositott hataskérben eljarva, a helyi 6nkormanyzatok torvényesseégi
felligyeletének részletes szabalyairol szolo 119/2012. (VI.26.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. Rendelet) 2. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan

torvényességi felhivassal
élek.

A Tihany Kozség teriiletén talalhato 1701 hrsz.-t1 ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) a HESZ
az Uh2 dvezelbe sorolta, az Ingatlanon jelenleg egy szabadon allo épiilet all. Az Ingatlant
érintéen az oldalkert méretét a HESZ 45 § (11) bekezdése szabalyozza, mely szerint
szabadon allo beépités esetén az épilési lelek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 m, jelen esetben 3,0 m.

Az Ingatlanon az épitési hely kijeldlése a HESZ 1.4, mellékletét képezd SZT-4/M6/M7
szabalyozasi tervlapon (a tovabbiakban: Terviap) nem biztositja a HESZ 45. § (11)
bekezdésében foglall minimalis oldalkert méretet. A Tervlapon — a 1701 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozdan az oldalkertbe eképpen benyuld épitési hely jeldlése és a HESZ 45. § (11)
bekezdése nincs dsszhangban, ami a jogalkotasrol szold 2010, évi CXXX. torveny 2. § (1)
bekezdésében foglalt normavilagossag elvébe Utkozik.

Az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan felhivom a Képvisel6-testiiletet, hogy legkésobb a
torvényességi felhivasnak a TFIK feliiletére torténd feltdltését kovetd kilencven napon
beliil a jogszabalysértést sziintesse meg. Intézkedésérdl, egyet nem értése esetén
indokolasardl irasban — a Nemzeti Jogszabalytar Térvényességi Feliigyelet irasbeli
Kapcsolattartas feliiletén keresztiil — a fenti hataridoig tajékoztatni sziveskedjen.

telefon: 88/620-051, f anf@vessprem.gov.hu

fooszlalyvezetd
2026.01.23. 10:10:37

Szignozta: Dr. Czaun Katalin
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Felhivom a figyelmet arra, hogy a Korm. Rendelst 7. § a) pontja értelmében a lorvényessegi
felhivas tartalmarol telepilési onkormanyzat esetén a polgarmester tajékoztatja a képviseld-
tesliiletet. A 9. § d) pontja pedig elGirja, hogy a torvényességi felhivas eredmenylelen, ha az
érintett a térvényességi felhivasban foglalt hataridé lejartaig a varmegyei kormanyhivatalt nem
tajekoztatja.

Tajékozlalom a Keépviselo-testilletel, hogy amennyiben a jogszabalyseértés megszintetéscre
nyitva alld halaridé eredménytelenil telik te, az Motv. 134. § (2) bekezdese alapjan a
torvényességi feliigyeleti eljaras egyéb eszkozeinek alkalmazasarol merlegelési jogkorben
dontok.

Veszprém, elektronikus idébélyegz6 szerint

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
foispan
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3 Szabilyozasi venal

- Ovezethatar
Kazigazgatasi terillet hatara
Belteriilet hatara
Javasolt belterilethatar
TERULETI SZABALYOZAS| ELEMEK

Vo0l Kozlekedési és

=
=

Gteriilet - Orszagos Ut terlilete
Kbzlekedesi es kézmiteriilet - Helyi Ut teriilete
Zoldterillet
Vizgazdalkodasi teriilet
Epitési hely
Kozforgalom szamara atadott maganut terllete
Maganit terilete
Telek be nem épithetd része
6 ést szolgalg cpitme
szalgals teriilet
EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK
(=] Szabalyozasi szélesseg
[===] Kotelezo megsziinteto jel
T3 Mestartands faser

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
[Z] Telepiiléskazpont terulet
i) Udiilshazas teriilet

=D
[ Killonleges terilet - strand

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

] Kozpark

(2] Kozkert

0 Természetkszeli kizkert

[E2] Erdéteritet - védelmi

222 Altalanos mezsgazdasag teriilet - 52616

) Vizzazdalkodast terulet - vizbazis

[T Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren beliil

[ Vizgazdalkodasi teriilet - témedren kiviil

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZS

SZABALYOZASI ELEMEK

OROKSEGVEDELEM

[ Nyilvantartatt régészeti lelshely hatara
rnyezet

TAJ- ES TERVESZETVEDELEM

[—3 Eurcpa diploma teriilet hatara
T3 NATURA 2000 terillet
[ Fokozottan vedett terillet hatira
] Orszagos Gkologiai halézat magteriilet hatara
[ Orszagos Gkologiai halozat - pufferterillet hatara
] Térsegi jelentosegii tajképvedelmi terilet hatara
VIZPART REHABILITACIOS TERV HATALYA
Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelményekkel erintett terilet hatara

« Kozt lat elél el nem zathaté ter
R e S toraarns eaid kDo
|étesitésére felhasznalhats partszakasz
Strandolasra alkalmas partszakasz
Meglévs hajoallomas
Meglévs, engedéllyel rendelkez vitorldskikits
Meglévs, engedelyezés alatt Lévs kikits
Beepitetlenil megdrzends parti teriletsav
Tervezett, Uj szabalyozasi partvonal
Megsziing, korabbi jogi partvonal
Tomederben megtarthato feltsltés, molo
Parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal

Vedstawolsag
Felszinmozgas veszélyes terilet hatara

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
OROKSEGVEDELEM

Helyi védelemre tervezett épitény

=3 Javasolt megsziinteta jel
3 Javasolt telekhatar
]

Kazforgalom szamara atadott magan(t terilete

TOVABBI ELEMEK
KOZLEKEDES
[0 Meglévs kerekparit,
E—2 Tervezett kerekparGt nyamvonala
E== Kijelslt kerekparos nyomvonal
Gyalogut
T4 Parkolo
KOZMU, HIRKOZLES
[Z] Antenna, dtjatszo torony
T Szennywzitemels
Kozmisav
EGYEB
[ Féldtani veszélyforras terulet Il kategoria
[0 Foldtani veszélyforras teriilet Il. kategoria
g Nadas ) L
T Geodeziailag nem bemért, meglévé épillet
@2 Alaptérképen nem szereplé lebontott epilet
) Asziirkével kitakart rész caak tajékoztaté jellegl
IEEET Mddositassal érintett terillet hatalya
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= VOLGYZUGOLY MUHELY KFT.
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TelepUlésrendezes | Ferik Tnde, veretd telepilésrendezs
tervezs TT/1 131259
Kethetyl Marton, okl. 13)épiteszmérmik

Tajrend okl 13
z5ldfeliiet, K 01-5282
Kernyezetvedelem

Tihany Kzség Onkarmanyzata
Kepviselo-testiiletenck .../2026. (....... )
onkormanyzati rendelet 1. melléklete a helyi épites
=zabalyzatrdl 52616 5/2015. (IV.10.)

6 anyzati rendelet ftasarg
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TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel: 87/538-030
onkormanyzat@tihany.hu

TELEPULESI FOEPITESZ FELJEGYZESE

TRE 17. szami médositis kapcsin, mely a Tihany 1701 hrsz. ingatlanra vonatkozéan az épitési hely
kijelolése targyaban késziilt

Ugyiratszam: 1/1646-8

Az 1/1646-7szamon érkezett partneri észrevételt, melyben az épitési hely kijelolése €s az
épiileten kiviil es6 épiiletrészek kapcsan érkezett kérelem:
elfogadasra javaslom.

A kérelem tartalma:
- a HESZ 45.§ (10) pontja nem alkalmazhato épitési hely kijelolés esetében.
- a HESZ 45.§ (12) pontja kiegészitésre keriil az OTEK 35.§ (1) foglalt kivételekkel.

Ezen feliil az Allami Féépitészi irodaval torténd egyeztetés alapjan
- a HESZ 45.§ (14) pontja kiegésziil az aldbbi megjegyzéssel:
Az épitési helyet az elGkert, oldalkert és hatsokert mértéke hatdarozza meg. Amennyiben
a szabdlyozadsi terv az adott telekre vonatkozoan épitési helyet dbrdzol, uigy az épitési
helyet a szabdlyozdsi terven jeloltek szerint kell meghatdrozni a szoveges elbirdasoktol
Sfuggetleniil.

Kérném fentiek elfogadasat és a tervekbe torténd beépitését.

Tihany, 2026. szeptember 8.

Varga Kata
telepiilési foépitész



