TIHANY KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT

8237 Tihany, Kossuth u. 12. Tel: 87/538-030
Tájékoztató az építményadó bevalláshoz

Tihany Község Önkormányzat Képviselő-testületének 16/2015.(XI.27.) számú rendelete és a helyi adókról szóló 1990. évi C. tv. alapján: 

Adóköteles: az önkormányzat illetékességi területén lévő lakás és nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész 
Az adó alanya: az, aki a naptári év első napján az építmény tulajdonosa., több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az építményt az ingatlan nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak.
Tulajdonos: a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (a továbbiakban: Htv.) 52. § 7. pontja szerint.

Mentes az adó alól a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény ( a továbbiakban: Htv.) 13. §, valamint a 13/A. §-ban foglaltakon kívül:
· a garázs 20 m2-ig, ha kizárólag gépjármű tárolására használják, kivéve a vállalkozó üzleti célt szolgáló épülete, épületrésze
· az I. övezetben található magánszemélyek tulajdonában lévő lakóépület, melyet lakás céljára használnak, kivéve a vállalkozó üzleti célt szolgáló épülete, épületrésze.
I. övezet: a Völgy, Kiserdőtelepi, Szőlő, Aranyház, Váralja, Pisky sétány, Visszhang, Árpád, Batthyány, Kossuth Lajos, Kiskopaszhegyi, Alsókopaszhegyi, Felsőkopaszhegyi, Halász utca és az általuk határolt területrész.
II. övezet: Óvár településrész
III. övezet: az I. és II. övezetben fel nem sorolt Tihany Község illetékességi területén lévő területrész.
Gazdasági épület: egyéb nem lakás céljára szolgáló épületnek minősül.
Lakás céljára használt lakóépület: ha a lakóépületet az ingatlan tulajdonosa vagy egyenesági hozzátartozója lakás céljára használja.
Életvitelszerű használat: ha a természetes személy adózó vagy közeli hozzátartozója:

a) az adóhatóság felé adótárgyként bejelentett, lakás céljára használt lakását használja otthonaként, ebből az ingatlanból szervezi az életét;

b) ezen adótárgyként bejelentett, lakás céljára használt lakása vonatkozásában naptári éven át folyamatosan közüzemi szolgáltatásokat vesz igénybe és ezt hitelt érdemlően, számlamásolatokkal igazolni tudja;

c) ezen adótárgyként bejelentett, lakás céljára használt lakás ingatlan-nyilvántartás szerinti címe szerepel értesítési címeként a hatóságoknál, közműszolgáltatóknál;

d) nem rendelkezik más olyan ingatlannal, amelyet életvitelszerűen használ, valamint;

e) nem létesített a lakóhelyétől eltérő tartózkodási helyet.
Az életvitelszerű használat igazolása történhet különösen közjegyzői okiratba foglalt nyilatkozattal, jogerős bírósági határozattal, amennyiben abból az életvitelszerű használat ténye megállapítható, valamint bejegyzett élettársi kapcsolatra vonatkozó okirattal, amennyiben abból a közös háztartás helye, annak életvitelszerű használata megállapítható. Az életvitelszerűség vizsgálatához, ellenőrzéséhez a magánszemély adóalany lakcímkártyája adattartalmának vizsgálata is felhasználható.

Az adatok valódiságát célellenőrzés keretében az adóhatóság ellenőrizheti a helyszínen. Az adózó önhibájából eredő kétszeri ellenőrzés meghiúsulása esetén a mentesség megszüntetéséről, a szükséges intézkedések megtételéről gondoskodni kell. Az életvitelszerű tartózkodás vizsgálata során nem vehető figyelembe a kizárólag nappali képzésen folytatott középiskolai és felsőoktatási tanulmányok idejére létesített tartózkodási hely.
Életvitelszerű lakóhely: magánszemély számára az a lakóingatlan szolgál ténylegesen, életvitelszerűen lakóhelyéül, ahonnan az életét szervezi munkavégzés esetén rendszeresen innen indul munkába vagy ide tér haza és ahol a magánszemély az életviteléhez szükséges tevékenységeket – úgymint étkezés, főzés, mosás – legjellemzőbben folytatja, amely a családi élete helyszínéül szolgál, amely vonatkozásában közüzemi szolgáltatásokat vesz igénybe.
Az építményadó alóli mentesség igénybevételének feltételei:

a) adózó legkésőbb az adóév január 31. napjáig kérelmezheti a kedvezmény, vagy mentesség megállapítását az építményadó adatbejelentésre szolgáló nyomtatvány benyújtásával és

b) a tulajdonoson kívüli közeli hozzátartozókra való tekintettel kérelmezett mentesség esetén, a nyomtatványon felsorolja azok nevét, természetes azonosító adatait, valamint az adóalanyhoz fűződő rokonsági viszonyt,

c) a kérelem benyújtására rendelkezésre álló határidő (adóév január 31.) elmulasztása jogvesztő és a kedvezmény megállapítására irányuló kérelem automatikus elutasítását vonja maga után,

d) a mentességet legalább 2 éve, ténylegesen és életvitelszerűen, megszakítás nélkül helyben lakó magánszemély veheti igénybe.

Medence: olyan víz vagy más folyadék tárolására szolgáló szerkezet, függetlenül a telítettség mértékétől, amely földbe ásott, szilárd falu, szigetelt, függetlenül attól, hogy a kialakítása felül nyitott vagy felépítménnyel fedett.
Az adó alapja: (1) az építmény m2-ben számított hasznos alapterülete.
Hasznos alapterület: a teljes alapterületnek olyan része, ahol a belmagasság – a padlószint(járófelület) és az afelett lévő épületszerkezet (födém, tetőszerkezet) vagy álmennyezet közti távolság - legalább 1,90 m. A teljes alapterületbe a lakáshoz, üdülőhöz tartozó kiegészítő helyiségek, melléképületek, melléképületrészek kivételével valamennyi helyiség összegzett alapterülete, valamint a többszintes lakrészek belső lépcsőjének egy szinten számított vízszintes vetülete is beletartozik. Az építményhez tartozó fedett és 3 oldalról zárt külső tartózkodók (lodzsa, fedett és oldalt zárt erkélyek), és a fedett terasz, tornác alapterületének 50%-a tartozik a teljes alapterületbe. A lakások esetében a pinceszinten (a csatlakozó terepszint alatt) kialakított helyiségek alapterületének 70%-át kell a teljes alapterületbe számítani.  
Kiegészítő helyiség: a lakáshoz, üdülőhöz tartozó, jellegénél és kialakításánál fogva csak tárolásra alkalmas padlás, pince, ide nem értve a gépjárműtárolót.

Lakás: a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. Tv. 91/A.§-a 1-6. pontjában foglaltak alapján ilyennek minősülő és az ingatlan-nyilvántartásban lakóház, lakóépület, lakás, kastély, villa, udvarház megnevezéssel nyilvántartott, vagy ilyenként feltüntetésre váró ingatlan.

Üdülő: Az ingatlan-nyilvántartásban üdülőként (üdülőépület, hétvégi ház, apartman, nyaraló, csónakház) feltüntetett, vagy ilyenként feltüntetésre váró építmény.

Egyéb nem lakás céljára szolgáló épület: az ingatlan-nyilvántartás bejegyzés alapján garázsnak, gépjárműtárolónak, raktárnak, üvegháznak, műhelynek, szerviznek, üzemnek, üzemcsarnoknak, gazdasági épületnek, pincének, présháznak, hűtőháznak, gyárnak minősülő vagy ilyenként feltüntetésre váró épület, épületrész, tovább a melléképület és a melléképületrész.

A lakáshoz, üdülőhöz tartozó gépjárműtároló: a lakóépületben lévő épületrész, vagy a lakóépület elhelyezésére szolgáló telken álló épület, amely kialakításánál fogva gépjárműtárolására alkalmas, függetlenül attól, hogy az épületrész vagy az épület az ingatlan-nyilvántartásban önálló ingatlanként szerepel.

Melléképület, melléképületrész: a lakás, az üdülő elhelyezésére szolgáló telken lévő és a lakás, üdülő szokásos használatához szükséges, de huzamos emberi tartózkodásra részben és ideiglenesen sem szolgáló, tüzelő, lom, szerszám, kerékpár, babakocsi tárolására szolgáló épület vagy épületrész, ide nem értve a gépjárműtárolót. A többlakásos épületben lévő lakás esetén a lakástulajdonhoz tartozó 5 m2 hasznos alapterületet nem haladó, lomok, szerszámot, tüzelő tárolására szolgáló helyiség, feltéve, hogy az az épületen belül, de a lakástól elkülönítve helyezkedik el, valamint a lakóépületben az osztatlan közös tulajdonban lévő közlekedő és tároló helyiség akkor, ha azt a tulajdonközösség közösen használja.

Az adó mértéke 2025. január 1-től: 
(1) a) az I. és III. övezetben, a (2) bekezdés a) pontban foglaltak kivételével 1.750 Ft/m2, 

      b) a II. övezetben, a (2) bekezdés b) pontban foglaltak kivételével             2.350 Ft/m2.
(2) Az adó évi mértéke, amennyiben az építmény használatához medence is kapcsolódik:

      a) az I. és III. övezetben     2.350.- Ft/m2,

      b) a II. övezetben                2.900.- Ft/m2.
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